ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vanzare a bunurilor imobile apartinand
domeniului privat al Orasului Busteni

Consiliul Local al orasului Busteni, judetul Prahova, intrunit in sedinta ordinara

din data de 30.09.2025;

Avand in vedere:
Referatul de probare al d-lui primar al orasului Busteni nr. 14061/23.09.2025:

Raportul de specialitate nr.14095/23.08.2025 al Comp. Spatiu Locativ,
Com.Urbanism si Comp.Juridic;

Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.l1(economica) —pentru programul de
dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al
orasului, servicii, comert si turism”, Comisiei nr.2(Urbanism) pentru amenajarea
teritoriului, urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si
de arhitectura”, Comisiei nr.3(juridica) pentru administratic publica, drepturile
omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina, relatii cu cetatenii, apararea ordinii
publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociala, protectie copii, cultura,
culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In baza:
- Legii 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completgarile

ulterioare;
- 0.U.G.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinul Ministrului dezvoltarii
regionale si Locuintei nr.839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr.50/1001 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legea 52/2003 privind transparenta decizionala in administratuia publica,

republicata;
Legea cadastrului si publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicata , cu modificarile

si completarile ulterioare;

- H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, rebulicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- O.U.G. 105/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile

ulterioare;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si

completarile ulterioare;

- Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicata, cu modificarile si completarile ultgerioare;

- Legea 10/2001, privind regimul juridic al unor immobile preluate in mod abuziv
in perioada 6 martie 1045 -22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare;



- Hotararea nr.250/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicarfe
unitara aLegii 10/2001 privind regimul juridic al unor immobile preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, cu modificarile si
completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art.129 alin(2) lit.c si d, art.155 alin.(1) lit6.a, art.311,
art.334-346 si 363 din O.U.G.57/2019 privind Codul Administrativ:

HOTARASTE:

Art.1.- Se aproba Regulamentul de vanzare a bunurilor imobile apartinand al
orasului Busteni, Anexa 1 , parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2.- Pe data emiterii prezenteli isi inceteaza valabilitatea HCL 136/29.2019.
Art.3.- Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de aparatul de
specialitate din cadrul Primariei oras Busteni, iar Comp.Administratiei publice locale o
va difuza:
- Primarului oras Busteni:
Institutiei Prefectului Judet Prahova;
- Comp.Patrimoniu;
- Comp.Spatiu Locativ;
- Comp.Juridic;
Si 0 va publica pe site-ul oficial al celor interesati.
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Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local Busteni nr.62/30.09.2025

) REGULAMENT
_ DE VANZARE A BUNURILOR IMOBILE
APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL ORASULUI BUSTENI

Capitolul I.
Dispozitii generale

Art.1. Prezentul Regulament stabileste conditiile cadru pentru vanzarea bunurilor
imobile (terenuri si cladiri), ce apartin domeniului privat al orasului Busteni.

Art.2. in intelesul prezentei metodologii, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) bunuri imobile - terenuri si/sau cladiri;

b) cumparator - orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau strdind, cireia nu-i
este interzis prin lege de a cumpara;

c) ofertant - persoana fizica sau juridica ce face o ofertd calificatd in cadrul sedintei de
adjudecare, in procedura de licitatie publica;

d) organizatorul licitatiei - Orasul Busteni prin Comisia de vanzare;

e) preemptor - titular al unui drept de preemptiune, instituit de legi speciale sau
Codul Civil, dupa caz, in baza cdruia poate cumpdra cu prioritate un bun imobil;

f) vanzator - unitatea administrativ teritoriald (UAT) a orasului Busteni, care, prin
Primarul orasului Busteni sau imputernicitii acestuia incheie contracte de vanzare

cumparare.
g) zi/zile - zile calendaristice.

Art.3. Prezentul Regulament a fost elaborat in baza urmatoarelor acte normative:

* lLegea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare.

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare si Ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea execut3rii

lucrarilor de constructii.
e Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,

republicata.
e lLegea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare.



e Hotardrea Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare.

e Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

e Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare.

e Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, republicatd, cu modificrile si completarile ulterioare.

e Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv
in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

e Hotdrarii nr. 250/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
unitara a Legii nr. 10/2001 privind regimul juridic al unor imobile preluate in
mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22 decembrie 1989, cu modificarile si

completarile ulterioare.

Art.4. Principiile care stau la baza procedurii de vanzare a bunurilor imobile
apartinand domeniului privat al orasului Busteni:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru vanzarea bunurilor apartinand domeniului
privat al orasului Busteni;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniers nediscriminatorie, de catre autoritatea
publica, a criteriilor pentru vanzarea bunurilor apartinand domeniului privat al orasului
Busteni;

c) proportionalitatea - orice m3surd stabiliti de autoritatea publica trebuie s& fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura pentru vanzarea bunurilor apartinand
domeniului privat al orasului Busteni, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si
conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura pentru vdnzarea bunurilor apartinand domeniului privat
al orasului Busteni, sd aibd dreptul de a deveni cumparator in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art.5. (1) In baza hot#rarii de Consiliu local privind aprobarea vanzarii imobilului la
licitatie si a procesului-verbal de adjudecare/a procesului verbal de vanzare directa,
dupa achitarea pretului integral/avansului si a celorlalte obligatii de plata izvorate din
procedura de véanzare, in termenul stabilit, se va incheia contractul de vanzare
cumpdrare, in forma autentica.

(2) Calitatea de cumpéritor o poate avea orice persoana fizicd sau juridic, romanj
sau straina, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament. Cetatenii strdini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra
terenului numai in conditiile rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si
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din alte tratate internationale la care Romania este parte, pe bazi de reprocitate, in
conditiile prevazute prin lege organica.

(3) Contractul de vanzare se va incheia sub conditia obligativitatii cump3ratorului de a
respecta reglementarile si functiunile urbanistice ale bunului imobil dobandit de la
orasul Busteni, asa cum au fost prevazute in certificatul de urbanism si raportul de
evaluare ce au stat la baza adoptarii hotarérii de vanzare a Consiliului local al orasului
Busteni, precum si obligatia respectarii Legii nr.50/1991, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind autorizarea executarii constructiilor.

(4) Sumele obtinute din vanzarea bunurilor imobile, proprietate privatd a orasului
Busteni, se fac, integral, venit la bugetul local.

(5) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de cdtre cumpérator.

Art.6. Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentului Regulament, Orasul
Busteni are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate
de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in mdsura in care, in mod
obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea

intelectuala.

Art.7. Potrivit prevederilor prezentului Regulament, pot face obiectul vanzarii bunurile
imobile - constructii si/sau terenuri- care apartin domeniului privat al orasului
Busteni, in conditiile respectarii documentelor de urbanism si de amenajare a

teritoriului, aprobate potrivit legii.

Art.8. Nu pot face obiectul vanzarii urmatoarele bunuri imobile apartindnd domeniului
privat al orasului Busteni:

a) Imobilele care fac obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
formulata in baza prevederilor legislative in vigoare;

b) Imobilele care fac obiectul unor litigii existente pe rolul instantelor de judecata;

c) Terenuri afectate de retele edilitare;

d)Imobile care sunt prevazute cu regim special, mentionate ca atare in documentatiile

de urbanism.

Capitolul I1I.
Proceduri prealabile vanzarii

Art.9. (1) Initiativa vanzarii bunurilor imobile apartindnd domeniului privat al unitatii
administrativ-teritoriale o are Orasul Busteni, in calitate de titular al dreptului de
proprietate asupra acestor bunuri, prin reprezentantii sai legali, asupra acestei
initiative, Consiliul Local Busteni exprimandu-se prin adoptarea unei hot3rari.

(2) Initiativa o poate avea si orice altd persoand interesatd, prin depunerea unei
instiintari continand intentia sa de cumparare, asupra acestei initiative, Consiliul Local
Busteni exprimandu-se prin adoptarea unei hotarari.



(3) Cererea de cumparare va fi insotitd de urmatoarele documente, in functie de bunul
imobil solicitat:

a) plan de amplasament intocmit de o persoan3 fizica/juridica autorizata si incadrarea
in zona a terenului solicitat, in coordonate Stereo /70, pe suport analogic si digital;

b) plan de incadrare in zond, cu pozitionarea terenului solicitat pentru cumparare,
intocmit in raport cu vecinittile existente intr-o limitd de 50 m, de jur imprejurul
acestuia, in care sa fie evidentiate functiunile, regimul de indltime sau alte date de
interes pentru proprietatile existente in acest perimetru:

c) fotografii ale terenului solicitat spre cumpérare, in raport cu vecinatatile acestuia;
d) copie dupa actele de proprietate ale bunului imobil sau constructiei, detinut cu titlu
valabil - extras de carte funciara la zi, dup& Caz;

e) documentatie cadastrald si de carte funciar3 insotita de extras din plan cadastral de
pe ortofotoplan eliberat de Oficiul de cadastru $i publicitate imobiliaréd Prahova, dup3

caz;
f)copie contract de concesiune/asociere/inchiriere/etc., incheiat cu orasul Busteni,

dupa caz;
g) copii ale actelor de indentificare a solicitantului, persoana fizicad sau juridic3, dupa

caz.
h) certificat fiscal din care s3 rezulte faptul c3 potentialul cumparator nu inregistreaz3
debite la bugetul local - original, valabil la data depunerii inscrisului;

i) certificat fiscal din care s3 rezulte faptul ci potentialul cumparator nu inregistreaz3
debite la bugetul de stat - original, valabil la data depunerii inscrisului;

j) actul de identitate al potentialului cumpadrator - copie certificatd conform cu
originalul;

k)declaratie pe propria r3spundere a solicitantului, incheiatd la notar, din care s3
rezulte faptul cd nu existd litigii de orice natur3 cu privire la constructiile edificate pe

terenul solicitat spre cumpérare - original;
I) formular pentru exprimarea consimtamantului privind prelucrarea datelor cu

caracter personal completat - original;

m) orice alte inscrisuri pe care solicitantul le consider$ necesare si utile in vederea
solutionarii cererii sale.

(4) In cuprinsul cererii depuse in vederea cumpararii suprafetei de teren sau cladirii,
solicitantul va specifica modalitatea in care doreste sa efectueze plata pretului de

vanzare, respectiv integral sau in rate.
I1.2. Etapele premergitoare aprobarii vanzirii.

Art. 10. Procedura de vanzare va parcurge urmatoarele etape:

a) inregistrarea solicitarii de cumparare;

b) elaborarea situatiei juridice a bunului imobil ce cuprinde: identificarea si stabilirea
istoricului patrimonial, stabilirea apartenentei la domeniul privat al orasului Busteni,
istoricul de rol fiscal, evidentierea eventualelor sarcini, verificarea din punct de vedere
al notificarilor si litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a hot3rarilor
judecatoresti definitive/irevocabile, a debitelor la bugetul local; punct de vedere
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patrimonial cu privire la imobilul solicitat spre cumpdarare (verificarea imobilului in
raport cu proprietatea orasului Busteni, vecinatdtile acestuia si realitatea din teren);

¢) inventarierea bunului imobil ca apartindnd domeniului privat al orasului Busteni,
daca e cazul;

d) cererea de cumpadrare pentru bunul imobil, impreun& cu un raport de specialitate,
ce va fi prezentat Consiliului local, care sa prezinte istoricul contractului de
concesiune/asociere/inchiriere/etc. (dacd e cazul), valabil, aflat in derulare pentru
imobilul solicitat spre cumparare (clauze cu impact asupra procedurii de vanzare, acte
aditionale care modifica prevederile contractului, obligatii contractuale), inclusiv
temeiul legal in baza cdruia este incheiat, justificarea propunerii de vanzare din punct
de vedere economico-financiar, social sau de mediu, insotit de intreaga documentatie
premergatoare pct. a)-d), precum si motivarea promovérii oportunitdtii vanzirii cu
incadrarea propunerii de vanzare in prevederile prezentei metodologii;

e) prezentarea proiectului de hotarare privind stabilirea de cdtre Consiliul local a
necesitatii si oportunitatii vanzarii si a procedurii de vanzare aplicabile, a
documentatiei de vanzare prin licitatie publicd cu strigare (caietul de sarcini al
vanzarii, instructiunile pentru ofertanti si formularele necesare), precum si titularii
dreptului de preemptiune, dupé caz.

Raportul de specialitate ce va fi prezentat Consiliului local va rezuma toate etapele de
verificare parcurse si va include toate datele de informare si documentare, in vederea
stabilirii de cdatre Consiliul local a oportunitatii vanzérii si a procedurii de vanzare
aplicabila;

f) intocmirea documentatiei cadastrale si inscrierea proprietdtii in evidentele de
cadastru si Carte funciara, daca e cazul;

g) obtinerea certificatului de performanta energeticd elaborat de citre un auditor
energetic aflat in relatii contractuale cu orasul Busteni, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 372/2005, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
performanta energetica a cladirilor, daca este cazul;

h) emiterea certificatului de urbanism in vederea vanzarii care cuprinde functiunile si
reglementarile urbanistice permise, conform PUD/PUZ/PUG aprobat, cu valabilitate
minim 12 luni;

i) intocmirea unui raport de evaluare a bunului imobil de citre un evaluator autorizat
selectat prin licitatie publica conform art.363(6) din 0.U.G.57/2019 privind Codul
administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

j) adresa referitoare la valoarea de inventar al bunului imobil supus procedurii de
vanzare;

k) intocmirea caietului de sarcini, dupd caz, in functie de procedura aplicabila;

) inregistrarea contabild a valorii bunului imobil stabilit prin raportul de evaluare,
dupa caz;

m) prezentarea proiectului de hotardre privind necesitatea si oportunitatea aprobarii
de catre Consiliul local a raportului de evaluare, a modalitatii de plata a pretului si a
caietului de sarcini, dupd caz, cu mentionarea eventualilor titulari ai dreptului de

preemptiune. Pretul aprobat prin hotarére a Consiliului Local, va fi cel stabilit dintre
valoarea egala sau peste valoarea minima stabilita prin raportul de evaluare, care nu



poate fi mai mic fata de valoarea de inventar a imobilului, conform art.363 alin.(6) din
0.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.11. Pretul de vanzare este valabil pentru o perioad3 de 6 luni de la data intocmirii

raportului de evaluare. Daca la actualizarea raportului de evaluare, dupa acest
termen, evaluatorul mentine valoarea stabilitd anterior, acest pret va réaméane valabil
pentru inca 6 luni, dar nu mai mult de 1 an de la intocmirea acestuia. In situatia in
care la actualizarea pretului prin raport de evaluare rezulta o altd valoare a pretului de
vanzare, precum si in orice alta situatie de reactualizare a raportului, de exemplu:
contestatie, eroare materiald, etc., contravaloarea pretului de pornire va fi din nou

supusa aprobarii Consiliului local.

Capitolul III.

Proceduri de vanzare

Art.12. Vanzarea bunurilor imobile care apartin domeniului privat al orasului Busteni
se face prin una dintre urmatoarele proceduri:

a) Vanzare directd, aplicabild in cazul vanzarii terenurilor, aflate in proprietatea
privata a unitatii administrativ-teritoriale, pe care sunt ridicate constructii, potrivit art.
364 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, constructorii de buna-credint
ai acestora beneficiind de un drept de preemptiune la cumpirarea terenului aferent
constructiilor;

b) Licitatie publica deschisa cu strigare, organizatd in conditiile prevazute la art.
334 - 346 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu exceptia cazurilor in care

prin lege se prevede altfel;

Capitolul IV.

Vanzarea directa.
Art.13. Bunurile imobile care apartin domeniului privat al orasului Busteni pentru care

acte normative au instituit drepturi de preemptiune care reglementeazad procedura de
exercitare, efectele exercitarii si sanctiunile neexercitdrii acestora se vor vinde cu

aplicarea acelor prevederi.

Art.14. (1) Dreptul de preemptiune reglementat de art.364 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ, in favoarea constructorilor de bun& credintd, persoane
fizice sau juridice, permite cumpadrarea de cdtre acestia a terenurilor aferente
constructiilor. Acestea sunt edificate, in conformitate cu prevederile legale, pe terenuri
ce fac obiectul unor contracte de inchiriere, concesiune, asociere, etc. incheiate in
conditiile legii cu orasul Busteni sau alte forme de folosinta.

(2) Terenul aferent constructiei reprezintd acel teren, inregistrat in registrele de
cadastru si publicitate imobiliard, pe care este edificatd aceasta, respectiv amprenta
constructiei, cat si terenul din imprejurimile constructiei necesar bunei utiliziri
indiferent de categoria de folosintd, inregistrat in registrele de cadastru si publicitate
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imobiliara: teren aferent locuintelor, anexelor gospodaresti, curti aferente acestora;
terenuri aferente sediilor sau punctelor de lucru ale persoanelor juridice; terenuri ce
constituie singura cale de acces spre imobilul respectiv; diferente de masuritori intre
suprafata de teren din actul de proprietate si suprafata de teren inregistrata in
registrele de cadastru si publicitate imobiliar3.

(3) Etapele premergatoare vanzarii directe in baza dreptului de preemptiune stabilit
prin OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ sunt cele previzute la art.10 lit. a) -
n) si vor continua cu notificarea titularilor dreptului de preemptiune cu privire la
hotararea Consiliului local privind aprobarea raportului de evaluare prin care a fost
stabilit a pretul de vanzare a bunului imobil, in termen de 15 zile de la data aprobarii
si comunicarii hotararii.

(4) Preemptorii isi pot exprima optiunea ferma de cumpdérare in termen de 15 zile de
la  primirea notificarii. Cumparadtorul trebuie s3 facd dovada plitii integrale a
contravalorii pretului de vénzare, la care se adaugd TVA-ul conform legislatiei in
vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli ocazionate de procedur3, dupa comunicarea
hotararii, in termenul de valabilitate a pretului de vanzare stabilit conform art.11 din
metodologie si inainte de semnarea contactului de vanzare cumpérare.

(5) Dupa achitarea sumelor privind vanzarea si dup3 parcurgerea etapelor necesare se
va incheia in forma autenticd contractul de vanzare cumpirare, conform legislatiei

aplicabile in vigoare.

Art.15. in situatia in care in legislatia specifica aplicabild nu sunt stipulate prevederi
cu privire la conditile si modalitatile de platd sau cazurile de rezolutiune a
contractului, se aprobd, ca dupa caz, sa fie aplicate urmatoarele conditii la vinzarea
bunurilor imobile cu plata in rate:

i) rate semestriale/trimestriale esalonate pe o durata de maxim 3 ani;

i) avansul minim de 20% din pretul de vanzare negociat;

iii) o dobanda de 5%/an, calculata lunar, aplicata la soldul datorat in euro;

iv) neplata a trei rate succesive la termenele stabilite de comun acord de partile
contractante atrage dupa sine desfiintarea de drept a contractului de vanzare, fiind
aplicabile dispozitiile art. 1553, Cod civil, partile fiind puse in situatia anterioar3.
Desfiintarea de drept se realizeazd prin notificarea scris§ a orasului Busteni catre
cumpdrator si isi produce efectele de la data comunicirii acesteia debitorului
cumparator. Notificarea de rezolutiune va fi inscris3 in cartea funciard. Sumele de bani
achitate, pana la momentul rezolutiunii contractului nu vor fi returnate de c3tre
vanzator cumparatorului, iar bunul imobil ce a ficut obiectul contractului de vanzare
cumpadrare reintra in patrimoniul orasului Busteni liber de sarcini.

vi) de la data scadentd ratele contractuale vor fi purtitoare de majorari de intarziere
conform legislatiei in vigoare, in spetd Codul de procedurs fiscals.



Capitolul V.
Vanzarea prin licitatie publica cu strigare.

V.1. Etapele procedurii de vanzare prin licitatie publicd cu strigare.

Art.16. Etapele procedurii de vanzare prin licitatie publicd sunt:

a) Stabilirea/desemnarea Comisiei de licitatie, formata din 5 membri, dintre care un
presedinte, componenta Comisiei putand a se modifica pana la data licitatiei. Comisia
de licitatie este responsabila de indeplinirea tuturor procedurilor necesare desfasurarii
licitatiei publice. Comisia de licitatie are si 5 membri supleanti.

b) Intocmirea de cétre Comisia de licitatie a instructiunilor privind organizarea si
desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie publica, stabilirea garantiei si taxei de
participare, continutul anuntului de participare si indeplinirea procedurii de publicitate
a licitatiei.

c) organizarea licitatiei publice de catre Comisia de licitatie, pornind de la valoarea cea
mai mare dintre pretul de piata determinat prin raportul de evaluare si valoarea de
inventar a imobilului si intocmirea documentatiei tehnice si a procesului verbal de
licitatie;

d) desemnarea castigatorului de catre Comisia de licitatie.

Art.17. Comisia de licitatie.
(1) Componenta comisiei de licitatie in vederea vanzarii bunurilor proprietate privats a

Orasului Busteni se desemneaza prin hotdrare a Consiliului Local al orasului Busteni.
Comisia de licitatie va fi formata din 3 consilieri locali si 2 functionari publici din cadrul
Primariei Orasului Busteni, propusi de c3tre primarul orasului Busteni. Presedintele
Comisiei de licitatie este desemnat prin aceeasi hotdrére a Consiliului Local al orasului
Busteni.

(2) Membrii comisiei de licitatie, supleantii si invitatii trebuie s& respecte regulile
privind conflictul de interese prevazute la art. 321 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile
ulterioare.

(3) Membrii comisiei de licitatie, supleantii si invitatii sunt obligati s& dea o declaratie
de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupd
termenul-limita de depunere a ofertelor, care se va p3stra alaturi de dosarul vanzirii.
(4) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeazd de indat3
Orasul Busteni/Consiliul Local despre existenta starii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile cu unul dintre membrii supleanti.

(5) Supleantii participd la sedintele comisiei de licitatie numai in situatia n care
membrii titulari ai acesteia se afla in imposibilitate de participare din cauza unei
situatii de incompatibilitate, caz fortuit sau a fortei majore.

(6) Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) analizarea gi selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;



d) intocmirea proceselor-verbale;

e) desemnarea ofertei castigatoare;

f) intocmirea raportului continadnd rezultatele sedintei;

(7) Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor Si
adopta decizii cu vot majoritar.

(8) Comisia de licitatie adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei
depuse si in conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu documentatia de
atribuire si cu prevederile prezentului Regulament.

(9)Membrii comisiei de vanzare au obligatia de a péastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

V.2. Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie cu strigare.
Art.18. (1) Anuntul privind organizarea procedurii de licitatie se va publica in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala,
intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe site-ul institutiei, cu cel putin 20 de
zile calendaristice inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor si va cuprinde cel
putin urmatoarele elemente:

a) denumirea autoritatii contractante, codul de identificare fiscald, adresa, datele de
contact, persoana de contact;

b) descrierea si identificarea bunului supus procedurii de vanzare:

c) modul de obtinere a documentelor licitatiei, costul $i conditiile de plata pentru
obtinerea documentatiei, data limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) data-limita de depunere a ofertelor, adresa de depunere si numarul de exemplare
in care trebuie depusé oferta;

e) data si locul desfasurarii licitatiei;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie c3tre institutiile abilitate, In vederea
publicarii.

(2) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(3) Orice persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
vanzare.

(4) Orasul Busteni are obligatia de a pune la dispozitia oricarei persoane interesate,
care a inaintat o solicitare in acest sens, un exemplar din documentatia de vénzare,
pe suport hartie si/sau pe suport magnetic, conform optiunii exprimate in acest sens
de solicitant, la pretul stabilit in documentatia de licitatie.

(5) Documentatia de licitatie se va pune la dispozitia persoanei interesate cat mai
repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie s3 dep&seascd 2 zile lucritoare de Ia
primirea unei solicitari din partea acesteia, dupd achitarea pretului stabilit in acest
sens.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de catre autoritatea contractant a perioadei prevazute la alin. (5) s& nu
conduca la situatia in care documentatia de licitatie sa fie pusd la dispozitia
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solicitantului cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea

ofertelor.

(7)Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
licitatie.

(8)Vanzatorul are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioadd care nu trebuie s& depdseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(9) Orasul Busteni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei
sectiuni, documentatia de licitatie, luand masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui
care a solicitat clarificarile respective, cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(10) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis in timp util, punand
astfel autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la
alin. (9), aceasta din urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de
clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea
raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate fnainte de
data-limita de depunere a ofertelor.

(11) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului
de licitatie in vederea vanzarii au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Art.19. Garantii

(1) Cuantumul garantiei de participare va reprezenta 10% din pretul de pornire al
licitatiei, fara TVA.

(2) Garantia de participare, constituitd de ofertantul desemnat necastigator se
returneaza de catre autoritatea administratiei publice locale in cel mult 15 zile
lucratoare de la data desemnarii ofertantului castigator.

(3) Pentru ofertantul desemnat castigator, garantia de participare la licitatiei nu se va
restitui si se va considera cota-parte din pretul de vanzare adjudecat. In situatia in
care castigatorul nu achitd pretul de vanzare in termenul stabilit, acesta va pierde

garantia de participare.

Art.20.(1) Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele
elemente:

a) informatii generale privind vanzatorul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, sediul, datele de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare;

c) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate privind criteriul de atribuire aplicat pentru stabilirea ofertei
castigatoare;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
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(2) Pentru garantiile solicitate, in documentatia de atribuire trebuie precizate natura si
cuantumul lor,

Art.21. Caietul de sarcini.

(1) Caietul de sarcini va cuprinde:

a) datele de identificare ale proprietarului;

b)descrierea imobilului care face obiectul vanzarii: locatie, suprafatd, vecinatati,
regimul juridic al proprietatii si intabularea acesteia;

c) conditiile si regimul de exploatare al imobilului: reglementari si functiuni urbanistice
aprobate pentru bunul imobil in cauza - destinatii permise si interzise, interdictii -
dupa caz, regimul tehnic (POT/CUT), regim de in3ltime, etc;

d) obligatiile privind protectia mediului;

e) pretul minim de pornire al licitatiei;

f) conditii de incheiere a contractului;

g) natura si cuantumul garantiei solicitate de vanzator-capacitatea economico-
financiara a ofertantilor;

h) conditii specifice impuse de natura bunului: obligativitatea cumparatorului de a
respecta functiunile si reglementarile urbanistice ale bunului imobil, asa cum au fost
prevazute in certificatul de urbanism si raportul de evaluare ce au stat la baza
adoptarii hotararii Consiliului local al orasului Busteni.

i) conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele si criterii de
selectie a ofertelor;

j) tipul licitatiei, conditii de participare la licitatie, conditile de eligibilitate a
ofertantilor;

k) clauze juridice si financiare ce vor fi cuprinse in contractul de vanzare-cumpéarare
autentificat notarial;

I) desfasurarea procedurii licitatiei: conditii si mod de desfasurare, modalitate de
adjudecare, desemnarea castigatorului, solutionarea contestatiilor;

m) orice alte conditii specifice, care vor fi stabilite de catre proprietar.

(2) Contravaloarea caietului de sarcini se va stabili de catre autoritatea administratiei

publice locale.

Art.22.Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de
vanzare prin licitatie publica cu strigare.

Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare prin licitatie
publica vor contine in mod obligatoriu urmatoarele:

a) informatii generale cu privire la obiectul licitatiei, organizator;

b) tipul licitatiei: deschisa cu strigare, data si ora organizarii, termenele de depunere a
ofertelor si de solicitare a clarificarilor;

c) pretul minim de pornire a licitatiei;
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d) cadrul legal al organizarii licitatiei: documentele ce stau la baza organizarii licitatiei;
e) taxe si garantii - cuantumul, modalitati de constituire, conditiile de returnare a
acestora si pretul de achizitie al documentatiei de licitatie;

f) contravaloarea documentatiei de participare la licitatie;

g) conditii de participare;

h) conditii de eligibilitate a ofertantilor persoane fizice sau juridice;

i) criteriul de selectie utilizat, respectiv pretul maxim ofertat;

j) desfasurarea procedurii de licitatie publica: reguli privind oferta, conditii si mod de
desfasurare, modalitate de adjudecare, desemnarea castigatorului;

k) depunerea, solutionarea si competenta rezolvarii contestatiilor;

[) formulare anexa.
m) orice alte informatii considerate utile de organizatorul licitatiei.

Art.23. Conditii de eligibilitate a ofertantilor.

Pot participa la licitatie ofertantii, persoane fizice sau juridice, roméne sau straine,
care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv taxa de participare,
garantia de participare, precum si contravaloarea documentatiei de licitatie;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatie de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) fac dovada achitarii la zi a tuturor documentelor exigibile de platd a impozitelor,
taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) fac dovada ca nu sunt in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigitoare
la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-
teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vanzare orice ofertant care se afld in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile ii sunt administrate de
un judecator sindic sau activitatile sale comerciale sunt suspendate;

b) face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de la
punctul a).

c) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor si taxelor cdtre bugetul local sau
catre bugetul consolidat al statului;

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare;

e) a comis o greseala grava in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca
aducénd ca dovadd orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie (existenta unei
condamnari, in ultimii 3 ani, prin hotarérea definitivd a unei instante judecitoresti
pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionald, existenta unei condamnari, in ultimii 5 ani, prin
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hotararea definitivd a unei instante judecatoresti, pentru participarea la activitati ale
unei organizatii criminale, pentru coruptie, frauda si/sau spalare de bani, etc);

f) nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare
sau a documentatiei de participare la licitatie;

g) oferta sa nu respectda in totalitate cerintele prevazute in documentatia de
participare la licitatie, nu a depus toate documentele solicitate de organizatorul
licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in cadrul
documentatiei/legii, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau nu poartd
mentiunea conformitatii cu originalul, in cazul si in forma in care aceste cerinte sunt
mentionate in documentatie;

h) oferta este depusa dupa termenul stabilit in anuntul licitatiei;

i) pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pornire stabilit si aprobat prin

hotarare de consiliu.
j) se afla in situatia prevazuta la art. 21 alin. (2) din prezentul regulament.

Art.24. Reguli privind intocmirea si transmiterea ofertei.

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de licitatie.

(2) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(3) Documentatia de inscriere la licitatie va trebui depusa la locul, data si ora indicate
in anuntul de participare.

(4) Ofertele se depun, in plicuri inchise si sigilate, unul exterior si unul interior, ce vor
fi inregistrate, in ordinea primirii lor, la registratura generald a vanzatorului.

(5) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toat
perioada de derulare a procedurii de vanzare prin licitatie publica cu strigare.

(6) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-
limita pentru depunere, stabilite in anuntul licitatiei.

(7) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(8) Oferta depusa la o altd adresa decat cea stabilitd sau dupd expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(9) Continutul ofertelor va ramane confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, Orasul Busteni urmand a lua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(10) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(11) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd s& anuleze procedura
si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea aceleiasi proceduri.

(12) Comisia de licitatie verifica si analizeazd documentele de participare la licitatie
depuse de catre ofertanti. Plicurile sigilate vor fi predate comisiei de licitatie in ziua
fixata pentru deschiderea ofertelor si desfasurarea licitatiei publice deschise. Vor fi
anuntati ca descalificati, inainte de momentul deschiderii licitatiei, ofertantii care nu

respecta conditiile de inscriere.
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Art.25. Criteriul de atribuire a contractului.
Oferta castigatoare va fi stabilitd pe baza criteriului de atribuire precizat in

documentatia de atribuire: pretul cel mai mare oferit peste pretul de pornire al
licitatiei, pornind de la oferta cea mai mare, continudndu-se cu cel putin 1 pas de
licitare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul de licitare va fi de 5% din aceast3
valoare. Procedura de supralicitare se continud pand cand niciun ofertant nu mai
supraliciteaza. Pretul adjudecat va include cel putin 1 pas de licitare de 5% din oferta

cea mai mare.

Art.26. Desfasurarea procedurii de licitatie publicd deschisi cu strigare.

(1) Licitatia publica este valabild daca sunt inregistrate cel putin 2 (doud) oferte
eligibile. in situatia in care nu este indeplinita aceastd conditie, autoritatea
contractanta este obligata sa anuleze proecdura, iar licitatia se va relua, prin
publicarea unui nou anunt, cu respectarea aceleaiasi proceduri, dupd trecerea a cel
putin 15 zile de la data precedentei.

(2) Licitatia publica are loc la data, ora si locatia stabilite in anuntul de licitatie.
Prezenta ofertantilor la licitatie este consemnatd in procesul verbal de deschidere a
licitatiei.

(3) Sedinta licitatiei organizate pentru vdnzarea bunurilor care fac obiectul licitatiei
este publica si va fi inregistratad cu mijloace audio-video.

(4) Comisia de licitatie, prin Presedinte anuntd deschiderea licitatiei si prezinta, in
mod succint, prevederile legale in materie, procedura de desfisurare a licitatiei si a
imobilului ce face obiectul licitatiei.

(5) Comisia de licitatie anunta:

e Denumirea autoritatii publice ale cdrei bunuri fac obiectul licitatiei;

¢ Bunurile care sunt scoase la licitatie;

* Denumirea si numarul de inregistrare ale ofertantilor;

e Conditiile de participare la licitatie prevazute in documentatia de licitatie;

* Modul de desfasurare a licitatiei;

e Pretul de pornire a licitatiei;

e Pasul de licitare, respectiv 5% din pretul de pornire.

(6) Se incepe licitatia parcurgdndu se urmatoarele etape:

- se face prezenta ofertantilor (in baza cartii de identitate si a actului de reprezentare)
$i @ membrilor comisiei de evaluare, consemnat3 in procesul verbal de deschidere a
licitatiei; '

- se verifica integritatea plicurilor in care s-au depus ofertele;

- in cazul in care plicurile sunt sigilate, fapt recunoscut de catre ofertanti, se trece la
deschiderea plicurilor exterioare;

- se verifica existenta tuturor documentelor solicitate prin caietul de sarcini Si
instructiunile pentru ofertanti;

- se verifica existenta actelor doveditoare de plat3 a garantiei, taxei de participare si a
contravalorii documentatiei de participare la licitatie;
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- se verificd conditiile de eligibilitate pe care trebuie in mod imperativ sa le
indeplineasca ofertantii; sunt stabiliti ofertantii declarati admisi si cei respinsi (care nu
indeplinesc conditiile de eligibilitate, nu au depus oferta in termenul si la locul stabilit,
nu au achitat taxele si garantiile de participare la licitatie), fapt ce se va consemna in
procesul verbal de deschidere a licitatiei. Acest proces verbal se semneazd de catre
membrii comisiei de véanzare si ofertantii participanti la licitatie, atat cei declarati
admisi, cat si cei declarati respinsi. Refuzul de a semna procesul verbal de licitatie de
catre unul dintre ofertanti nu afecteazd valabilitatea acestuia. In cadrul procesului
verbal de licitatie este consemnat refuzul semnarii, precum si orice altd observatie. in
cazuri justificate Comisia de vanzare elaboreaza propunere de anulare a licitatiei;

- in situatia in care este depusa o singura ofertd, aceasta se returneaza nedeschisa

ofertantului, urmand a fi reluata procedura de licitatie;
- in situatia in care exista doar o oferta eligibila, nu se va deschide oferta financiara,

urmand a fi reluata procedura de licitatie;

- in situatia in care cel putin doua oferte sunt declarate eligibile, indeplinind conditiile
de eligibilitate impuse prin caietul de sarcini si instructiuni, se trece la deschiderea
plicurilor interioare,

- dupa analizarea si centralizarea ofertelor financiare, inscrise in formularele de ofert3
financiara, se trece la licitatie prin strigare directd, pornind de la oferta cea mai mare,
continuandu-se cu cel putin 1 pas de licitare peste pretul cel mai mare ofertat. Pasul
de licitare va fi de 5% din aceasta valoare. Procedura de supralicitare se continua
pana cand niciun ofertant nu mai supraliciteaza. Pretul adjudecat va include cel putin
1 pas de licitare de 5% din oferta cea mai mare.

-oricare participant poate oferi un pas superior de licitare, chiar daca nu a oferit unul
sau mai multi pasi anteriori;

- timpul de gandire intre pasii de licitatie nu poate dep3si 2 minute. in timpul
sedintelor de licitatie, ofertantilor admisi nu li se permit consultari prin telefon mobil
cu alte persoane. In momentul inceperii licitatiei, telefoanele mobile vor fi inchise
pentru a nu perturba buna desfasurare a sedintei de licitatie.

- in cazul in care doi sau mai mulsi ofertanti oferd acelasi pret, se va declara
castigator ofertantul care are numarul de inregistrare al ofertei cel mai mic dintre

acestia;

- intocmirea unui proces verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei si consemnarea
ofertantului desemnat castigator;

- insusirea prin semnatura a procesului verbal de evaluare si adjudecare a licitatiei, de
catre toti membrii participanti;

- intocmirea de catre comisia de licitatie a unui raport cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie;

-informarea ofertantilor despre decizia referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucrtoare de la emiterea acestora. In
cuprinsul acestei comunicari vor fi informati ofertantii despre acceptarea ofertei
prezentate, precum si ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost
declarata castigatoare si motivele ce au stat la baza acestei decizii.
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Art.27.(1) In situatia in care nici la a doua licitatie organizata conform legii nu se
prezinta cel putin doi ofertanti, aceasta imprejurare este consemnata in procesul
verbal de sedinta, dupa care urmeaza continuarea procedurii de vanzare cu ofertantul
prezent, daca sunt respectate conditiile stabilite in documentatia de atribuire.

(2) Dupa deschiderea plicului cuprinzand oferta financiard, inscrisa in formularul de
ofertd, se trece la vanzarea terenului pornind de la pretul ofertat, care nu trebuie sa
fie mai mic decat pretul din raportul de evaluare. in vederea stabilirii pretului de
vanzare, Comisia de licitatie va negocia cu ofertantul intr-o marja cuprinsa intre 5
20% peste valoarea oferita in formularul de oferta.

(3) In urma desfisurdrii procedurii de vinzare cu ofertantul prezent, se incheie un
proces verbal in care sunt consemnate concluziile acestei proceduri si este declarat
castigator al procedurilor organizate si adjudecatar al bunului imobil, ofertantul

participant.
(4)In urma desfasurarii licitatiei se redacteaza procesul verbal de evaluare si

adjudecare.

Art.28. Procesul-verbal al licitatiei.
(1) Comisia de licitatie va consemna in procesul verbal de sedinta ofertele care au fost

depuse in termenul prevazut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate
potrivit criteriilor de eligibilitate, ofertele care nu au intrunit conditiile de eligibilitate si
au fost, prin urmare, respinse, orice alte clarificari aduse de catre ofertanti asupra
ofertelor depuse la cererea comisiei de evaluare, preturile oferite de licitanti prin
ofertele depuse si oferta ce a fost declarata castigatoare a licitatiei publice dechise.

(2) Procesul verbal de licitatie va cuprinde cel putin:

a) locul, data si ora cand s-a tinut licitatia;

b) componenta Comisiei de licitatie;

c) numele, prenumele si domiciliul sau dupa caz, denumirea si sediul participantilor,
cu indicarea sumelor oferite de fiecare la pasii de licitatie;

d) mentiunile ca ofertantii au depus garantia, cd aceea a castigatorului s-a retinut si
ca Organizatorul a dispus restituirea de indata a garantiilor depuse de ceilalti
participanti, dupd depunerea unei solicitari in acest sens, cu mentionarea contului in
care se va restitui suma;

e) numele, prenumele si domiciliul sau dupa caz, denumirea si sediul castigatorului;

f) termenul de plata a restului de pret si data transferului dreptului de proprietate;

g) mentiunea conform careia Caietul de sarcini face parte integranta din Procesul-
verbal de licitatie si prin urmare castigatorul si ceilalti participanti se supun drepturilor
si obligatiilor prevazute in acesta.

(3)Procesul verbal de licitatie se semneaza de catre membrii Comisiei de licitatie, de
catre castigator si de catre ceilalti licitanti.

(4) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se declara inchisa numai dupa ce
procesul verbal de sedinta se semneaza de catre membrii comisiei si de catre
ofertantii prezenti. In cazul in care unul sau mai multi participanti refuzd semnarea
procesului verbal (chiar si cu obiectiuni) comisia consemneaza in procesul verbal acest
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fapt. Lipsa semnaturii Procesului-verbal de catre ofertant nu afecteaza valabilitatea
acestuia.

(5) Procesul-verbal de licitatie nu are ca efect transferul dreptului de proprietate
asupra bunurilor castigate, decét dupa plata in integralitate a pretului si a indeplinirii
oricaror alte obligatii stabilite prin caietul de sarcini sau procesul-verbal de licitatie si
dupa indeplinirea formalitatilor imperativ prevazute de lege, acolo unde este cazul.

Art.29. Anularea procedurii de vanzare prin licitatie.

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 23 alin. (1), vanzatorul are dreptul de a anula
procedura pentru vénzare in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteazéd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea
contractului.

(2) in sensul prevederilor anterioare, procedura de licitatie se considera afectata in
cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de licitatie si/sau in modul de aplicare a procedurii de
licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute
la art. 3 din prezentul Regulament;

b) vanzatorul se aflad in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conducd, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 3 din prezentul
Regulament;

(3) Procedura licitatiei se anuleaza si in urmatoarele situatii:

a) in cazul in care, dupd anularea primei etape a licitatiei (cand nu au fost depuse
minim 2 oferte eligibile), la reluarea licitatiei nu a fost depusa nicio oferta valabila;

b) in cazul in care ofertele situate pe primul loc in urma punctarii, nu pot fi
departajate conform prevederilor art. 24 alin. (12);

c) in cazul existentei/ivirii de circumstante exceptionale care afecteaza procedura de
vanzare prin licitatie sau din cauza cirora este imposibild incheierea contractului. In
aceasta situatie singura obligatie a organizatorului licitatiei este aceea de a restitui
garantia de participare la licitatie.

d) ofertantul castigator isi revoca oferta sau refuza incheierea contractului de vanzare-
cumparare. Revocarea ofertei sau refuzul incheierii contractului de vanzare-cumparare
se va aduce la cunostinta Orasului Busteni in scris.

(4) Sunt considerate necorespunzatoare ofertele:

- depuse dupd data limita de depunere sprecificata in anuntul licitatiei;

- care contin propuneri care sunt in mod evident dezavantajoase pentru vanzator;

- In care pretul propus este mai mic decat pretul minim de pornire la licitatie.

(5) Orasul Busteni are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea
obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.
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Art.30. Anuntul de atribuire.

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20
de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(2) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a;
c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primire si a celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata
castigatoare;

f) pretul de adjudecare al bunului imobil;

g) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

h) data inform3rii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(3) In baza hotararii de Consiliu local privind aprobarea vanzarii imobilului la licitatie si
a procesului-verbal de evaluare si adjudecare se va incheia contractul de vanzare
cumpérare, in forma autenticd. Cumparatorul are la dispozitie un termen de maxim 30
de zile de la data adjudecdrii pentru achitarea integrald a pretului vanzarii, la care se
adaugd TVA-ul conform legislatiei in vigoare, precum si a celorlalte cheltuieli

ocazionate de procedura.

Art.31. Incheierea contractului de vanzare-cumparare

(1) Contractul se incheie in forma scrisd, autentificata in fata notarului public, sub
sanctiunea nulitatii.

(2) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(3) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal la data achitarii pretului

contractului/a avansului.

ART. 32. Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 40 de zile calendaristice de la data
tinerii licitatiei poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigdtor de a incheia contractul atrage dupa sine

plata daunelor-interese.
(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului,

procedura de licitatie se anuleaz&, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii.
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(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre instanta
competenta de contencios administrativ in a carei raza teritoriala se afla sediul
Orasului Busteni, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forta majora temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumparare nu este semnat, ofertantul declarat castigator pierde
dreptul de cumparare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de
participare la licitatie.

(6) In cazul in care vAnzatorul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanta
are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul al 2-lea, in conditiile in care
aceasta este admisibila (valabilad), iar ofertantul pe locul al-2-lea accepta.

(7) In cazul in care, in situatia prevdzutd la alin. (6), nu existd o ofertd clasatd pe

locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

Art.33. Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea si incheierea
contractului de vanzare a bunurilor imobile proprietate privata a orasului Busteni se
realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Art.34. Prevederile prezentului regulament de vanzare se aplica si in cazul vanzarilor
dispuse de instantele de judecata.
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