ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor construite
pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte situate pe raza
Orasul Busteni

Consiliul Local al orasului Busteni, judetul Prahova;
Avand in vedere:
Referatul de aprobare nr.15448/16.10.2025, al Primarului oras

Busteni;
Raportul de  specialitate  nr.15451/16.10.2025,intocmit  de

Comp.Spatiu Locativ si Comp.Juridic;

Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.l1(economica) —pentru
programul de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat al orasului, servicii, comert si turism”, Comisiei
nr.2(Urbanism) pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura”,
Comisiei  nr.3(juridica) pentru  administratie  publica, drepturile
omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina, relatii cu cetatenii,
apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociala, protectie copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In baza dispozitiilor:

- art.4 alin.(8) si (9) coroborat cu alin.(3) lit.a), art.6 alin.(1) lit.c), art.7
alin.(1) si (2), art.10 si 11 din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
art. 19 din anexa la H.G. 962/2001 privind aprobarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cumodificarile si
completarile ulterioare;

- Legea 318/2022 de modificare a Legii 152/1998 privind infiinarea Agentiei
Natinale pentru Locuinte;

- H.G.81/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice
pentru punerea in alicare a prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin H.G. 962/2001;



In temeiul disp.art.129 alin.(2) lit.d), alin.(7) lit.q), art.139 alin.(1),
alin.(3), art.196 alin.(1) lit.a) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobd Regulamentul de vanzare a locuintelor construite
pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinfe situate pe raza

Orasul Busteni.
Art.2.- Pe data emiterii prezentei HCL nr.175/31.10.2022 g1 HOL

nr.67/27.07.2023 isi inceteaza valabilitatea.

Art.3.- Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de de
primar prin aparatul de specialitate din cadrul Primariei oras Busteni,,iar
Comp.Administratiei publuice locale o va difuza :

- Institutiei Prefectului Judet Prahova;
- Primarului Oras Busteni;
Comp.Spatiu Locativ;
Serviciului Economic;
Comp.Juridic;
si 0 va publica pe site-ul oficial al institutiei.
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Anexa nr. 1 la Hotararea Consiliului Local al Orasului Busteni nr. ...... (I

REGULAMENTUL DE VANZARE

A LOCUINTELOR CONSTRUITE PENTRU TINERI PRIN AGENTIA NATIONALA
PENTRU LOCUINTE AFLATE PE RAZA ORASULUI BUSTENI

CAPITOLUL L. DISPOZITII GENERALE.
Art.1. Prezentul Regulament are ca scop stabilirea cadrului general, a principiilor, a procedurii privind

vanzarea locuintelor construite prin A.N.L aflate in proprietatea Statului Roméan si in administrarea

Consiliului Local al Orasului Busteni.
Art.2. Baza legala pentru stabilirea cadrului general, principiilor §i a procedurii privind vanzarea

locuintelor de tip —~A.N.L. o reprezinta:
- Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A

modificérile si completarile ulterioare;
- Hotérarea Guvernului Romaniei nr. 962/2001
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/199

Locuinte, cu modificirile si completarile ulterioare;
- Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei cu modificirile si completirile ulterioare;

- Hotarérea Guvernului Romaniei nr. 1275/2000 pentru aprobarea Normelor metodologice de

aplicare a Legii locuintei nr. 114/1 996;

- Ordonanta de urgenta nr. 55 din 24 iunie 2021
infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- Legea nr.207/2015, privind Codul de procedura fiscald, cu modifi

ulterioare;

gentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd cu

privind aprobarea Normelor metodologice pentru
8 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru

pentru modificarea Legii nr. 152/1998 privind

carile si completirile

Art.3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai Jos au urmatoarea semnificatie:
1) Locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, realizate in conditiile Legii nr.152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile si completdrile
ulterioare, care fac obiectul proprietatii private a statului si sunt administrate de citre autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt amplasate;
2) Solicitant - persoana fizica, titulara a contractului de inchiriere si/sau persoana in beneficiul cireia
s-a continuat inchirierea, in conditiile legii;
3) Amortizarea (A) - valoarea calculati in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in patrimoniul
institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr. 3.471/2008, cu
completarile ulterioare si virati citre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin (13) din Legea
152/1998 privind infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
4) Locuinte pentru tineri construite prin A.N.L. aflate in proprietatea privati a statului:
a. Str.Aleea Parcului, nr 3A - 24 unitéti locative;
b. Str. Nestor Ureche, nr.60 — 18 unitdti locative;
5) Comision (C) - venit la bugetul local al Orasului Busteni, reprezentand 1%
a locuintei, sumi ce este inclus3, impreuni cu valoarea de vanzare a locu

din valoarea de vanzare
infei, in pretul final de

vanzare al acesteia.
6) Data punerii in functiune a locuintei A.N.L.: in vederea calcularii amortizarii este data procesului-

verbal de receptie la terminarea lucrarilor (art. 14 lit. b dinHotararea 909/1997 pentru aprobarea



Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 15/1994 privind amortizarea capitalului imobilizat in

active corporale si necorporale);

7) Valoarea de investitie a imobilului (Vi)
prin protocolul de predare-primire a imo
valoarea investiti de autoritatea publica locala, daci este cazul;

8) Suprafata construiti desfasuratd a imobilului (Scdi),
imobilului se determini de citre U.A.T. in baza masuritorilor cadastrale;

9) Suprafata construiti desfisurati a locuintei (Sedl), suprafata construita desfasuratd a locuintei,
inclusiv cotele indivize aferente fiecirei locuinte, calculati de catre autoritatea publici locali;

10) Valoarea de investitie a locuintei (V) —raportul dintre valoarea de investitie a imobilului (Vi) si
suprafata construitdi desfisurati a imobiluluj (Scdi), multiplicat cu suprafata construiti a
locuintei(Scq));

11) Venitul familiei - la_data vinzarii venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimile | 2 luni, sd nu depdseascd cu 100% salariul
mediu net pe economie (art. 10 alin. 2 lit. g) din Legea nr. 152/1998); la data vanzarii, dacd venitul
mediu net pe membru de familie al titularuluj contractului de inchiriere a locuintei, depiseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%, pentru plata ratelor in
maximum 15 ani (art. 197 alin. 11 it a) din H.G. nr. 962/2001 - Norme); la data véanzirii, daci
venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei, depaseste
salariul mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%, pentru plata ratelor in
maximum 20 ani (art. 19% alin. 11 lit. b) din H.G. nr. 962/2001 - Norme); la data vanzirii, daca
venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei, nu
depaseste cu 50% pentru plata ratelor in maximum 25 anj (art. 197 alin. 11 lit. ¢) din H.G. nr.

962/2001 - Norme);

12) Familia - este compusi din sot/sotie, copii
dacé persoanele aflate in intretinere nu reali
Legea nr. 152/1998:

13) Suma rezultati din cuantumul chiriei r
functie de durata normata de functionare
catre ANN.L.;

14) Rata inflatiei (R;) — Indicele total al pret
Statisticd, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune

depunerii cererii de achizitionare a locuintei);
15) Valoarea finali de vinzare a locuintei (Vvl) — reprezinti valoarea de investitie a constructiei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentind recuperarea

investitiei, calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, refinutd de autoritatile
administratiei publice locale si viratd citre A.N.L., actualizati cu rata inflatiei, comunicati de citre
Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune a locuintei si
data vanzirii acesteia;

16) Coeficient de ponderare (Cp) - determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri,
stabilitd prin Legea nr. 351/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare, coeficient prevazut la
art.10, alin.(2), lit.d' din Legea nr. 152/1998:

17) Termen solutionare cerere cumpdirare locuinta -
maximum 90 de zile de la data la care locuintele indeplinesc conditiile previzute de lege pentru a
putea fi vandute. in caz contrar, datoreazi A.N.L. penalititi de intarziere, calculate pentru fiecare
luna, in cuantum de 0,01%/1una, si care se aplica la valoarea de investitie a locuintei, inregistrati in
contabilitatea autoritatilor publice locale $i pentru care s-a depus solicitarea de achizitionare, dar nu

mai mult de cuantumul sumej asupra cdreia sunt calculate.
18) Pretul final de vanzare al locuintei - este compus din valoarea de vinzare a locuintei (Vvl) la care

se adaugd comisionul de 1%.

— se comunica de catre Agentia Nationala pentru Locuinte
bilului catre autoritatea publica local, la care se adauga

suprafata construiti desfisuratdi a

si/sau alte persoane aflate in intretinerea sotului/sotiei,
zeaza venituri, conform dispozitiilor art.8, alin. (1%) din

eprezentind recuperarea investitiei (vi,) — calculati in
a cladirii, refinuti de autoritatile publice locale si virati

urilor de consum comunicat de Institutul National de
si data vanzirii locuintei (data



CAPITOLUL II. PROCEDURA DE VANZARE A LOCUINTELOR CONSTRUITE PRIN

A.N.L.
Artd4. Locuintele A.N.L. reprezinti locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile

art. 8 alin. (3) sau ale art. 23, dupad caz, din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si
completdrile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Art.5. Locuintele A.N.L., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere numai la solicitarea acestora.

Art.6. Vénzarea locuintelor construite prin AN.L. se realizeazi in conformitate cu prevederile Legii nr.

152/1998, republicata si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completérile ulterioare, privind
aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

Art.7. Locuintele situate in orasul Busteni, construite prin A.N.L. se pot vinde titularilor contractelor de
inchiriere, numai la solicitarea acestora, dupd expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data
incheierii primului contract de inchiriere, catre acelasi titular si/sau cétre persoana in beneficiul cireia s-
a continuat inchirierea, fara ca vanzarea si fie conditionata de vérsta solicitantului si fara interdictie de
vanzare, sau dupi minimum un an neintrerupt de la data incheierii primului contract de inchiriere, cu
conditia consemndrii interdictiei de vanzare pe o perioadd de 5 ani de la data dobandirii acestora la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciar, in conditiile legii.

Art8. Vinzarea locuintelor construite prin AN.L. va face obiectul unui Contract de vanzare
cumparare, conform modelului cadru prevazut in Anexa nr. 1, respectiv Anexa nr. 2 la prezentul
Regulament.
Art.9. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, situate in orasul Busteni se vand titularilor

contractelor de inchiriere, daci sunt indeplinite urmatoarele conditii obligatorii:
> titularul contractului de inchiriere, precum si sotul/sotia acestuia, copii si/sau alte persoane aflate

in intretinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpirarea unei locuinte pentru tineri

destinate inchirierii;
» titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte

persoane aflate in intretinerea acestuia si nu detina o alta locuinta in proprietate, inclusiv case de
vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta, dobandite in conditiile legii, daci acestea nu
depésesc suprafata utila de 37 mp, suprafatd utila minimald/persoana, prevazute de Legea nr.
114/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

» titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii
persoane aflate in intretinerea acestuia si nu detina la data incheierii contractului
cumpdrare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat
tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personala, republicatid. La data incheierii
contractului de vdnzare cumpérare se anuleazi orice procedura prealabili pentru obtinerea unui
teren in conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicata.

» la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie, al titularului contractuluj de inchiriere
a locuintei, realizat in ultimile 12 luni, sd nu depiseascid cu 100% salariul mediu net pe

si/sau alte
de vanzare

economie.
> sa nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu de chirie si Intretinere.
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Art.10. Dosarul de vanzare trebuie si cuprindd urmatoarele documente:
cererea de cumpdrare a solicitantului (titularul contractului de inchiriere);

contractul de inchiriere in vigoare la data instrumentarij dosarului de vanzare/data vénzarii;

HCL privind repartizarea spatiului de locuit ce face obiectul cumpardrii;

HCL privind trecerea unor imobile din domeniul public in domeniul privat al orasului Busteni,
daci e cazul (centrala termicd, daca e cazul);
protocol predare-primire imobil incheiat intre A

VVYvy

gentia Nationald pentru Locuinte si Orasul

Y

Busteni;
» adresa comunicare contravaloare recuperare investitie, calculata la zi, in functie de durata

normata de functionare a cladirii, refinuta de catre Orasul Busteni si virata catre AN.L. (tabel

centralizat pe an/luna);
» certificat de performanta energetici;

» foaia de avere cu suprafetele construite la cartea funciari colectivé din care face parte imobilul

solicitat spre cumparare;
» incheierile de intabulare ale imobilului cu
imobilul, pe etaje si pe apartamentul care face

> valoarea centralei termice (lei), dupa caz.
Art.11.Serviciul Contabilitate verifici intreaga documentatie transmisa de citre Compartimentul Spatiu

Locativ si intocmeste fisa tehnici si de calcul a pretului de vénzare pentru locuintele construite in regim
A.N.L., ce va cuprinde si valoarea cotei parti din centrala termica, daci este cazul.

Ulterior, se va transmite prin adres3, de citre Compartimentul Spatiu Locativ titularuluj contractului de
ichiriere, pretul de vanzare, la care, in cazul plitilor in rate se adauga dobanda+tva-ul aferent, iar acesta
isi va exprima prin adresi intentia ferma de cumpdrare.

In termen de 90 de zile de la data la care cererea de cumparare indeplineste conditiile prevazute de citre
lege, se va incheia, in forma autentica, contractul de vanzare-cumpirare.

planurile de amplasament si delimitare (pe tot
obiectul cererii solicitantului-releveu);

CAPITOLUL III. VANZAREA LOCUINTELOR.
Art.12. Pretul locuintei se poate achita:

a.integral, la data incheierii contractului de vanzare
din credite contractate de beneficiar de la instituii
termen de maximum 5 zile lucritoare de la data in

(art.10, alin.2, lit.a), teza I din Legea nr. 152/1998, republicata)
b.in rate lunare egale pana la data de 30 ale lunii in curs, inclusiv dob4nda aferentd si TVA aferent), cu

un avans, stabilit prin Hotarare de Consiliul Local al Orasului Busteni, de minimum 15% din valoarea

de vanzare,

cumparare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau
financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in
scrierii dreptului de proprietate in cartea funciard

plata in rate lunare egale, acestea cuprind o dobandi care

Art.13. Pentru achizitionarea locuintelor cu
puncte procentuale,

acopera dobéanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei la care se adaugd doua

dobénda fiind aplicabili la valoarea ramasa de achitat,
Art.14. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Roménije; este rata dobénzii de politicd monetara

stabilitd de BNR. Rata dobanzii de referinta este cea valabili la data incheierii contractului de vanzare
cumparare si raimane neschimbata pe intreaga durati a contractuluj.

et ——



Art.15. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, pentru neachitarea la termenul scadent
ajorari de intdrziere. Nivelul majorarii de intirziere este

termen, calculate pentru fiecare luna sau fractiune de
ului de scadenti si pana la data stingerii sumei datorate

a obligatiilor de plata, cumparitorul datoreazi m
de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termen

inclusiv.
Art. 16. Executarea obligatiei de plati a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3

luni, cu respectarea urmatoarelor conditii:
a) Suspendarea se dispune de citre autorititile administratiei publice locale in care sunt amplasate
parare cu plata in rate lunare depune

insotitd de acte
perioada pentru

locuintele, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cum
O cerere motivata cu 15 zile inainte de data stabilits pentru plata ratei curente,
doveditoare privind diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu
care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;

b) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate f1 solicitatd doar dupi minimum 36 de
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrali a
valorii de vanzare.

¢) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare,
neachitarii primei rate, contractul de vanzare Cumparare se considerd reziliat de drept, fira ni
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de

locuinta la data notificata. in cazul rezilierii, titularul contractului este decizut din dreptul de a
la AN.L. si urmand regimul juridic

in cazul
ci o alta
a preda
solicita

restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri

prevazut de dispozitiile art. 10 alin.(3) din Legea nr. 152/1998.
Art.17.In situatia in care autoritatea administratiei publice locale dispune suspendarea executarii

obligatiei de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa Agentia Nationald pentru Locuinte,
anterior ratei lunare scadente, despre durata suspendarii si numarul suspenddrilor solicitate de catre
titularul contractului de vanzare cumparare cu plata in rate.
Art.18. In cazul neachitarii a trei rate consecutive, contractul d evanzare-cumpdrare se considera reziliat
de drept, fara nicio alti formalitate. In aceasta situatie, titularul contractului este considerat de drept in
intarziere si are obligatia de a preda locuinta la data notificati. De asemenea, titularul contractului este
decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L.
Art.19.in cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, cumparitorul are posibilitatea achitarii
In avans, in totalitate sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, pana la data achitirii integrale.

Art.20. in cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, péna la

data achitarii integrale, dob4nda se poate recalcula prin:
® mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei de rambursat;

e reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei de rambursat;
Art.21. Dobénda se va aplica la suma rimasa de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea datorati
la incheierea contractului si suma ratelor efective platite pand la momentul rambursarii in avans si
valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparitorului, astfel:

® rambursare partiali prin mentinere raté si reducere perioadi de rambursat;

® rambursare partiala prin reducere rati $1 mentinere perioada de rambursat;
Art.22. In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, valoarea contractului de
vanzare cumparare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta

dobénzii initiale si a celei aplicate la noua valoare rimasa de achitat.
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Art.23. In cazul achizitionarii locuintei A.N.L. cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferenta,
Orasului Busteni de minimum 15%, precum

plata avansului, stabilit prin Hotirdre de Consiliul Local al
in forma

$i a comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare cumparare

autentificatd, iar ratele lunare egale se pot esalona astfel:
a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii,
titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salar

80%, dar nu mai mult de 100%;
b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul medju pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin

50%, dar nu mai mult de 80%:;
¢) in maximum 25 de anij pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediy pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie;
i plata in rate lunare egale, dupd stabilirea valorii de vanzire a

al dobénzii, valoarea finala fiind esalonata in rate lunare egale

venitul mediu pe membru de familie al
iul mediu net pe economie cu cel putin

Art.24. In cazul vanzarii locuintelor cu
locuintei, se adauga cuantumul integral
pentru intreaga perioada a contractului.

Art.25. Valoarea de vanzare a locuintei se calc

autoritatile administratiei publice locale. Elemente de calcul:
a. Valoarea de investitie a imobilului (Vi) se comunica de citre Agentia Nationala

pentru Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea public locali;
b. Autoritatea publicd locali stabileste suprafata construiti efectiv a fiecarei

locuinte, inclusive cotele indivize aferente fiecirei locuinte (S.q);

e. Se determina amortizarea (A), calculatd in conformitate cu prevederile art. 14
din Normele metodologice privind reevaluarea sl amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul ministrului economiei si finantelor nr.
3.471/2008, cu modificarile s1 completérile ulterioare §i virata catre Agentia Nationala pentru Locuinte,
denumitd in continuare ANN.L., conform prevederilor art. 8§ alin (13) din Legea 152/1998 privind

infiintarea A.N.L., republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare.
d. Valoarea de investitie a locuintei (V) se calculeazi ca fiind raportul dintre

valoarea de investitie a imobiluluj (Vi) si suprafata construiti desfasuratd (S.q) a imobilului,

multiplicat cu suprafata construiti a locuintei (Scq)):
Vir= (Vi / Segi )* Seq

uleaza conform legislatiei in vigoare i se aproba de citre

e. Se determina valoarea de investitie (Vii4) diminuati cu contravaloarea sumelor

rezultate din cuantumul chiriej reprezentind recuperarea investitiei (Viia), calculata in functie de durata
normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei publice locale, ale sectoarelor

municipiului Bucuresti si/sau central si virate citre A.N.L., si amortizarea (A):
Viie= Vi - Vi - A

f. Se stabileste rata inflatiei (R;) , comunicati de Institutul National de Statistica,
pentru perioada cuprinsi intre data punerii in functiune si data vanzirii locuintei, in baza indiceluj
anual al preturilor de consum, total:

* &
Nota: In sensul Normelor metodologice, in cuprinsul sintagmei , rata inflatiei (R;), comunicati de
Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzirii

locuintei”, ,,data vanzarii locuintei” este considerati data depunerii cererii de achizitionare a locuintet,
Cu respectarea prevederilor art. 10 alin (1) din Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si

completarile ulterioare.

2. Se actualizeaza valoarea de investitie cu rata inflatiei:

e P N
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se pondereaza cu coeficienty] (Cp) previzut

h Valoarea rezultati Ja punctul g, V;,
ulterioare:

la art. 10 alin. (2) lit. d") din Legea nr. 152/ 1998, republicata, cu modificarile si completirile

valoarea acestora se cuprinde in pretul

Art.26. In cazu cladirilor dotate cu centrale termice proprii,
ui local pani la vanzarea a jumatate plus

locuintelor. Centralele termice riman in administrarea consiliu]

unu din numaru] locuintelor pe care le deservesc.
Art.27. In cazul vanzirii locuintelor AN cu plata integrala prin virament bancar, transferu] de

proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a pretuluj contractului, cu indeplinirea

formalitatilor de publicitate cerute de lege.
Art.28. In cazul vanzirii locuintelor ANL. cu plata in rate,

itatilor administrativ-teritoriale in care
i fiscal pe numele

bandit in baza contractelor de vanzare inchejate de beneficiar in
oteaza, dupa caz, in cartea funciara potrivit dispozitiilor Legii nr.
le Legii Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr.

Art.30. Dreptul de proprietate do
conditiile legii se inscrie sau se n
287/2009, republicati, cy modificérile ulterioare, sia

7/1996, republicati, cu modificarile ulterioare.
Art.31. Contractele de vanzare Cumpdrare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea dispozitiilor

art. 10 din Legea nr. 152/ 1998, republicata $1 actualizata, privind infiintarea Agentiei Nationale pentry
Locuinte, sunt lovite de nulitate absoluts,
Art. 32. Contractul de vanzare-cumpdrare va fj perfectat in forma autentics in baza hotérarij Consiliului
Local a] Orasului Busteni, prin care se aprobi vanzarea si pretul imobilului. Contracty] de vanzare-
Cumpdrare va fi semnat de citre primar sau de persoana desemnata prin dispozitie a primaruly;.

Art.33. Cumparitory] preia toate obligatiile aferente posesiei locuintei in momentul semnirij
contractului de vanzare-cumpdrare si Isi asumi raspunderea pentru toate obligatiile viitoare ce decurg

din calitatea de posesor al acestuia.
Art.34. Sumele obtinute din vanzarea locy
se vireaza lunar in contu] AN.L. deschis Ia Trezoreria Statului pentru
pentru tineri. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la va]
incaseazi si constituje venituri la bugetul local a Orasului Busteni.

intelor A.N.L. inclusiy ratele lunare si majorarile de intarziere
finantarea constructiei de locuinte
oarea de vanzare a locuintelor se

CAPITOLUL 1v. DISPOZITII TRANZITORII SI FINALE.
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Art.35. In cazul locuintelor pentru care contractul de vanzare-cumpdrare a fost reziliat de drept, acestea

se repartizeaza de citre autoritafile administratiei publice locale, cu respectarea prevederilor Legii

152/1998.
Art.36. in cazul in care nu sunt inregistrate cereri de cumparare a locuintelor de citre cej in drept sau

cele care nu pot fi cumpdrate de titularii contractelor de inchiriere din cauza faptului ¢ nu indeplinesc
cerintele prevazute de art. 10 din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificirile si completirile

ulterioare, precum si cele care nu fac
in regim de inchiriere, in conditiile

completarile ulterioare.
Art.37. Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura de vanzare a

locuintelor AN.L. se va transmite de citre solicitanti/cumparitori sub formi de document scris ce
trebuie inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la registratura  Orasului Busteni. Dovada
comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire sau numarul de inregistrare.

Art.38. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art.39. Anexele 1-4 fac parte integranti din prezentul Regulament.

B—— e — ———



ANEXA NR. 1 LA REGULAMENT

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CUMPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA INTEGRALA

I.  PARTILE CONTRACTULUI :

intre subsemnatii:
ORASUL BUSTENI prin Consiliul Local al Orasului Busteni cu sediul in Orasul Busteni, B-dul

Libertatii, nr. 91, jud. Prahova, cod fiscal 2845729, reprezentata legal prin  Primar

....................................... ; cetafean romdan, domiciliat in oras Busteni, str. ...,
nr....., jud. Prahova, identificat cu CI Seria ..... N .oooveeeeo ,eliberatide .................... la data de
................................. . cu valabilitate pani la data de srevesscstieseinesiniisionsnnennnsy CINP
......................................... , prin mandatar rerssesessnsennsinesnnssisensnny CNP i cetdtean
roman, domiciliat in orag Busteni, str. .......coooooooi » MI...., jud. Prahova, identificat cu CI seria ...
NFs wvsvisismesmmesssns , eliberatd de ......................... ladatade ....ccocovvvoei . cu valabilitate pani la
datade v e .in calitate de ..........cocooooooo , In calitate de vanzitor,
si

Domnul(a) .................. s NP ssiiiinmmommmarmsssns » cetdfean roman, domiciliat in orag Busteni,
SIS vinmnrmensrsseessussssvovsess » Or....., jud. Prahova, identificat cu CI seria ... 41 (OURR , eliberata de
............................. la data de sresssse.., CU Valabilitate pana la data de UP——————
casatorit(a) cu ........................... s CBP suummmee. . sub regimul matrimonial al

comunitétii legale de bunuri, in calitate de cumpiritor,

avand in vedere:
* Legea nr. 152/1998 privind infiintarea A

s1 completarile ulterioare;
* In temeiul Hotararii Guvernului nr. 1.174/01.11.2021 privind modificarea si completarea Normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

* Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului,
cu modificdrile si completarile ulterioare:

* Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 8 1/2003 privind reevaluarea S
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, aprobatd, cu modificarile si

completarile ulterioare;
* Ordinul nr. 3471/2008 pentru ap
activelor fixe corporale aflate in

gentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu modificarile

robarea Normelor metodologice privind reevaluarea s amortizarea
patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile §i completirile

ulterioare;
* Hotararea Consiliului Local al oragului Busteni nr. ........... privind aprobarea Regulamentului de
vénzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte aflate pe raza

orasului Busteni, cu modificirile st completarile ulterioare;
* Hotédrarea Consiliului Local al orasului Busteni nr. ..................... . privind vanzarea locuintei

pentru tineri, construita prin Agentia Nationali pentru Locuinte, situata in orasul Busteni;
s-a incheiat prezentul contract de vinzare — cumpirare, dupd cum urmeazi:

e —————



1. OBIECTUL CONTRACTULUI :

contract il constituie vanzarea locuintei situatd in
......................... 3 I dossnrerineny Bl civsesnsssins, 8P s

proprietatea privata a Statului Romén, compusa din .......... camerd/e si dependinte, cu suprafata
construitd de ........ mp si suprafata utild de ..... mp, transmiténdu-se si cota de %, respectiv
mp, din partile comune de constructii, instalatii, precum si asupra dotérilor care, prin natura lor, nu se
pot folosi decat in comun cu ceilalfi coproprietari, identificata cu numarul cadastral ................. s
inscrisa in Cartea Funciaranr. ..................

(2)Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
dobandeste dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei cladirii,

in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Art. 2. Vénzitorul vinde cumparatorului, iar cumpéritorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul

de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art.1.

Blocul din care face parte locuinta a fost edificat de vanzat
Locuinte (ANL), in conformitate cu prevederile Legii 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare. Locuinta are regimul juridic prevazut de aceasta lege, fiind in proprietatea

privatd a Statului si in administrarea Consiliului Local al orasului Busteni.
Blocul din care face parte locuinta a fost dobandit prin edificare in baza autorizatiilor de
construire nr. ............. SIS 1) OO eliberate de Primiria oras Busteni si a procesului verbal

de receptie la terminarea lucrarilor nr. ............ . » apartamentul fiind determinat ca unitate locativa de
sine statatoare in urma incheierii actuluj de apartamentare autentificat subnr. ........... . de Notar

PUBKC :050550 10w we semmsnes cu sediul biroului in oras ..................
Terenul aferent blocului din care face parte locuinta este proprietatea Oragului Busteni si face

parte din domeniul privat al acestei unitdti administrativ teritoriale, conform Hotarérilor Consiliului

Local al orasului Busteninr. ................

Art. 1.(1) Obiectul prezentului

or prin AgentiaNationala pentru

1. PRETUL, MODALITATI SI CONDITIILE DE PLATA

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la art.1. este de .................._ lei si este
calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata,

cu modificarile si completirile ulterioare.

Art. 4. Pretul de vanzare al locuintei ANL, In suma de ............oooernnnn.n . a fost achitat
integral, din surse proprii ale cumparatorului, prin virament bancar, in contul vanzatorului, , IBAN
s CIF wivivinininnnnn, , deschis la Trezoreria Prahova, conform O.P. nr. ...

IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.S. (1) Dreptul de proprietate cat si posesia imobilului care face obijectul vanzarii, se transfera
de la vanzator la cumpdritor, la data incheierii prezentului contract, in cazul in care plata s-a ficut

integral,
(2) Cumpiratorul se obliga, in condit

dreptul de proprietate, asupra imobilului identificat la art.1.
Art. 6. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra

cumpdratorilor, cu obligatia acestora de a declara proprietatile imobiliare in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale, in termen de 30 de zile de la data semnrii prezentului contract.

iile legii, sa inscrie in Cartea F unciard, pe cheltuiala proprie,

10
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V. GARANTII

contra evictiunii si viciilor ascunse, conform

Art.7. Vanzitorul garanteaza Cumparatorului,
ptul de proprietate transferat care este efectiv si

art.1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dre

inatacabil.
Art.8. Cumpiritorul are obligatia de a verifica starea in care se afla bunul imobil la momentul

preddrii pentru descoperirea viciilor aparente, pe care vanzatorul are obligatia s3 le remedieze de indata,

precum si eventualelor vicii ascunse.

Art. 9. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezulta din certificatul de atestare

fiscala nr. din data de . eliberat de Primdria orasului Busteni, datoriile la
intretinere sunt achitate, asa cum rezulta din adeverintd nr. / eliberata de
Compartimentul Spatiul Locativ din Primiria orasului Busteni, iar cumpdaritorii se obligd s preia
debitele aferente la furnizorii de utilitafi (apa, canal, gaze naturale, energie electrica, etc.)

Art. 10. Vanzitorul, declari sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii, ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca
bunul imobil ce formeazi obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau
sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietitii
in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unuj patrimoniu de afectatiune,
este proprietatea noastra, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor
persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vinzare cumpdrare a acestuj bun, niciun tert
nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra
acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmdriri de orice naturd, nu a fost
scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauzi de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau

conventionala.
Art. 11. Imobilul nu este grevat de sarcini
persoane, dupa cum rezultd din extrasul de Cartea Funciari pentru autentificare nr.

data de , eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara.
Art. 12. Pentru aceasta locuintd s-a intocmit certificatul de performanta energetici a cladirii
inregistrat sub nr. din data de » certificat intocmit de inginer auditor energetic
» conform céruia imobilul este clasificat in clasa energetica .
Art. 13. Cheltuielile ocazionate de incheierea prezentului contract, inclusiv cele pentru inscrierea
prezentului contract in cartea funciara si a altor documente necesare perfectarii contractului sunt

suportate de cumpdritor.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea alto
din

OBLIGATIILE VANZATORULUI
Art.14. (1) Vanzitorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare
proprietate in favoarea cumparitorului in Cartea Funciara a localitatii

cumpdrare sa inscrie dreptul de

imobilului situat in ... y B o B S R e s e 5 B em s , bl
............. » @p- ........., proprietatea privatd a Statului Roman, compusa din ........... camerd/e si
dependinte, cu suprafata construiti de ....... mp si suprafata utila de ..... mp, transmitandu-se si cota de

precum si asupra dotérilor care,

%, respectiv mp, din pértile comune de constructii, instalatii,
identificat cu numarul cadastral

prin natura lor, nu se pot folosi decat in comun cu ceilalti coproprietari,

si Inscris in Cartea Funciaranr. ................. .
ga reciproc, explicit si in scris, sd transmiti toate obligatiile si

(2) Partile contractante se obli
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.
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OBLIGATIILE CUMPARATORULUI
Art. 15. Cumparatorul se obligi sa dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depuni toate

documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.
Art.16. Cumparatorul se obliga si achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg

din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.
Art.17. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe

proprietate, stabilit si calculat, in conditiile previzute de legislatia in vigoare.
Art.18. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale

revine in totalitate cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in

vigoare.

VII. ALTE CLAUZE

Art. 19. Pretul locuintei s-a achitat integral, din sursele proprii ale cumpdritorului, in modul

aratat.

VIII. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.20. Incheierea prezentului contract de vinzare-cumpirare, cu incilcarea dispozitiilor art. 10
din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu

modificérile si completdrile ulterioare, sunt lovite de nulitate.
IX. FORTA MAJORA

Art.21. Forta majora legal invocati si dovedita, apara de raspundere pirtile, cu obligatia

instiingarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

X. DISPOZITII FINALE

Art.22. Noi, partile declarim ca inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat ci
exprima vointa noastra, am inteles si acceptim efectele acestuia si solicitam incheierea lui.

in 3 exemplare, din

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi,
tru Cartea Funciara.

care 1 exemplar pentru Vanzitor, 1 exemplar pentru Cumparator si un exemplar pen

VANZATOR, CUMPARATOR,

ORASUL BUSTENI
Prin mandatar,

Bessscesssssesrssnsssssssnsatsanermnan

R
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ANEXA NR. 2 LA REGULAMENT

CONTRACT CADRU DE VANZARE - CU}VIPARARE
PENTRU LOCUINTE ANL CU PLATA IN RATE

I.  PARTILE CONTRACTULUI :

intre su bsemnatii:
ORASUL BUSTENI prin Consiliul Local al Orasului Busteni cu sediul in Orasul Busteni, B-dul

Libertatii, nr. 91, jud. Prahova, cod fiscal 2845729, reprezentata legal prin Primar

....................................... , cetatean romdn, domiciliat in oras Busteni, str.
nr....., jud. Prahova, identificat cu CI seria ..... 01 oovovovooeonnn , eliberatad de ..........cooveeeiiii la data de
................................. » cu valabilitate pind la data de UG 5. | -
......................................... , prin mandatar ............c.cocceoerevevcrecreeannnnn., CNP esmmesssnyevy. GEIAIEAN
roman, domiciliat in oras Busteni, Str. ........cooveveieein , nr....., jud. Prahova, identificat cu CI seria .....
Or. ....ocovnnennen, €liberatd de ..o, la data de .......coooeverininnn, » cu valabilitate pani la
datey de ;e o .incalitatede .........ooooooeeevieiiii , in calitate de vanzitor,
si

Domnul(a) ................... s CNP .o, » cetdtean roman, domiciliat in oras Busteni,
< 1 e , NI....., jud. Prahova, identificat cu CI seria ..... BB simasiisssmmmannnnn , eliberata de
............................. la data de ........ccceouone..........., cu valabilitate pana ladata de . ouisiimmmmrssomsrsnes
CASAtOTIt(a) CU ......oeovveiiniiiiiil s CNP  cioisinimmmmmmsmm . sub regimul matrimonial al
comunitatii legale de bunuri, in calitate de cumparitor,

avand in vedere:

carile

* Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modifi

si completarile ulterioare;
« In temeiul Hotararii Guvernului nr. 1.174/01.11.2021 privind modificarea si completarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001;

* Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de credit

cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 227/2007 pentru aprobarea Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 99/2006 privind
institutiile de credit si adecvarea capitalului, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 493/2003 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 81/2003 privind reevaluarea si
patrimoniul institutiilor publice, aprobati, cu modificirile 5

si adecvarea capitalului,

amortizarea activelor fixe aflate in

completarile ulterioare;
* Ordinul nr. 3471/2008 pentru aprobarea Normelor metodologice privind reevaluarea si amortizarea

activelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, cu modificarile si completarile

ulterioare;
* Hotérarea Consiliului Local al orasului Busteni nr. ............... privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte aflate pe raza
orasului Busteni, cu modificarile si completarile ulterioare;
* Hotararea Consiliului Local al orasului Busteni nr. ......................... privind vanzarea locuintei
pentru tineri, construita prin Agentia Nationali pentru Locuinte, situata in orasul Busteni;

s-a incheiat prezentul contract de vinzare — cumpirare, dupi cum urmeazi:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI :
Art. 1.(1) Obiectul prezentului contract il constituie vénzarea locuintei situatd in
55 IBEES 55 600 b e revmoesn oo sovintmso s HSS ER GER o3 11 R , bl 5 808 s ,

camerd/e si dependinfe, cu suprafata
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mp si suprafafa utila de ..... mp, transmitandu-se si cota de %, respectiv
natura lor, nu se

S1

construitd de ........
mp, din partile comune de constructii, instalatii, precum §i asupra dotarilor care, prin

pot folosi decat in comun cu ceilalti coproprietari, identificata cu numarul cadastral

inscrisa in Cartea Funciaranr. .....................
(2) Odatd cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului
ata existentei cladirii,

dobandeste dreptul de folosinta asupra cotei-parti de teren aferente acesteia, pe dur

in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Art. 2. Vanzatorul vinde cumpdratorului, iar cumparatorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul

de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art. 1.
Blocul a fost dobandit in baza Protocolului de predare primire a obiectivului de investitii, strada

, incheiat cu Agentia Nationala pentru Locuinte. Apartamentul a rezultat
de Notarul Public

in urma Actului de apartamentare autentificat sub nr................ .

1. PRETUL, MODALITATI SI CONDITII DE PLATA

Art. 3. Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la art.1. este de T .eaesseo lei §i eSte
calculat conform Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati,

cu modificarile si completirile ulterioare.
Art. 4.Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisi la art. 1, se achita,

art. 197 din H.G. nr.962/2001 astfel :
+e++se... lei reprezentand avansul si comisionul de 1%, a fost achitata in data de

cu respectarea prevederilor

a. Sumade .........
................ , prin virament bancar in contul UAT Busteni, IBAN
........................................... SCIF oo

b. Restul pretului contractului, in suma de seeersrsenieianee... lei, plus dobianda in sumi de

respectiv. suma totald de

seeecesseeenenne. lei, stabilitdi conform Hotdrarii  Consiliuluj Local,
seeeeeeesnn. lei, se achita in rate lunare egale, pe o perioadd de maximum ...... ani.

Art. 5. Ratele lunare cuprind o dobanda care acopera dobédnda de referinta a Bincii Nationale a
Romaniei, la care se adaugi doua puncte procentuale, aceastd dobandd fiind aplicabila la valoarea
ramasd de achitat. Rata dobanzii de referind a Bancii Nationale a Roméniei este cea valabili Ja data
incheierii contractului de vanzare-cumpdrare si rimane neschimbata pe intreaga durati a contractului.

Art. 6. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel tarziu in data de 25 a fiecirei luni, dupa

urmeaza: prin ordin de plata in contul UAT Busteni
. sau la casieria Serviciului Public

cum

Finante Locale, conform graficului anexi la prezentul contract.
Art. 7. Nicio plata efectuata prin ordin de platd nu va fi considerata primita decét in momentul

creditdrii contului bancar al UAT Busteni. Daca scadenta platii coincide cu o zi de sambata sau
duminica sau cu o sarbatoare legald in Romania, cumpdritorul va lua toate masurile necesare pentru ca
plata si fie confirmata in contu]l UAT Busteni, in ziua lucritoare care precedd respectiva simbata,
duminica sau zi de sarbatoare.

Art. 8. In cazul in care cumparatorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se va

face mai intai asupra ratelor restante si apoi asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii

lor.
ului prevazut in prezentul contract o constituje

Art. 9. Dovada achitarii avansului si a comision

documentele de plati.
Art.10. Plata in rate a pretului contractului are urmatoarele efecte:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de

vénzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

b) pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdman in proprietatea statului si in
administrarea UAT Busteni;

¢) posibilitatea achitirii in avans, in totalitat

la data achitarii integrale.

e sau partial, a ratelor rimase, inclusiv dobénda, pana
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IV. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 11. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat se transfera de la
vanzator la cumpirator dupa achitarea integrali a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de
publicitate cerute de lege, in baza adrese; emise de UAT Busteni in acest sens.

(2) Cumparatorul a Juat cunostinta despre starea locuintei A.N.L. care face obiectu] prezentului

contract, aceasta corespunzand necesitafilor si exigentelor Ccumpdratoului. Prezentul contract tine loc de
proces verbal de predare — primire a locuintei, riscul bunului fiind transferat cumparatorului la data

semnarii prezentului contract.
Art.12. De la data prezentului contract de vanzare — cumpdrare, sarcinile si riscurile trec asupra

Cumparatorului.
V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR
I. Drepturile si obligatiile cumparatorului

a la data incheierii contractului, indeplineste toate
in vigoare. Declari ci a indeplinit obligatia de verificare 2 stérii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr. ... eliberat
de OCPI - Prahova si infelege si cumpere de la vanzitor imobilul mai sus aritat, la pretul si in conditiile

prevazute in prezentul contract cu al ciruj continut se declara de acord.

Pentru bunul imobil ce face obiectuy] prezentului act, taxele si impozitele citre stat sunt achitate |a
zi, situatie confirmati prin Certificatul de atestare fiscala nr. ..... .. , eliberat de Primaria oras
Busteni

Art. 14. In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei, cumparitorul se
obliga sa indeplineasca formalitatile de intabulare definitiva a locuintei in cartea funciara, pe numele
sdu, in baza adresei eliberati de UAT oras Busteni, prin care se adevereste plata integrala a pretului,

precum si sd inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.
De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarij integrale a pretului locuintei,

CUMPARATORUL se obliga sa noteze in cartea funciari data de la care curge perioada de .... ani a
interdictiei de instriinare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art. 1.
Art. 15. (1) Cumparitorul se obliga si achite pretul contractuluj la termenul si in conditiile

stabilite in Cap. III din prezentul contract.

(2) Cumpiratorul se obligd sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul
scadent a ratelor, cumpdratorul datoreazd majordri de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate la termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pani la data stingerii efective a sumei datorate inclusiv.

(3) Cumpiritorul are dreptul si achite in avans, in totalitate sau partial, ratele ramase, inclusiv
dobénda, pani la achitarea integrala a pretului contractului, urmand ca valoarea rimasi de achitat sa fie
recalculata corespunzitor.

@In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial
péna la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

- Mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei;

- reducerea ratei lunare §i mentinerea perioadei:
(5) Dobénda se va aplica la suma ramasi de achitat ce reprezinta diferenta dintre valoarea

datorat la incheierea contractului si suma ratelor efective plétite pana la momentul rambursdrii in
avans si valoarea achitata anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumpdrdatorului,

astfel:

, a ratelor ramase, inclusiv dobénda,

rambursare partiala prin mentinere rati si reducere perioada ;
rambursare partiala prin reducere rata si mentinere perioada.

15

rr———

e



Art. 16. (1) Cumparitorul poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plati a ratelor
pentru o perioadd de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre UAT Busteni in conditiile in
care cumparatorul depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabiliti pentru plata ratei curente,

insofita de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.
(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea,

valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.
(3) Suspendarea executarii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la

achitarea integrala a pretului.

(4)Dupa expirarea perioadei de sus
cazul neachitarii primei rate, contractul de vanzare —
alta formalitate, titularul contractului fiind considerat

locuinta la data notificata.
Art. 17. De la data contractului de vinzare — cumparare, cumpdratorul va executa toate lucririle
ajari, imbunatatiri, pentru o mai buni folosinta a locuintei ce

paratorului, fard drept de retentie asupra lucrarilor efectuate

pendare a executdrii obligatiei de plata a ratelor lunare, in
cumpdrare se considera reziliat de drept, fira nicio
de drept in intarziere si avand obligatia de a preda

de intretinere a locuintei, lucrari de amen
face obiectul contractului, pe cheltuiala cum
si fara nicio plata din partea vanzatorului locuintei.

Cumpdradtorii vor incheia contractul de asigurare al locuintei impotriva cutremurelor, a
alunecdrilor de teren si a inundatiilor si vor plati primele de asigurare obligatorii.

2. Drepturile si obligatiile vanzitorului

Art. 18.Vénzitorul se obligi, la data semnirii contractului, in conditiile legii, si noteze prezentul
contract in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, in conditiile art.902 din Codul civil.

Art. 19. Vanzitorul garanteazi cumpardtorului impotriva evictiunii, conform art. 1695 din Cod
civil, referitor la dreptul de proprietate, ca imobilul nu este grevat de sarcini si ¢d nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul niciunui litigiu, asa cum rezulti din extrasele
de carte funciara pentru informare nr. /. si nr. /. eliberate de Oficiul
de Cadastru i Publicitate Imobiliara Prahova — Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sinaia.

Locuinta figureaza in evidentele fiscale ale Primdriei oras Busteni conform certificatului de
atestare fiscalanr. .................. eliberat de Serviciul Public F inante Locale Busteni.

Art. 20. Pentru locuinta ce face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de

performantd encrgetica a locuintei din datade ......................._ , certificat intocmit de auditor
STETPONIC vusimomivicsismmemarmrmmns . conform caruia locuinta este clasificati in clasd energetica

.................. si a fost pus, in original, la dispozitia cumpératorului, astazi, data incheierii contractului.

VI. DESFIINTAREA CONTRACTULUI

Art. 21. Prezentul contract este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care se constati
neindeplinirea de citre cumparitor la data incheierii contractului a conditiilor stabilite la art. 10 din
Legea nr. 152 /1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu modificarile
st completdrile ulterioare.

Art. 22. Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept — cumpdratorul fiind de drept in
intdrziere si fard a mai fi necesari o alti formalitate prealabila, fara Interventia instantei Judecitoresti,
fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul contractului fiind de drept in intarziere, in
situatia in care cumpéritorul, dupd expirarea perioadei de suspendare a executirii obligatiei de plata a
ratelor lunare, nu achiti prima rata corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare.

Art. 23. in cazul desfiintarii contractului, in conditiile art. 23 din prezentul contract, imobilul
ramane in proprietatea privati a vanzatorului, iar cumpiritorul este decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri A.N.L. si urmand regimul previzut in art.
10, alin. (3) din Legea nr. 153 /1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat,

cu modificarile si completarile ulterioare.
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VIL. NOTIFICAREA INTRE PARTI
Art. 24. (1) In acceptiunea partilor contractante orice notificare adresati de una dintre acestea

celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisi la adresa / sediul prevazut in partea introductivi a
prezentului contract.

(2) in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se consider primita de destinatar la data mentionata de oficiul
postal primitor pe aceastd confirmare. Daci confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in
prima zi lucritoare dupi cea in care a fost expediata.

(3) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul sau celeilalte parti in termen de 10
zile lucrétoare de la receptionarea notificirii.

VIII. FORTA MAJORA
Art. 25. Forta majora exonereaza de riaspundere partea care o invocd in conditiile legii, in cazul

notificdrii scrise prealabile in termen de 3 zile lucritoare de la aparitia cazului de forti majora.

IX. LITIGII
Art. 26. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe

cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
Judecitoresti competente, dupa caz.

X. DISPOZITII FINALE

Art.27. Partile contractante se obli
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art.28. Prezentul contract se completeazi cu prevederile legale in vigoare. Daca vreuna dintre
prevederile prezentului contract devine nula, inaplicabild sau ilegald, in totalitate sau in parte, restul
prevederilor vor raméne in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cAt mai curdnd posibil si vor
conveni cu buna credintd asupra acceptarii clauzei legale cea mai apropiati scopului contractului si care

are un efect economic legal.
Partile convin ca pentru orice modificare a

plati) sa se incheie un act aditional in forma autentica.
Art.29. Subsemnatele parti declarim ci inaintea semndrii, am citit personal actul, am constatat

ca exprimd vointa noastrd, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitam incheierea lui.

Prezentul contract a fost redactat de parti, azi, in 3 exemplare, din
care 1 exemplar pentru Vanzitor, 1| exemplar pentru Cumparator si un exemplar pentru Cartea Funciara.

ga reciproc, explicit §i in scris, si transmita toate obligatiile si

prezentului contract (inclusiv cele privind graficul de

VANZATOR, CUMPARATOR,

ORASUL BUSTENI
Prin mandatar,

R
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ANEXA NR. 3 LA REGULAMENT

CERERE CUMPARARE LOCUINTA

Domnule Primar,

domiciliat(d) 1in

Subsemnatul(a)
,. DL , Nr. , BIL . Sc. R
Ap. , in calitate de titular al contractului de inchiriere nr. , valabil péna la data
de , va rog sd-mi aprobati cumpdrarea locuintei pentru tineri construitd prin Agentia
Nationald pentru Locuinte situata in localitatea , Str. N
Nr. , Bl. -SEL , Ap. , compusa din camere.
Mentionez cd doresc sd achit pretul locuintei:
{:J Integral, la incheierea contractului de vinzare — cumpdrare;
‘:’ In rate, pe o perioada de de ani cu avans de 15% din valoarea de vanzare.

Telefon de contact:

Data  / / Semnatura

DOMNULUI PRIMAR AL ORASULUI BUSTENI



ANEXA NR. 4 LA REGULAMENT

ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTEI PENTRU TINERI CONSTRUI TA PRIN
AGENTIA NATIONALA PENTRU LOCUINTE, SITUATA IN LOCALITATEA
STR. » IVR. , BL. ,8C._____,AP. '

1. Cerere tip de cumpdrare a locuintei dupd modelul prevazut in anexa nr. 3 la prezentul

regulament;
2. Declaratie autentificata la un notar public din care sa rezulte ca ftitularul contractului de

inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia - nu detin o altd locuinta in proprietate, inclusiv case de vacantd, cu exceptia cotelor-
parti dintr-o locuint, dobandite in conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37
mp, suprafata utila minimala/persoana, prevdzute de Legea nr. 114/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Declaratie autentificata la un notar public din care sa rezulte ca titularul contractului de inchiriere
si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia -
nu detin la data incheierii contractului de vénzare - cumpdrare un teren atribuit conform
prevederilor Legii nr. 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte

proprietate personald, republicata.
4. Adeverintd eliberatdi de unitatea angajatoare/cupon pensie care sd cuprindd veniturile nete

realizate in ultimele 12 luni anterioare lunii in care se efectueazd cererea de cumpérare pentru

membri majori ai familiei mentionati in contract.
Pentru persoanele care cumuleaza venituri sau care realizeaza venituri din profesii liberale, se va

prezenta dovada pentru veniturile realizate eliberatd de Administratia Finantelor Publice;
6. Pentru persoanele care nu au inregistrat venituri se va prezenta declaratie pe proprie raspundere

autentificata la Notariat.
7. Certificat fiscal de la Serviciul Public Finante Locale pentru titularul contractului de inchiriere si

membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia,

mentionati in contract;
8. Contractul de inchiriere care sd fie valabil la data efectuarii cererii de cumpdrare precum si la

data vanzarii, insotit de toate actele aditionale de prelungire a termenului.
9. Copie xerox dupi actul de nastere, certificat de casatorie si actul de identitate - pentru sot, sotie

s1 membrii majori ai familiei.

Dupa analizarea dosarului, titularul de contract va fi instiintat in scris, pentru a i se comunica
daci este eligibil/neeligibil pentru a proceda la vinzarea citre acesta a locuintei.
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