ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind actualizarea devizului general , a indicatorilor tehnico-economici si
Notei de Fundamentare, pentru obiectivul de investitii “ Construire locuinte
nZEB pentru tineri in orasul Busteni, judetul Prahova”

Consiliul Local al orasului Busteni, judetul Prahova, intrunit in
sedinta extraordinara din 12.05.2026S

Referatul de aprobare nr.7459/07.05.2026 al Primarului oras
Busteni;

Raportul de specialitate nr.7460/08.05.2026 intocmit de
Comp.Achizitii-Investitii;a - Insp.Petrache Florin;

Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.l(economica) —pentru

programul de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat al orasului, servicii, comert si turism”, Comisiei
nr.2(Urbanism) pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura”.,
Comisiei  nr.3(juridica) pentru administratie publica, drepturile
omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina, relatii cu cetatenii,
apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociala, protectie copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”
In conformitate cu prevederile H.G. nr.907/2016 art.10 alin.(4), privind
etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare si art.44 alin.(1) din Legea
273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu art.10 lin.(4) din H.G. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, cu
modificarile si completérile ulterioare;

In temeiul art.129 alin(2) lit.b) si alin(4) lit.d), art.196 alin.(1) lit.a)
din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;



HOTARASTE:

Art.1.-Se aproba actualizarea devizului general al obiectivului de
investitii “ Construire locuinte nZEB pentru tineri in orasul Busteni,
judetul Prahova”, prevazut in Anexele nr.1; 1.1; 1.2; 1.3 parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.2.-Se aproba actualizarea indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii: “ Construire locuinte nZEB pentru tineri in
orasul Busteni, judetul Prahova”, prevazuti in Anexa nr.2, parte integranta
din prezenta hotarare.

Art.3.- Se apoba actualizarea Notei de Fudamentare aferenta proiectului
“ Construire locuinte nZEB pentru tineri in orasul Busteni, judetul
Prahova”.prevazuta in Anexa nr.3, parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.4.- Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de
Primarul orasului Busteni prin aparatul de specialitate din cadrul Primariei
oras Busteni, iar Comp.Administratiei publice locale o va difuza:

- Institutiei Prefectului Judet Prahova;

- Primarului oras Busteni;

- Comp.Achizitii - Investitii;.

- Serv.Economic;

Si o va publica pe site-ul oficial al institutiei.

SECRETAR/GENERAL,
Negutescu Liliamna

Busteni, 12.05.2026
Nr.75
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HHEXA [

FAZA: PT
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valpasiraa s IS Ml
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenului - - -
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initjala = - -
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitailor - -
Total capitol 1 - - -
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 329,132.92 68,839.90 397,972.82
211 1 BIo<f nZEB - str. Stefan cel Mare- cheltuieli in interiorul limitei de

o proprietate 71,386.77 14,868.13 86,254.90
21.4.1 |1Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 19% 6,154.49 1,169.35 7,323.84
2.1.1.2 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 21% 65,232.28 13,698.78 78,931.06
212 1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- cheltuieli pana la limita de proprietate 257,746.15 53,971.77 311,717.92
2.1.2.1 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 19% 7,746.15 1,471.77 9,217.92
2.1.2.2 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 21% 250,000.00 52,500.00 302,500.00
Total capitol 2 329,132.92 68,839.90 397,972.82
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii - - -

3.1.1. Studii de teren - -

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - -

3.1.3. Alte studii specifice- TVA 0% - -

3.1.3. Alte studii specifice- TVA 21% - <
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,

' acorduri si autorizatjii 9,500.00 1,959.00 11,459.00
391 Docume‘nt.atii-su.poj;i cheltuieli pentru obtinerea de avize,

- acorduri si autorizatii - TVA 19% 1,800.00 342.00 2,142.00
392 Docume.nt.atii-su.port”si cheltuieli pentru obtinerea de avize,

. acorduri si autorizatii - TVA 21% 7,700.00 1,617.00 9,317.00
33 Expertizare tehnica - - -
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor, auditul

' pentru sigurantd rutiera 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.5 Proiectare 194,841.66 37,054.05 231,895.71

3.5.1. Tema de proiectare 5 -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentalie de avizare a lucrarilor de interventir si

deviz general- TVA 19% 100,000.00 19,000.00 119,000.00
3.5.4. Documentafii obtinere avize- TVA 19% 9,500.00 1,805.00 11,305.00

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova

FAZA: PT

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Malaanaitdra VA TR SalEL R
lei lei lei
1 2 3 4 5
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 85,341.66 16,249.05 101,590.71
Realizarea proiectarii lucrarilor, faza PAC si POE, conform normativelor in vigoare -
TVA 19% 17,068.33 3,242.98 20,311.31
Realizarea proiectarii lucrarilor, faza Pth si DE, conform normativelor in vigoare -
TVA 19% 66,566.50 12,647.64 79,214.14
Proiect as built, inclusiv studi teren, desen conform cu executia si Cartea Constructiei -
TVA 21% 1,706.83 358.43 2,065.26
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie - TVA 19% 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.7 Consultanta 205,000.00 40,710.00 245,710.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 195,000.00 38,610.00 233,610.00
3.7.1.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii- TVA 19% 117,000.00 22,230.00 139,230.00
3.7.1.2 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii- TVA 21% 78,000.00 16,380.00 94,380.00
3.7.2. Auditul financiar- TVA 21% 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.8 Asistenta tehnica 68,800.00 14,203.09 83,003.09
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 12,500.00 2,625.00 15,125.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor - TVA21% 12,500.00 2,625.00 15,125.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control
al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii . 5 .
3.8.2. Dirigentie de santier 51,300.00 10,528.09 61,828.09
3.8.2.1 Dirigentie de santier- TVA19% 12,245.31 2,326.61 14,571.92
3.8.2.2 Dirigentie de santier- TVA21% 39,054.69 8,201.48 47,256.17
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate — conform Hotararii
Guvernului nr. 300/2008, cu modificarile si completarile ulterioare- TVA21% 5,000.00 1,050.00 6,050.00
Total capitol 3 513,141.66 100,776.15 613,917.80
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de bazd
4.1 Constructii si instalatii 2,552,301.01 520,709.59 3,073,010.60
Bloc nZEB 2,547,308.99 519,661.27 3,066,970.26
Bloc nZEB - TVA 19% 763,680.93 145,099.38 908,780.31
Bloc nZEB - TVA 21% 1,783,628.06 374,561.89 2,158,189.95
Amenajari exterioare - TVA 21% 4,992.02 1,048.32 6,040.34
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 23,619.50 4,960.10 28,579.60
Instalatii interioare - TVA 21% 23,619.50 4,960.10 28,579.60
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 521,085.10 109,427.87 630,512.97
Instalatii interioare - TVA 21% 431,589.10 90,633.71 522,222.81
Instalatii exterioare - TVA 21% 89,496.00 18,794.16 108,290.16
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
' echipamente de transport - - -
4.5 Dotari - TVA 21% 47,039.80 9,878.36 56,918.16
4.6 Active necorporale - = -
Total capitol 4 3,144,045.41 644,975.92 3,789,021.33




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova

FAZA: PT

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli bl s T valaanss TVA
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de gantier 28,353.70 5,434.64 33,788.34
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier - TVA 19% 25,981.70 4,936.52 30,918.22
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier - TVZ 21% 2,372.00 498.12 2,870.12
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii gantierului - - -
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 33,267.48 201.62 33,469.10
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finanatoare . 5 .
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitétii lucrérilor de constructii 14,667.04 = 14,667.04
523 Cota aferen.té ISC pentry controlul statu{yi in amenajarea teritoriului, urbanism i
- pentru autorizarea lucrarilor de constructii 2,933.41 2,933.41
524 |Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 14,667.04 : 14,667.04
825 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiinare 1,000.00 201.62 1,201.62
595 1 Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de construire/desfiintare - TVA
T 19% 418.85 79.58 498.43
5959 Taxe pentru acorduri, avize conforme gi autorizatia de construire/desfiintare- TVA
EE121% 581.15 122.04 703.19
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 126,413.96 26,546.93 152,960.89
5.4 Cheltuieli pentru informare i publicitate pentru proiect 6,667.00 1,360.57 8,027.57
Cheltuieli pentru informare si publicitate pentru proiect - TVA 19% 1,975.00 375.25 2,350.25
Cheltuieli pentru informare si publicitate pentru proiect - TVA 21% 4,692.00 985.32 5,677.32
Total capitol 5 194,702.14 33,543.77 228,245.91
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare = - -
6.2 Probe tehnologice si teste - - #
Total capitol 6 = . -
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
71 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4+2+31+32+3.3+
’ 35+37+38+4+51.1) - - -
79 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
: pret 321,722.65 66,935.08 388,657.73
791 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret -
- TVA 19% 31,333.65 5,953.39 37,287.04
2992 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret -
e TVA 21% 290,389.00 60,981.69 351,370.69
Total capitol 7 321,722.65 66,935.08 388,657.73
TOTAL GENERAL 4,502,744.78 915,070.81 5,417,815.59




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova

FAZA: PT

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli e e ARGNHIIED
lei lei lei
1 2 3 4 5
dincare: C+M (1.2 +1.3+1.4+ 2+ 4.1+ 4.2+ 5.1.1) 2,933,407.13 599,944.23 3,533,351.36

Data:  07.05.2026
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ANEXA 1]

FAZA: PT
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova
Cheltuieli eligibile
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Vlcars fas YA i Vajqare ca TV
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenului - - -
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala » e -
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
Total capitol 1 - - -
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2.1 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 329,132.92 68,839.90 397,972.82
211 1 Blocf nZEB - str. Stefan cel Mare- cheltuieli in interiorul limitei de

0 proprietate 71,386.77 14,868.13 86,254.90
2411 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 19% 6,154.49 1,169.35 7,323.84
21.1.2 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 21% 65,232.28 13,698.78 78,931.06
212 1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- cheltuieli pana la limita de proprietate 257,746.15 53,971.77 311,717.92
2.1.2.1 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 19% 7,746.15 1,471.77 9,217.92
2.1.2.2 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 21% 250,000.00 52,500.00 302,500.00
Total capitol 2 329,132.92 68,839.90 397,972.82
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
31 Studii - - -

3.1.1. Studii de teren - - -

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - -

3.1.3. Alte studii specifice- TVA 0% - - -

3.1.3. Alte studii specifice- TVA 21% - -
3.2 Documentatii-suport gi cheltuieli pentru obtinerea de avize,

’ acorduri si autorizatii " ,
321 Documgnt.atii-sulpor’fgi cheltuieli pentru obtinerea de avize,

- acorduri si autorizatii - TVA 19% . -
399 Documgn?atii-suportsi cheltuieli pentru obtinerea de avize,

- acorduri si autorizatii - TVA 21% g -
3.3 Expertizare tehnica - .
34 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor, auditul

' pentru siguranta rutiera - - =
3.5 Proiectare 194,841.66 37,054.05 231,895.71

3.5.1. Tema de proiectare -

3.5.2. Studiu de prefezabilitate . -
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii §i

deviz general- TVA 19% 100,000.00 19,000.00 119,000.00
3.5.4. Documentafii obtinere avize- TVA 19% 9,500.00 1,805.00 11,305.00

3.5.5. Verificarea tehnicé de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova

Cheltuieli eligibile

FAZA: PT

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli e ki TVA B A
lei lei lei
1 2 3 4 5
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 85,341.66 16,249.05 101,590.71
Realizarea proiectarii lucrarilor, faza PAC si POE, conform normativelor in vigoare -
TVA 19% 17,068.33 3,242.98 20,311.31
Realizarea proiectarii lucrarilor, faza Pth si DE, conform normativelor in vigoare -
TVA 19% 66,566.50 12,647.64 79,214.14
Proiect as built, inclusiv studii teren, desen conform cu executia si Cartea Constructiei -
TVA 21% 1,706.83 358.43 2,065.26
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie - TVA 19% . 5
3.7 Consultanta o B
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii
3.7.1.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii- TVA 19% .
3.7.1.2 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii- TVA 21% =
3.7.2. Auditul financiar- TVA 21% = < B
3.8 Asistenta tehnica 12,500.00 2,625.00 15,125.00
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 12,500.00 2,625.00 15,125.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor - TVA21% 12,500.00 2,625.00 15,125.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control
al lucrarilor de executie, avizat de cétre Inspectoratul de Stat in Constructii 3 4 "
3.8.2. Dirigentie de santier
3.8.2.1 Dirigentie de santier- TVA19% :
3.8.2.2 Dirigentie de santier- TVA21% -
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate — conform Hotararii
Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si completarile ulterioare- TVA21% . - =
Total capitol 3 207,341.66 39,679.05 247,020.71
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 2,552,301.01 520,709.59 3,073,010.60
Bloc nZEB 2,547,308.99 519,661.27 3,066,970.26
Bloc nZEB - TVA 19% 763,680.93 145,099.38 908,780.31
Bloc nZEB - TVA 21% 1,783,628.06 374,561.89 2,158,189.95
Amenajari exterioare - TVA 21% 4,992.02 1,048.32 6,040.34
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 23,619.50 4,960.10 28,579.60
Instalatii interioare - TVA 21% 23,619.50 4,960.10 28,579.60
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice i functionale care necesita montaj 521,085.10 109,427.87 630,512.97
Instalatii interioare - TVA 21% 431,589.10 90,633.71 522,222.81
Instalatii exterioare - TVA 21% 89,496.00 18,794.16 108,290.16
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
i echipamente de transport - = 2
45 Dotari - TVA 21% 47,039.80 9,878.36 56,918.16
4.6 Active necorporale = = -
Total capitol 4 3,144,045.41 644,975.92 3,789,021.33




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova

Cheltuieli eligibile

FAZA: PT

. . ) . e Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
51 Organizare de santier 28,353.70 5,434.64 33,788.34
5.1.1. Lucrari de constructii gi instalatii aferente organizarii de
santier - TVA 19% 25,981.70 4,936.52 30,918.22
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de
santier - TVZ 21% 2,372.00 498.12 2,870.12
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului - . )
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 33,267.48 201.62 33,469.10
521 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare - i 2
529 Cota aferenta 1SC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii 14,667.04 - 14,667.04
523 Cota aferenta ISC pentru controlul statului in amenajarea teritoriului, urbanism si
= pentru autorizarea lucrarilor de constructji 2,933.41 - 2,933.41
524 |Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 14,667.04 - 14,667.04
525 | 1axe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare 1,000.00 201.62 1,201.62
595 1 Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de construire/desfiintare - TVA
U 119% 418.85 79.58 498.43
5952 Taxe pentru acorduri, avize conforme i autorizatia de construire/desfiintare- TVA
1 21% 581.15 122.04 703.19
5.3 Cheltuieli diverse gi neprevazute 126,413.96 26,546.93 152,960.89
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate pentru proiect . 5
Cheltuieli pentru informare i publicitate pentru proiect - TVA 19% - 5 -
Cheltuieli pentru informare si publicitate pentru proiect - TVA 21% . s }
Total capitol 5 188,035.14 32,183.20 220,218.34
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare 2 - -
6.2 Probe tehnologice si teste - - -
Total capitol 6 -
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
71 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 +1.3+1.4+2+3.1+3.2+33+
’ 35+37+38+4+51.1) - 4 ,
79 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
' pret =
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret -
721 \Tva 19% ’ _ _ _
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret -
722 \ya 21% ‘ : _ _
Total capitol 7 - - -
TOTAL GENERAL 3,868,555.13 785,678.07 4,654,233.20




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova

Cheltuieli eligibile

FAZA: PT

) . . : o Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,933,407.13 599,944.23 3,533,351.36

07.05.2026

Data:
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AHEXA | A

FAZA: PT
DEVIZ GENERAL
al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova
Cheltuieli neeligibile
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Viloars: (A FUA = Vel wm o
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea i amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenului - - -
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initjala . = =
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor - - -
Total capitol 1 - - -
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investiti
2.1 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii - - -
211 1 Blo<': nZEB - str. Stefan cel Mare- cheltuieli in interiorul limitei de

' proprietate 5 .
2.1.1.1 |1Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 19% - - -
2.1.1.2 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 21% - - -
212 1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- cheltuieli pana la limita de proprietate - - -
2.1.2.1 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 19% - - -
2.1.2.2 |1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- TVA 21% - - -
Total capitol 2 - - -
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
31 Studii - - -

3.1.1. Studii de teren -

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - - -

3.1.3. Alte studii specifice- TVA 0% - -

3.1.3. Alte studii specifice- TVA 21% - - -
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,

' acorduri si autorizatji 9,500.00 1,959.00 11,459.00
321 Documgn@atii-supoﬂusi cheltuieli pentru obtinerea de avize,

- acorduri si autorizatji - TVA 19% 1,800.00 342.00 2,142.00
399 Documgnt_atii-suport;i cheltuieli pentru obtinerea de avize,

' acorduri si autorizatii - TVA 21% 7,700.00 1,617.00 9,317.00
3.3 Expertizare tehnica - - -
34 Certiﬂca_rea perfvorm.an;'ei energetice si auditul energetic al cladirilor, auditul

) pentru siguranta rutiera 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.5 Proiectare - - -

3.5.1. Tema de proiectare

3.5.2. Studiu de prefezabilitate

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii si
deviz general- TVA 19%

3.5.4. Documentatii obtinere avize- TVA 19%

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic i a detaliilor de executie




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova

Cheltuieli neeligibile

FAZA: PT

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valsammva Tk il
lei lei lei
1 2 3 4 5
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie = -
Realizarea proiectarii lucrarilor, faza PAC si POE, conform normativelor in vigoare -
TVA 19%
Realizarea proiectarii lucrarilor, faza Pth si DE, conform normativelor in vigoare -
TVA 19%
Proiect as built, inclusiv studii teren, desen conform cu executia si Cartea Constructiei -
TVA 21% i ) :
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie - TVA 19% 25,000.00 4,750.00 29,750.00
3.7 Consultanta 205,000.00 40,710.00 245,710.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 195,000.00 38,610.00 233,610.00
3.7.1.1 Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii- TVA 19% 117,000.00 22,230.00 139,230.00
3.7.1.2 Managementul de proiect pentru obiectivul de investiii- TVA 21% 78,000.00 16,380.00 94,380.00
3.7.2. Auditul financiar- TVA 21% 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.8 Asistenta tehnica 56,300.00 11,578.09 67,878.09
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului - -
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor - TVA21% -
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control
al lucrarilor de executie, avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii - ) -
3.8.2. Dirigentie de santier 51,300.00 10,528.09 61,828.09
3.8.2.1 Dirigentie de santier- TVA19% 12,245.31 2,326.61 14,571.92
3.8.2.2 Dirigentie de santier- TVA21% 39,054.69 8,201.48 47,256.17
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate — conform Hotararii
Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si completarile ulterioare- TVA21% 5,000.00 1,050.00 6,050.00
Total capitol 3 305,800.00 61,097.09 366,897.09

CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1

Constructii gi instalatii

Bloc nZEB

Bloc nZEB - TVA 19%

Bloc nZEB - TVA 21%

Amenajari exterioare - TVA 21%

4.2

Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale

Instalatii interioare - TVA 21%

4.3

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesitd montaj

Instalatii interioare - TVA 21%

Instalatii exterioare - TVA 21%

4.4

Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj i
echipamente de transport

4.5

Dotari - TVA 21%

4.6

Active necorporale

Total capitol 4




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova

Cheltuieli neeligibile

FAZA: PT

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Valaare tieg ik Thi il i
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
51 Organizare de santier . & .
5.1.1. Lucrari de constructii gi instalatii aferente organizérii de
santier - TVA 19% - B,
5.1.1. Lucrari de constructii $i instalatii aferente organizarii de
santier - TVZ 21% s B .
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului -
52 Comisioane, cote, taxe, costul creditului “ " B
5241 Comisioanele i dobanzile aferente creditului bancii finantatoare &
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de constructii -
593 Cota aferen.té ISC pentry controlul statu{yi in amenajarea teritoriului, urbanism i
- pentru autorizarea lucrarilor de constructii -
504 |Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC = = =
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare . . "
5251 Taxe pentru acorduri, avize conforme i autorizatia de construire/desfiinare - TVA
T 119% s 5 -
Taxe pentru acorduri, avize conforme §i autorizatia de construire/desfiintare- TVA
5.2.5.2 21% _ .
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute - . .
54 Cheltuieli pentru informare si publicitate pentru proiect 6,667.00 1,360.57 8,027.57
Cheltuieli pentru informare si publicitate pentru proiect - TVA 19% 1,975.00 375.25 2.350.25
Cheltuieli pentru informare si publicitate pentru proiect - TVA 21% 4,692.00 985.32 5,677.32
Total capitol § 6,667.00 1,360.57 8,027.57
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare - s -
6.2 Probe tehnologice si teste - - -
Total capitol 6 - - -
CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
21 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4+2+3.1+32+33+
' 35+37+38+4+51.1) . - %
79 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
' pret 321,722.65 66,935.08 388,657.73
791 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret -
B TVA 19% 31,333.65 5,953.39 37,287.04
2992 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret -
- TVA 21% 290,389.00 60,981.69 351,370.69
Total capitol 7 321,722.65 66,935.08 388,657.73
TOTAL GENERAL 634,189.65 129,392.75 763,582.39




FAZA: PT
DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova
Cheltuieli neeligibile

" . . . o Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA
Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
dincare:C+M (1.2+1.3+1.4+2+41+4.2+5.1.1) - - -

Data:  07.05.2026
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DEVIZ GENERAL

fexh ). 3

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova
Rest de executat la data de 01.08.2025

. . , ] o Valoare fara TVA TVA Valoare cu TVA

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli

lei lei lei

1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea i amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului - - -
1:2 Amenajarea terenului - - -
1.3 Amenajari pentru protectia mediului $i aducerea terenului la starea initiala = < i
1.4 Cheltuieli pentru relocarealprotectia utilitatilor - - -
Total capitol 1 - - -
CAPITOLUL 2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii 315,232.28 66,198.78 381,431.06
211 1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- cheltuieli in interiorul limitei de proprietate -

- TVA 21% 65,232.28 13,698.78 78,931.06
212 1 Bloc nZEB - str. Stefan cel Mare- cheltuieli pana la limita de proprietate - TVA

o 21% 250,000.00 52,500.00 302,500.00
Total capitol 2 315,232.28 66,198.78 381,431.06
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnica
31 Studii - - -

3.1.1. Studii de teren - -

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului - -

3.1.3. Alte studii specifice - -
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,

’ acorduri gi autorizatii - TVA 21% 7,700.00 1,617.00 9,317.00
3.3 Expertizare tehnica - -
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul energetic al cladirilor, auditul

’ pentru siguranta rutiera - TVA 21% 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.5 Proiectare 1,706.83 358.43 2,065.26

3.5.1. Tema de proiectare :

3.5.2. Studiu de prefezabilitate . "

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor de interventii $i

deviz general- TVA 19% . -

3.5.4. Documentatii obtinere avize

3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie = . -

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 1,706.83 358.43 2,065.26

Realizarea proiectarii lucrarilor, faza PAC si POE, conform normativelor in vigoare

Realizarea proiectarii lucrarilor, faza Pth si DE, conform normativelor in vigoare

Proiect as built, inclusiv studii teren, desen conform cu executia si Cartea Constructiei -

TVA 21% 1,706.83 358.43 2,065.26
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie = 5 -
3 Consultanta 88,000.00 18,480.00 106,480.00




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova
Rest de executat la data de 01.08.2025

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli skl i oA Yalhmig S INA
lei lei lei
1 2 3 4 5
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii 78,000.00 16,380.00 94,380.00
3.7.2. Auditul financiar- TVA 21% 10,000.00 2,100.00 12,100.00
3.8 Asistenta tehnica 56,554.69 11,876.48 68,431.17
3.8.1. Asistentd tehnica din partea proiectantului - TVA 21% 12,500.00 2,625.00 15,125.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor - TVA 21% 12,500.00 2,625.00 15,125.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de control
al lucrarilor de executie, avizat de cétre Inspectoratul de Stat in Construcii = = -
3.8.2. Dirigentie de santier - TVA21% 39,054.69 8,201.48 47,256.17
3.8.3. Coordonator in materie de securitate si sanatate — conform Hotararii
Guvernului nr. 300/2006, cu modificarile si completarile ulterioare - TVA21% 5,000.00 1,050.00 6,050.00
Total capitol 3 163,961.52 34,431.92 198,393.44
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 1,788,620.08 375,610.22 2,164,230.30
Bloc nZEB - TVA 21% 1,783,628.06 374,561.89 2,158,189.95
Amenajari exterioare - TVA 21% 4,992.02 1,048.32 6,040.34
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 23,619.50 4,960.10 28,579.60
Instalatii interioare - TVA 21% 23,619.50 4,960.10 28,579.60
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice i functionale care necesita montaj 521,085.10 109,427.87 630,512.97
Instalatii interioare - TVA 21% 431,589.10 90,633.71 522,222.81
Instalatii exterioare - TVA 21% 89,496.00 18,794.16 108,290.16
44 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si
’ echipamente de transport - - -
4.5 Dotéari - TVA 21% 47,039.80 9,878.36 56,918.16
4.6 Active necorporale - - -
Total capitol 4 2,380,364.48 499,876.54 2,880,241.02
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
51 Organizare de gantier 2,372.00 498.12 2,870.12
5.1.1. Lucrari de constructii §i instalatii aferente organizarii de
santier - TVZ 21% 2,372.00 498.12 2,870.12
5.1.2. Cheltuieli conexe organizérii santierului - - -
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 24,390.43 122.04 24,512.47
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare 5 = -
522 Cota aferenta ISC pentru controlul calitétii lucrarilor de constructii 8,625.46 8,625.46
523 Cota aferen.té ISC penfrg controlul statu/fli in amenajarea teritoriului, urbanism §i
- pentru autorizarea lucrarilor de constructii 516.78 - 516.78
524 |Cota aferents Casei Sociale a Constructorilor - CSC 14,667.04 2 14,667.04
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire/desfiintare
- -TVA21% 581.15 122.04 703.19




DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii Construire locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova
Rest de executat la data de 01.08.2025

Nr. crt. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli Walaatariasd TN R Valloare o F¥
lei lei lei

1 2 3 4 5
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute - TVA 21% 126,413.96 26,546.93 152,960.89
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate pentru proiect - TVA 21% 4,692.00 985.32 5,677.32
Total capitol 5 157,868.39 28,152.41 186,020.80
CAPITOLUL 6 Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare - : =

6.2 Probe tehnologice si teste - - -
Total capitol 6 - -

CAPITOLUL 7 Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4+2+3.1+32+33+

71 |35+37+38+4+5.1.1) : i i
70 Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de

' pret - TVA 21% 290,389.00 60,981.69 351,370.69
Total capitol 7 290,389.00 60,981.69 351,370.69
TOTAL GENERAL 3,307,815.67 689,641.34 3,997,457.01
dincare:C+M (1.2 +1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,129,843.86 447,267.21 2,577,111.07

Data:  07.05.2026
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HUEXA L

DETALIEREA INDICATORILOR TEHNICO-ECONOMICI SI A VALORILOR ACESTORA
PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII

"Construiré locuinte NZEB pentru tineri in oras Busteni, judetul Prahova”
Lucrarile propuse se vor finanta in cadrul
PLANUL NATIONAL DE REDRESARE S| REZILIENTA
PNRR/2022
COMPONENTA C10 - FONDUL LOCAL INVESTITIA 1.2 - CONSTRUIREA DE LOCUINTE
NZEB PLUS PENTRU TINERI

BENEFICIARUL INVESTITIEI: UAT BUSTENI, JUDETUL PRAHOVA

DOCUMENTATIEI: S.C. LIKE CONSULTING S.R.L

INDICATORI TEHNICO - ECONOMICI
a. INDICATORI MAXIMALI

TR R R RS R e

UM Valoare
Valoare totala inclusiv TVA Lei 5.417.815,59
\/aloare totala exclusiv TVA Lei 4.502.744,79
C+M inclusiv TVA Lei 3.533.351,36
C+M exclusiv TVA Lei 2.933.407,13
A . AR A . A A A
Valoarea totala a investitiei (INV) inclusiv TVA Lei 5.417.815,59
C+M Lei 3.533.351,36

b. INDICATORI MINIMALI

Locatia 1 Strada Stefan cel Mare, localitatea Busteni, judetul Prahova
Nr.Crt. |Denumire indicator Existent Propus
1.  |Procent ocupare teren (POT) 0,00 % 31,17%
2. Coeficient ocupare teren (CUT) 0,00 1,24
3. |Suprafata teren 499 m? 499 m?
4. |Suprafata construita totald 0,00 m? 155,56 m?
5. |Suprafata desfasurata totala 0,00 m? 622,24 m?
6. [Suprafata utila totala 493,16 m?
7. |Suprafaté spatii verzi 132,41 m?
8. |[Suprafaté trotuare 103,38 m?
9. |Suprafaté parcari 75 m?
10. [Suprafata platforme europubele 4,30 m?




Strada Stefan cel Mare
DETERMINAREA PROCENTULUI ENERGIEI OBTINUTE DIN RESURSE REGENERABILE DIN ENERGIE

TOTALA CONSUMATA
Denumire consum de energie Denumire consum de energie
INeceser anual de energie pentru incalzire AQs- 16814,33
[Neceser anual de energie pentru apa calda de AQac = 13153,19
consum
Necesar anual de energie iluminat AWiyum = 3787,17
Total necesar de énergie Ewc =32618.99
e. DURATA DE RECUPERARE A INVESTUIEL Nu e cazul

f. LOCURI DE MUNCA NOU CREATE Nu e cazul
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Planul National de Redresare si Rezilienta
Componenta C10 - Fondul Local

ANEXH NK S

Anexa la Ghidul specific

NOTA DE FUNDAMENTARE

Planului National de
Redresare si Rezilienta,
ComponentalO—Fondul
Local, Investitia 1.2 —
Construirea de locuinte
nZEB plus - pentru
tineri/locuinte de serviciu
pentru specialisti

din sanatate si invatamant

Titlu apel proiect-,Construire locuinte nZEB pentru tineri n
oras Busteni, judet Prahova”

1. |Descrierea pe scurta
situatiei actuale (date
statistice, elemente
specifice, etc.)

Fiecare cetitean al fiecdrui stat membru al UE merita
dreptul la un nivel de trai decent, inclusiv o locuinta
confortabild. Locuintele accesibile sunt recunoscute de
Natiunile Unite ca si un drept fundamental al omului:
«cetdtenii ar trebui si poatd astepta sa se bucure de
locuinte la preturi accesibile, astfel incat costul adapostirii
lor s& nu compromita alte drepturi ale omului».

De asemenea, Carta Sociald Europeand indica statelor
membre «si promoveze accesul la addpostirea unui
standard adecvat» si «sa facd pretul locuintelor accesibil
celor fara resurse adecvate».

Orasul Busteni este un centru urban de mici dimensiuni care
se confruntd cu mai multe probleme socio-economice, cum
ar fi:tendinta in crestere de plecare a populatiei tinere catre
alte sisteme urbane, accentuarea fenomenului de
imbatranire,nivelul predominant de salarizare se afla in zona
salariului minim pe economie, cresterea numarului de copii
proveniti din familii monoparentale sau din familiie
migrante, lipsa unor sisteme de protectie a persoanelor
incadrate in grupurile vulnerabile, etc.

Conform Anexei nr. 8 Populatia urbana dupa tipologia
zonelor la nivel de oras, din Atlasul Zonelor Urbane
Marginalizate din Romania, ponderea populatiei in zone
Dezavantajate pe locuire la nivelul orasului Busteni este de

ModelF



9,10%. De asemenea, ponderea populatiei in zone
dezavantajate pe ocupare este de 7,30%.

Din punct de vedere al locuintelor sociale din orasul Busteni,
sunt date spre folositd locuinte pentru 40 de persoane
incadrate in grupurile vulnerabile si alte 51 de locuinte date
in folosinta pentru tinerii din oras.

Astfel, se observd numérul redus de locuinte sociale la
nivelul orasului. Situatia persoanelor dezavantajate pe
locuire de la nivelul orasului Busteni este considerata grava
din mai multe puncte de vedere. Tinand seama, pe de o
parte, de venitul redus si incapacitatea de a avea acces la
locuintele de calitate decentd existente pe piatd, iar pe de
altd parte, de necesitatea de a concura cu alte persoane
pentru un fond de locuinte sociale foarte limitat, unele
gospodarii sunt deseori fortate sa traiascd in conditii mizere
si in spatii supraaglomerate.

Proiectul , Construire locuinte nZEB pentru tineri in oras
Busteni, judet Prahova” are ca motivatie incapacitatea de a
asigura necesarul de locuinte sociale la nivelul actual de
disponibilitate de spatii locative. Locuintele existente in
momentul de fatd sunt insuficiente si de asemenea exista
tineri care locuiesc in locuinte precare, improvizate si
nereglementate urbanistic.

Lipsa unei locuinte reprezintd un factor important al
excluziunii sociale influentdnd direct gradul de educatie a
individului, lipsa de calificare, conducand astfel la o lipsa a
participarii acestuia in economia formala.

Strategia de dezvoltare durabild a orasului Busteni pentru
perioada 2021-2027 urmareste asigurarea proximitatii
serviciilor sociale prin diversificarea si dezvoltarea unor
servicii care sa limiteze perpetuarea unor situatii ce pun in
pericol integritatea dezvoltarii corecte din punct de vedere
social a comunitétii locale. Directiile strategice de actiune
pentru rezolvarea problemelor identificate in cadrul
Strategiei vizeazd imbunatatirea semnificativa a calitatii
vietii cetdtenilor din orasul Busteni fintr-un climat de
incluziune sociald. Pentru atingerea acestui obiectiv,
Strategia prevede implementarea urmadtorului proiect:
Ad3aposturi sociale pentru persoanele vulnerabile.




Oferta limitatd de locuinte ce pot fi inchiriate la un nivel
accesibil, disponibile tinerilor in cdutarea unor oportunitati
de angajare, determind limitari semnificative in ceea ce
priveste mobilitatea muncii, restrangand, de asemenea,
capacitatea tinerilor de a se muta din casa parintilor si a
duce o viatd independentd. Prin urmare, aproape 75%
dintre tinerii din Romania (cu varsta cuprinsa intre 18 si 29
de ani) locuiesc in continuare cu familia, fatd de 66,1%-
media in UE- 28 (Eurostat,2013). Provocdrile din ce in ce mai
mari in ceea ce priveste integrarea pe piata muncii, precum
si accesul limitat la locuinte accesibile se numara printre
factorii care determind amanarea deciziei de a se casdtori
sau a avea copii.

Problemele cu care se confruntd tinerii in ceea ce priveste
mobilitatea si accesul la locuinte adecvate au efecte
negative asupra domeniului locuirii. Dificultatile tinerilor de
a tr3i in locuinta proprie, datorita lipsei optiunilor locative,
impreund cu dependenta lor economica de membrii mai
varstnici ai familiei genereaza supraaglomerare. in
consecint3, peste jumétate dintre populatia tarii locuieste in
case supraaglomerate, Romania fiind tara europeana cu cel
mai ridicat procent al supraaglomerarii, de trei ori mai mare
decat media UE- 27 (16,8%).

Necesitatea Si
oportunitatea  investitiei
pentru care se aplica

Orasul Busteni se confruntd cu un numar crescut de cereri
de locuintd din partea tinerilor din comunitatile
marginalizate si grupurile vulnerabile. Locuintele sociale
sunt insuficiente, nesatisfacand cererea, asa cum reiese din
listele de asteptare pentru inchirierea de locuinte sociale.

Dat fiind faptul ca numarul cererilor depdseste numarul
spatiilor locative detinute de Primarie, se doreste
construirea de locuinte sociale pentru a se solutiona, macar
in parte, aceasta problema.

Lipsa unei locuinte, a unui mediu propice de dezvoltare, de
odihna reprezintd atat un pericol la siguranta individului dar
totodata conduce la inadaptare sociala printr-un lant de
aspecte ce sunt interdependente:

- privarea de odihnd (somn) conduce la lipsa de concentrare;
- privarea de igiena conduce la incapacitatea de a face parte
dintr-un grup social, de a participa activ economic in
societate; copiii sunt respinsi din mediul educational, astfel




apare si abandonul scolar cu grave consecinte chiar daca au
efect intarziat;

- supraaglomerarea unei locuinte conduce la privarea
odihnei, insecuritatea fizica si emotionald a individului, ceea
ce in cazul copiilor poate conduce la abandon scolar, abuz
fizic si emotional, exploatare.

Lipsa locuintelor adecvate este considerata unul dintre
factorii determinanti pentru deciziile majore ale tinerilor
privind intemeierea unei familii, precum decizia de a se
casatori sau a avea copii, fiind un impediment pentru
cdutarea unui loc de muncd in orasele mari sau cu
dezvoltare rapidd. Roméania se situeaza pe ultimul loc in
randul tarilor europene din punctul de vedere al procentului
de locuinte publice (3%, fata de 30%-media in UE-28 in anul
2014), ceea ce sugereaza disponibilitatea limitata a acestora
pentru tinerii activi si mobili din punct de vedere
profesional.

Proiectul de investitii ,,Construire locuinte nZEB pentru tineri
in oras Busteni, judet Prahova” urmdreste identificarea
solutiei optime pentru asigurarea unor conditii de locuit
decente pentru tinerii din categoriile sociale dezavantajate,
promovarea investitiilor de locuinte sociale intrand in
sarcina autoritatilor publice locale.

Dat fiind faptul ca existd un numar foarte mare de solicitari
pentru locuinte sociale, de catre familii cu un venit sub
mediu net lunar pe persoand, autoritatile publice locale,
respectiv consiliul local, doreste realizarea unei constructii
de locuinte sociale addpostind 6 apartamente pe Strada
Stefan cel Mare, FN, localitatea Busteni, judetul Prahova.

Proiectul urmareste atat imbunatatirea sistemului de locuire
cat si acoperirea in timp a cererii de locuinte, existente in
acest moment, destinate unor categorii de persoane
defavorizate prevazute de lege, carora nivelul de existenta
nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau
inchirierea unei locuinte in conditiile pietei.

in ceea ce priveste calitatea conditiilor de locuire, s-au avut
in vedere modalitatile de amplasare in vederea realizarii
unor criterii performante de finsorire, iluminare, aerisire,
grad de ocupare a terenului, accesul facil si racordurile la
utilitati.




in vederea rezolvarii problemei locuirii se impune
implementarea unui program de constructii de locuinte cu
acces la parghii sociale pentru persoanele care nu dispun de
veniturile necesare accesarii unei scheme de creditare
sifsau care nu posedd surplusul constant necesar
economisirii.

Necesitatea investitiei este justificatd de insuficienta
numarului dotdrilor si programelor destinate persoanelor
care necesitd asistenta sociald. Solicitantul, orasul Busteni,
este permanent interesat de o dezvoltare socio-economica

a orasului incat sa cuprinda toate palierele sociale.

Corelarea cu proiecte deja
implementate la nivel local

Nu este cazul.

Corelarea cu proiecte in
curs de implementare de la
nivel local

Nu este cazul.




Corelarea cu celelalte
proiecte pentru care se
aplica la finantare

Tn cadrul Planului National de Redresare si Rezilientd, Orasul

Busteni a mai aplicat cu urmatoarele proiecte:

- “Reabilitare seismica si imbunatatirea eficientei energetice
Scoala Gimnaziala cu clasele I-VIll, ,Regina Elisabeta”, Str.
Crinului, Nr. 2, Poiana Tapului, Busteni, Prahova”;

- “Reabilitare seismica si imbunatatirea eficientei energetice
in cadrul Ciminului de elevi, Colegiul lon Kalinderu”, Str.
Caraiman, Nr. 5, Busteni, Judetul Prahova“;

- “Consolidare si eficientd energetica Corp C2 - Sala Sport si
Corp C3 - Bibliotecd din cadrul Colegiului “lon Kalinderu”,
Str. Alpinistilor, Nr. 1, Busteni, Judetul Prahova“;

- "Asigurarea infrastructurii pentru transportul verde —
ITS/alte infrastructuri TIC in orasul Busteni".

Toate proiectele vizeazd un scop comun, respectiv
imbunatatirea calitétii vietii cetatenilor din orasul Busteni
intr-un climat de incluziune sociala.

Pe Iang3 necesitatea rezolvarii problemelor de natura socio-
economici, dezvoltarea durabild si cresterea standardelor
de viatd in cadrul oraselor de mici dimensiuni sunt
dependente inclusiv de imbunatatirea ofertei educationale,
nivelul de educatie mai ridicat al populatiei fiind o conditie
esentiala pentru o crestere inteligentd, durabiia si favorabila
incluziunii, de oferirea unor posibilitdti de petrecere a unui
timp liber de calitate, de imbunatatirea conditiilor de locuire
pentru grupurile vulnerabile, dar si de imbunatdtirea calitatii
si a aspectului infastructurii publice urbane.

Prin implementarea acestor proiecte se urmareste,
concomitent, imbunétatirea serviciilor sociale, educationale
si recreative, precum si imbundtatirea spatiilor publice
urbane, cu implicatii asupra imbunatatirii calitatii vietii
populatiei, in general. Prin aceste proiecte se urmareste o
abordare integrata a problemelor din orasul Busteni (servicii
sociale, educationale, culturale, recreative si infrastructura
publicd urban3d etc) intre care exista relatii de
interdependentd, contribuindu-se astfel la indeplinirea
viziunii de dezvoltare a orasului.




Efectul pozitiv previzionat
prin realizarea obiectivului
de investitii

Efectul direct al proiectului consta in asigurarea unei vieti de
calitate pentru tinerii din orasul Busteni, tineri care provin
din grupuri sau comunitati marginalizate si care au nevoie
de suport in vederea insertiei sociale, pe piata muncii si care
nu pot avea o locuinta proprie.

Proiectul va contribui in mod substantial la imbunatatirea
stilului de viata si al confortului populatiei deservite si la
asigurarea conditiilor minime pentru un trai decent din
punct de vedere locativ.

De asemenea, investitia va avea un efect pozitiv la nivelul
orasului Busteni deoarece va contribui la cresterea
atractivitatii localitatii precum si la stoparea migratiei
tinerilor si a familiilor tinere catre centre urbane mai mari,
in conditiile in care orasul Busteni se confrunta cu un
fenomen accentuat de migrare a populatiei tinere cdtre alte
orase si accentuare a fenomenului de imbdtranire
demografica.

Nu in ultimul rand, acest demers, al construirii de locuinte

sociale conduce la diminuarea perpetudrii unor situatii ce

pun fin pericol integritatea dezvoltdtii armonioase a

comunitatii, cum ar fi:

e lipsa locurilor de munca a dus la scdderea nivelului de trai
in aceastd zona si cresterea semnificativa a ratei
somajului la nivel local fata de rata somajului la nivel
national;

e lipsa programelor de reconversie profesionald determina
cresterea ratei somajului prin scaderea gradului de
ocupare a populatiei;

e lipsa locurilor de munca reprezinta cea mai mare problema
sociala;

¢ lipsa personalului calificat in randurile familiilor
dezavantajate;

e cresterea numarului de familii care depind de venitul
minim garantat.




Modul de
conditiilor
investitiilor

indeplinirea
aferente

# In vederea realizarii obiectivului de investitii ,Construire
locuinte nZEB pentru tineri in oras Busteni, judet Prahova”
este asigurat terenul necesar, respectiv:

- teren in suprafata de 499 mp situat pe Strada Stefan cel
Mare, FN, localitatea Busteni, judetul Prahova.

Terenul este situat in intravilan, categoria curti- constructii

si este liber de constructii.

in realizarea contructiei vor fi respectate reglementarile
urbanistice aplicabile pe terenul mai sus amintit.

#Se va urmari ca minim 0,9% din bugetul total al
proiectului sd corespundd codului 055a - Alte tipuri de
infrastructuri TIC (inclusiv resurse/echipamente informatice
la scard mare, centre de date, senzori si alte echipamente

wireless) care respecta criteriile de reducere a emisiilor de
dioxid de carbon si criteriile de eficientd energeticd (cu

contributie de 100% pe digital).

#% Noile unitati de locuit vor fi conforme cu tinta privind
atingerea pragului de minim 20% consum primar de
energie mai mic in comparatie cu cerintele privind
constructile NZEB stipulate 1in reglementarile
nationale, iar acest consum de energie va fi reflectat
in certificatele de performanta energetica.

# In cadrul prezentei note de fundamentare este
evidentiatd nevoia de locuinte pentru tineri din comunitati

marginalizate sau grupuri vulnerabile;

% La proiect exista Planul integrat de actiune care are ca
scop imbunatatirea conditiilor de locuire pentru tinerii care
provin din comunitati si grupuri vulnerabile si pentru
gospodariile din care fac parte, inclusiv prin masuri pentru
integrarea sociala si economicad a grupurilor tinta.

Tinerii beneficiari de locuinte sociale vor satisface cumulativ
conditia de a proveni dintr-o comunitate marginalizatd/grup
vulnerabil (conform prevederilor Legii asistentei sociale nr.
292/2011,respectiv Legeanr.116/2002privind prevenirea si
combaterea marginalizarii sociale), sa aiba intre18 si 35 ani,
un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe
economie, sa nu detina o locuinta/sa nu fi detinut o locuinta,
s3 traiasca in prezent in conditii de locuire precare/
supraaglomerate.




Criteriile vor lua in considerare, de asemenea, daca tinerii au
unul sau mai multi copii aflati in ingrijire/care locuiesc in
gospodarie.

Descrierea procesului de
implementare

UAT Oras Busteni va asigura premisele deruldrii in conditii
optime a proiectului, va aloca resurse materiale, financiare
si umane pentru buna implementare a proiectului.

Totodata, UAT Oras Busteni va depune documentele
necesare pentru obtinerea acordurilor/avizelor/autorizatii si
pentru asigurarea utilitatilor necesare in zona.

De asemenea,in contractul de lucrdri de executie se va avea
in vedere includerea masurilor privind respectarea
obligatiilor prevazute in PNRR penntru implementarea
principiului Do No Significant Harm.

Procesul de implementare al proiectului va consta in
urmatoarele etape:

1. Depunerea cererii de finantare;

Evaluarea cererii de finantare;

. Aprobarea cererii de finantare;

. Semnarea contractului de finantare;

. Implementarea proiectului (achizitii,proiectare,lucrari
etc);

6. Activitati de informare si publicitatea proiectului;

7. Finalizare implementare.

UAT Oras Busteni va constitui in scopul implementarii
proiectului o unitate de implementare a proiectului (UIP)
formata din minim 3 persoane, avand urmatoarele functii:
Manager de proiect, responsabil financiar si responsabil
tehnic. UIP va asigura activitatile de comunicare,
management financiar, monitorizarea rezultatelor si
evaluarea proiectului pentru realizarea obiectivelor cu
respectarea bugetului si calendarului propus.




Alte informatii

Investitia va fi realizata in locatia:
Strada Stefan cel Mare, FN, localitatea Busteni, judetul

Prahova
Terenul pe care va fi realizata investitia are o suprafata de
499 mp, conform Cartii Funciara nr.26199, fiind intravilan
din categoria curti-constructii si imprejmuit.
Se propune construirea unei constructii de locuinte cu regim
de inaltime P+2E+M. Constructia va fi de tip nZEB fiind
conformata in urma concluziilor rezultate din studiul de
eficienta energetica aferent.
incdlzirea se va face printr-o pompé de cildurd aer — apé
formata din 3 unitati exterioare.
Alimentarea cu apa curenta si canalizarea se vor face de la
reteaua locala.
Constructia va adaposti 6 apartamente, dispuse dupa cum
urmeaza:
#l|a parter va fi 1 apartament cu 3 camere;
=% |a etajele superioare vor fi cate 1 apartament cu 2
camere si un apartament tip garsoniera;

#% |a mansardé va fi 1 apartament cu 2 camere;
Constructia va avea o suprafata construita de 155,56 mp si o
suprafata construita desfasurata de 622,24 mp.

Suprafata construita desfasurata totala proiect: 622,24 mp
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