ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI
CONSILIUL LOCAL
HOTARARE
privind aprobarea unui schimb de terenuri evidentiate in CF 27859 Busteni si CF 27789
Busteni

Consiliul local al orasului Busteni, judetul Prahova:

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 7963/10.05.2024 al Primarului orasului Busteni;

Raportul de specialitate nr. 7964/10.05.2024 intocmit de Serviciul urbanism, Cadastru si Registu
agricol;

Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.l(economica) —pentru programul de dezvoltare
economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii,
comert si turism”, Comisiei nr.2(Urbanism) pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura”, Comisiei nr.3(juridica)
pentru administratie publica, drepturile omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina, relatii cu
cetatenii, apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociala, protectie
copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In conformitate cu:

-art. 108, lit. (e), din OUG 57/2019, privind Codul Administrativ;

- art 1763- 1765 din Legea 287/2009 privind Codul Civil republicat, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- art. 129 alin.(2) lit.c) coroborat cu alin (6) lit.b) si art.139 alin.(2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art. 196 alin (1) lit.a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ , cu
modificarile si completarile ulterioare ,

HOTARASTE:

Art.1. Se insusesc rapoartele de evaluare a proprietatilor imobiliare - terenuri care fac obiectul
schimbului, respectiv Raportul de evaluare nr. 52/08.05.2024 pentru stabilirea valorii de piatd a
proprietatii imobiliare, apartindnd lui Naghi Gabriel si Naghi Corina, teren intravilan situat in Busteni,
str. Morarului, FN, nr. cad. 27789, jud.Prahova jud. Prahova, si Raportul de evaluare nr.
31/06.03.2024 pentru stabilirea valorii de piata a proprietatii imobiliare apartinind domeniului privat al
orasului Busteni, teren situat in Busteni, str. Morarului, FN, jud. Prahova, ambele intocmite de citre
evaluator Adrian Trandafir (anexa | si anexa 2 care fac parte din prezenta hotarare).
Art. 2. Se aproba efectuarea unui schimb de terenuri intre orasul Busteni, pe de o parte si Naghi
Gabriel si Naghi Corina, pe de alta parte, dupa cum urmeaza:
- Orasul Busteni, transmite in proprietate deplina citre Naghi Gabriel si Naghi Corina teren aflat in
intravilanul orasului Busteni, domeniul privat, inscris CF 27859 Busteni, identificat cu nr. cad.
27859, in suprafatd de 90 mp, evaluat la valoarea de 4 140 EUR.

- Naghi Gabriel si Naghi Corina, transmite la schimb, in proprietate deplini citre orasul Busteni teren
intravilan, inscris Tn CF nr. 27789 Busteni, identificat cadastral cu nr. 27789, in suprafata totala de 90
mp, evaluat la valoarea de 4 140 EUR.

Art. 3. Se imputerniceste primarul orasului Busteni s semneze in forma autenticd contractul de
schimb la Biroul Notarului Public.

Art. 4. Taxele pentru perfectarea actelor de schimb se suporta de catre Naghi Gabriel si Naghi
Corina.



Art. 5. Inventarul bunurilor care apartin domeniului privat al orasului Busteni, se modifica
corepunzator schimbului aprobat prin prezenta hotarare.

Art. 6. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Primarul orasului Busteni prin
aparatul de specialitate, iar Comp.Administratie Publica locala o va comunica :

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului oras Busteni;

- Compartimentului Patrimoniu;

- Serviciului urbanism, Cadastru si Registru agricol;

- Beneficiarilor schimbului ;

- Compartimentului IT, pentru publicare pe site-ul Primariei oras Busteni.

SECRETAR GENERAL
Bunea Aurora Mihaiela

PRESEDINTE D ),
Codescu Valenpti

Busteni, 27.06.2024
Nr.73
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i~_  Semnatdigital de
ConStantin ~ Constantin-Adrian

Adrian Trandafir Nr. 52 / 08.05.2024
f. -~ Data: 2024.05.09
Trandafir 162328 +0300

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard - Teren intravilan liber

Adresa: Loc. Busteni, Str. Morarului FN, nr cad
27789, Jud. Prahova

Proprietar: NAGHI GABRIEL SI NAGHI CORINA
Client: ORASUL BUSTENI!

Destinatar: ORASUL BUSTENI

Datqie, informatiile gi continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al ATC VALUATION SRL, al ORASUL
BUSTENI, in calitate de client si al ORASUL BUSTENI, in calitate de utilizator desemnat.

MAI 2024
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REZUMAT - fapte, ipoteze speciale, rezultatele analizelor, concluzii

Tn conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza exclusiv ORASUL BUSTENI, in calitate de client si ORASUL BUSTENI,
in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata pentru luarea unor decizii
de management, luand in calcul Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2022.

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliara "Teren intravilan liber” situata in Loc. Busteni, Str. Morarului
FN, nr cad 27789, Jud. Prahova, proprietate alcatuita din:

e teren intravilan curti constructii cu suprafata (totala) de 90 mp .

Informatii detaliate despre proprietatea evaluatd se gasesc in capitolul 2.1 "Identificarea proprietafii
imobiliare subiect. Descriere Juridica"

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 "ldentificarea
proprietatii imobiliare subiect. Descriere Juridica"

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap.1.,3 Scopul evaluarii), corelat cu
specificatile Standardelor de evaluare a bunurilor - editia 2022 referitoare la valoarea de piata, estimarea
acesteia se face cu respectarea standardelor de evaluare aflate in vigoare.

Inspectia proprietatii evaluate a avut loc in data 30.01.2024 si a fost realizata de cétre evaluator Adrian
Trandafir in prezenta dlui Mihai Totpal, reprezentanta clientului; data evaludrii este 08.05.2024; .cursul
valutar valabil la aceasta daté este 4.9757 RON pentru 1 EUR.

Valoarea raportata este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte
ipoteze prezentate in raport):

Evaluarea se face in ipoteza ca informatiile primite la inspectie sunt verificabile si certe.

Procesul evaluarii a fost condus, iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a Bunurilor, editia 2022, care incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare, precum si
alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR,

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii
juste a proprietatii:
Abordarea prin piata Valoare Euro/mp Valoare Euro
Teren nr cad - 46 4.140
suprafata 90 mp

analiza finala in vederea selectérii indicatiei asupra valorii

Abordarea prin piata

informatii ipoteze
credibilitate Buna Fara
relevantd Buna Fara
adecvare Buna Fara

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate Tn raport referitor la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice
de la data evaluérii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii juste a Teren intravilan liber,
la data de 08.05.2024, este cea obtinuta Tn abordarea prin piata, respectiv (rotunjit la sutd de
EUR/LEl intreagd)
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4.140 EUR
(echivalent a 20.599 LEI)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
nu sunt afectate de TVA,
includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei mai 2024
nu reprezinta valoare de asigurare

Cu stima,
Adrian Trandafir




Constantin-Adrian Digitally signed by Constantin-Adrian
- T fi
Trandafir randafi

VALDIS EVAL SRL

. Date:2024.03.06 18:33:13 +02'00"
RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. MORARULUI FN, JUD, PRAHOVA

Nr. 31/06.03.2024

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliard - Teren intravilan liber

Adresa: Loc. Busteni, Str. Morarului FN, fud.

Prahova
Proprietar: ORASUL BUSTENI, in curs de

intabulare
Client: ORASUL BUSTENI
Destinatar: ORASUL BUSTENI

Datele, informatjile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in

totalitate si nu vor fi transmise urior terij fara acordul scris si prealabil al ATC VALUATION SRL, al ORASUL
BUSTENI, in calitate de client si al ORASUL BUSTENI, in calitate de utilizator desemnat.

MARTIE 2024
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REZUMAT - fapte, ipoteze speciale, rezultatele analizelor, concluzii

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza exclusiv ORASUL BUSTENI, in calitate de client si ORASUL BUSTENI,
in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul estimaril valorii juste pentru inregistrarea in
evidentele contabile, luand in calcul Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2022.

ate proprie a Evaluatorului, prezenta

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de d
Loc. Busteni, Str. Morarului

evaluare se refera la proprietatea imobiliara "Teren intravilan liber" situata in
FN, Jud. Prahova, proprietate alcatuita din:
e teren intravilan curti constructii cu suprafata (totala) de 90 mp .

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2.1 "Identificarea proprietatii
imobiliare subiect. Descriere Juridica®

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.
proprietatii imobiliare subiect. Descriere Juridicad"

Luand in considerare scopul prezentei evaluari (

1 "ldentificarea

identificat in cap.1.,3 Scopul evaluarii), corelat cu

specificatiile Standardelor de evaluare a bunurilor - editia 2022 referitoare la raportarea financiara, estimarea
valorii juste se face in scop de Raportare financiara, iar tipul valorii adecvat este Valoarea Justa, asa cum
este aceasta definita in SEV 430 - Evaluri pentru raportarea financiara.
Inspectia proprietatii evaluate a avut loc in data 30.01.2024 si a fost
Trandafir in prezenta dlui Mihai Totpal, reprezentanta clientului; data
valutar valabil la aceasta dat3 este 4.9718 RON pentru 1 EUR.
Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze specia

ipoteze prezentate in raport).
Terenul subiect este in curs de intabulare in favoarea Orasului Busteni. Pentru a putea fi intabulat,

procedura de lucru presupune inregistrarea acestuia in evidentele contabile, respectiv ulterior se poate

proceda la intocmirea documentatiei cadastrale actualizate.

In sensul celor de mai sus, prezenta evaluare este realizata pe baza unui Plan de amplasament si
delimitare a imobilului, fara viza ANCP! si a informatiilor suplimentare solicitate si primite de la client. Dupa
intabulare, proprietarul va prezenta evaluatorului extras CF actualizat, documentatie cadastrala actualizata

si certificat de urbanism. Nu au fost luate in calcul ricuri speciale.

realizata de citre evaluator Adfian
evaluarii este 06.03.2024; cursul

le (precum si de celelalte

Evaluarea se face in ipoteza ca informatiile primite la inspectie sunt verificabile si certe.

Procesul evalurii a fost condus, iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a Bunurilor, editia 2022, care incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare, precum Si
alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR, ’

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urméatoarelor indicatii asupra valorii
juste a proprietatii: ‘
Abordarea prin piata Valoare Euro/mp Valoare Euro
Teren nr cad - 46 4.140
suprafata 90 mp

analiza finala in vederea selectérii indicatiei asupra valorii

Abordarea prin piata

informatii ipoteze
credibilitate Buna Fara
relevantd Buna Fara
adecvare Buna Fara




VALDIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. MORARULUI FN, JUD. PRAHOVA

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice
de la data evalurii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii juste a Teren intravilan liber,
la data de 06.03.2024, este cea obtinuti in abordarea prin piatd, respectiv (rotunjit la suté de

EUR/LEl intreaga)

4.140 EUR
(echivalent a 20.583 LEI)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

nu sunt afectate de TVA;

includ valoarea drepturilor asupra terenului,
au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale i aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei martie 2024 :
nu reprezinta valoare de asigurare J

Cu stima,
Adrian Trandafir
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in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte
mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice
de la data evaludri, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii juste a Teren intravilan liber,

la data de 06.03.2024, este cea obtinut in abordarea prin piata, respectiv (rotuniit Ia suta de
EURILEI intreaga)

4.140 EUR
(echivalent a 20.583 LEI)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
nu sunt afectate de TVA;

includ valoarea drepturitor asupra terenului;
au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei martie 2024
nu reprezinta valoare de asigurare

Cu stima,
Adrian Trandafir
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1.4 Identificarea activului supus evaluarii

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se refera la proprietatea imobiliara "Teren intravilan liber” situati in Loc. Busteni, Str. Morarului

FN, Jud. Prahova, proprietate alcatuita din:
e teren intravilan cu suprafata (totala) de 90 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata si datele referitoare la drepturile de proprietate sunt

prezentate detaliat in cap. 2. Prezentarea datelor
Sintetic, proprietatea, din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurata astfel:

e nus-au prezentat acte de proprietate pentru teren

in prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificata prin

ipoteze de lucru adecvate (cap. C - Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

e informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate .

o date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi

a fi incorecte;
Ipoteze ipoteze speciale la pag. 9.

1.5 Tipul valorii; definitii

e reprezentat de estimarea valorii juste in scop de

Luand in considerare faptul ca scopul evaluaril est
Justs, asa cum este aceasta definita in SEV 430 -

Raportare financiara, tipul valorii adecvat este Valoarea
Evaluéri pentru raportarea financiara, respectiv:

nui activ sau platit pentru transferul

G1. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea u
a data evaludrii. Aceasta definitie a

unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piatd, |
valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii financiare.

Conform precizarilor din SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara:

...]G2. Prevederile IFRS 13 si, in special referirile la participantii de pe piatd, la o tranzactie normala,

tranzactie ce are loc pe piata principald sau pe cea mai avantajoas piata si pentru cea mai buna utilizare a

unui activ, arat clar faptul ¢ valoarea justa, conform IFRS-urilor, este coerents, in general, cu conceptul
de valoare de piat3, asa cum aceasta este definita si comentata in SEV 104. .
“[...]G3. Valoarea justa, conform IFRS-urilor, se aplica ,unitatii de cont” pentru un activ sau o datorie,

[...] IFRS 13 cere ca, in cazul activelor, sa se determine daca valoarea maxima pentru participantii de pe

piata ar putea rezulta din folosirea activului in combinatie cu alte act
utilizarea activului ca fiind de sine statator.”
in cazul nostru, valoarea maxima rezulta din uti

ive si datorii, privite ca un grup sau din

lizarea activului ca find de sine statator.

Pagina 7
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1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizatd de catre Valdis Eval SRL prin Biroul Brasov. Evaluatorul care
semneaza raportul de evaluare — Adrian Trandafir;

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Adrian Trandafir in data de 30.01.2024 in
prezenta dlui Mihai Totpal, reprezentanta clientului; in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos; acesta, la data
elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerintele programului de pregatire
profesionald continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate $i corecte, analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. in
derularea intregului proces al evaludrii care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau
influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna
din partile interesate si nu este influentata de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun
interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare $i niciun
interes sau influenta legatd de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si
impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaz strict la analiza sa, a utilizarii ei
si a pietei specifice, luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre
cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitata strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ
obligativitatea de a oferi in continuare consultanta sau marturii in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza exclusiv ORASUL BUSTENI, in calitate de client si ORASUL BUSTENI,
in calitate de destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca
aceasta nu a fost desemnat in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana
care ar primi (chiar si pe cale oficiala) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al
lui, decat in cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.
Atunci cand aceasta identificare nu exista explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in
legatura cu prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui si nu este
indreptétitd la niciun fel de pretentie fatad de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de

utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3 Scopul evaluarii

Evaluarea s-a realizat in scopul raportarii financiare, respectiv pentru inscrierea in situatiile financiare
ale Primariei Busteni. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat;
evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodat si in nicio alta circumstanta sau context in care raportul

de evaluare ar putea fi utilizat.
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1.4 Identificarea activului supus evaluarii

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se refera la proprietatea imobiliara "Teren intravilan liber” situata in Loc. Busteni, Str. Morarului

FN, Jud. Prahova, proprietate alcatuita din:
e teren intravilan cu suprafata (totala) de 90 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata si datele referitoare la drepturile de proprietate sunt
prezentate detaliat in cap. 2. Prezentarea datelor
Sintetic, proprietatea, din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurata astfel:
e nu s-au prezentat acte de proprietate pentru teren

in prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta altor drepturi fiind specificata prin
ipoteze de lucru adecvate (cap. C - Informatii colectate de evaluator

datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata

o informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate .
date privind piata imobiliard locald, incluzénd elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate _
e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostinta. Evaluatorul a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi

a fiincorecte;
Ipoteze ipoteze speciale la pag. 9.

1.5 Tipul valorii; definitii

Luand in considerare faptul c& scopul evaluarii este reprezentat de estimarea valorii juste in scop de
Raportare financiara, tipul valorii adecvat este Valoarea Justa, asa cum este aceasta definita in SEV 430 -

Evaluri pentru raportarea financiara, respectiv:

G1. Valoarea justa este pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul
unei datorii intr-o tranzactie reglementatd intre participantii e pe piaté, la data evaluarii. Aceasta definitie a
valorii juste (conform IFRS) se utilizeaza doar in scopul raportarii financiare. :

Conform precizarilor din SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara:

“l...]G2. Prevederile IFRS 13 si, in special referirile la participantii de pe piatd, la 0 tranzactie normala,
tranzactie ce are loc pe piata principal sau pe cea mai avantajoasa piata si pentru cea mai buna utilizare a
unui activ, arata clar faptul ca valoarea justa, conform IFRS-urilor, este coerentd, in general, cu conceptul
de valoare de piat3, asa cum aceasta este definita si comentaté in SEV 104.

“[...]G3. Valoarea justa, conform IFRS-urilor, se aplicd ,unitatii de cont” pentru un activ sau o datorie,
[...] IFRS 13 cere ca, in cazul activelor, sa se determine daca valoarea maxima pentru participantii de pe
piat’ ar putea rezulta din folosirea activului in combinatie cu alte active si datorii, privite ca un grup sau din

utilizarea activului ca fiind de sine statator.”
in cazul nostru, valoarea maxima rezulta din utilizarea activului ca fiind de sine statator.
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“[...]G4. IFRS 13 include o ,ierarhie a valorii juste” care clasifica evaluarile in functie de natura datelor

de intrare disponibile. Pe scurt, cele trei niveluri ale ierarhiei sunt urmatoarele:
0 datele de intrare de nivel 1 sunt ,preturi cotate (neajustate) de pe pietele active pentru active

sau datorii identice la care entitatea are acces la data evaluarii*,
0 datele de intrare de nivel 2 sunt ,date de intrare diferite de preturile cotate incluse la nivelul 1,

care sunt observabile direct sau indirect pentru activ sau datorie”;
0 datele de intrare de nivel 3 sunt ,date de intrare neobservabile pentru activ sau datorie”.

Conform precizarilor IFRS 13, o evaluare la valoarea justa a unui activ nefinanciar fine cont de
capacitatea unui participant de pe piatd de a genera beneficii economice:

. fie prin utilizarea cea mai intensa si cea mai bun a activului;
. sau prin vanzarea acestuia unui alt participant de pe piatd, care va utiliza activul cel mai intens
si cel mai bine.

lizare se stabileste din perspectiva participantilor de pe piata, chiar
daci entitatea intentioneaza sa utilizeze altfel activul. Cu toate acestea, se presupune ca cea mai intensa
si cea mai buna utilizare este utilizarea curenta a activului nefinanciar de cétre entitate, cu exceptia cazului
in care piata sau alfj factori sugereaza cé, daca participantii de pe piata ar utiliza diferit activul, ar maximiza
valoarea acestuia.

Atunci cand analizeaza indicille de valoare justd rezultate in urma utilizarii mai multor tehnici de
evaluare, o entitate trebuie sa tina cont de caracterul rezonabil al evalurilor la valoarea justa. Obiectivul
este de a stabili punctul din acel interval care este cel mai reprezentativ pentru valoarea justa in conditii de
piatd actuale. O varietate de evaluari la valoarea justd pot sa indice necesitatea unei analize mai

aprofundate.
Chiar si atunci cand volumul sau nive

Cea mai intensa si cea mai buna uti

lul de activitate al activului sau al datoriei a scazut semnificativ,
obiectivul unei evaludri la valoarea justd ramane neschimbat. Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi
incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie normala (adica
nu o lichidare sau vanzare fortatd) intre participanti pe piatd, la data evaludrii, in conditii de piat actuale.
Pentru a indeplini obiectivele de la punctul 91 din IFRS 13, o entitate trebuie sa prezinte cel putin
informatiile urmétoare pentru fiecare clasa de active si datorii evaluate la valoarea justa (inclusiv evaluarile
bazate pe valoarea justa care intrd sub incidenta prezentului IFRS) in situatia pozitiei financiare dupa

recunoasterea initjala:
loarea justa efectuate in mod recurent clasificate la nivelul 3 din

(i) [...] pentru evaluarile la va
ierarhia valorii juste:
a. pentru toate evaludrile de acest fel, trebuie prezentatd o descriere narativa a sensibilitatii

servabile, daci o modificare a valorii datelor respective
justd semnificativ mai ridicata sau mai scazutd. Daca
tive si alte date de intrare neobservabile utilizate in
de asemenea, o descriere a interdependentelor
diminueze efectul modificérilor datelor de

evaludrii la valoarea justa la modificarile datelor neob
ar putea avea drept rezultat o evaluare la valoarea
exista interdependente intre datele de intrare respec
evaluarea valorii juste, o entitate trebuie s& furnizeze,
respective si a modului in care acestea pot s& majoreze sau sa

intrare neobservabile asupra evalurii la valoarea justa.” 7
Aceastd valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data

evalurii 06.03.2024 si nu va putea fi atinsé in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat

conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment. '
i politice de la data intocmirii

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice $i

sale, Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.
i si orice divizare sau distribuire a valorii pe

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietaf
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost

prevazuta in raport,

Conform nivelului de incredere a
finale asupra valorii de piata a fost rotunj
valorii in LEI, la un curs de 4.9718 RON

| evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei
it3 la suta de euro intreaga. Suplimentar, s-a fécut si conversia
ptr un EURO, valabil pentru data de 06.03.2024, rezultatul fiind

Pagina 8



VALDIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. MORARULUI FN, JUD. PRAHOVA

rotunijit, de asemenea, la suta de lei intreaga. Valabilitatea expnmarn valorii in cele doud monede, precum
si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi

d:fenta in cele doud monede.

1.6 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest raport a fost determinaté in contextul
conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada martie 2024; data evaluarii este 06.03. 2024; cursul
valutar valabil la aceasta data este 4.9718 RON pentru 1 EUR, data raportului este 06.03.2024;

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, cu asistenta din partea clientului, fototografii realizate din
drum publoc a fost identificat accesul si au fost vizualizate toate componentele acesteia, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne- -vizibile.

in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la

toate informatiile relevante necesare.

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la finantator si client
e elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa
e datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate
e gradul de utilizare
e istoricul proprietatii

e scopul evaluarii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral clientului si destinatarului ORASUL BUSTENI.

B. Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii

orice date relevante a caror considerare pot influenta rezultatul metodelor aplicate
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma comparérii cu cele rezultate din
cercetarea pietei; pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari.

C. Informatii colectate de evaluator

o datele descriptive referitoare la proprietatea evaluaté

e informatii despre vecinatatea proprietétii evaluate, despre zona si localitate
date privind piata imobiliara locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se

asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze speciale:
Terenul subiect este in curs de intabulare in favoarea Orasului Busteni. Pentru a putea fi intabulat,

procedura de lucru presupune inregistrarea acestuia in evidentele contabile, respectiv ulterior se poate
proceda la intocmirea documentatiei cadastrale actualizate.
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rotunjit, de asemenea, la suta de lei intreaga. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua monede, precum
si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi

diferitd in cele doua monede.
1.6 Data evaluarii

o Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest raport a fost determinata in contextul
conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada martie 2024; data evaluérii este 06.03.2024; cursul
valutar valabil la aceasta data este 4.9718 RON pentru 1 EUR, data raportului este 06.03.2024;

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

e cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, cu asistenta din partea clientului, fototografii realizate din
drum publoc a fost identificat accesul si au fost vizualizate toate componentele acesteia, cu exceptia
partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

e in vederea documentérii si colectarii datelor despre vecinatate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.

e in realizarea analizelor, judecétilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la

toate informatiile relevante necesare.

1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la finantator si client
¢ elemente si date de identificare ale proprietétii evaluate — adresa
e datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate
e gradul de utilizare
e istoricul proprietatii

e scopul evaludrii
Responsabilitatea pentru aceste informatji revine integral clientului si destinatarului ORASUL BUSTENL.

B. Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii
e orice date relevante a caror considerare pot influenta rezultatul metodelor aplicate
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma comparérii cu cele rezultate din
cercetarea pietei; pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari.
C. Informatii colectate de evaluator
e datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
 informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate
e date privind piata imobiliarad locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass- medla de
specialitate :
e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatji sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatji, opinii, estiméri din surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se
asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze siipoteze speciale

A. Ipoteze speciale:
Terenul subiect este in curs de intabulare in favoarea Orasului Busteni. Pentru a putea fi intabulat,

procedura de lucru presupune inregistrarea acestuia in evidentele contabile, respectiv ulterior se poate
proceda la intocmirea documentatiei cadastrale actualizate.
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In sensul celor de mai sus, prezenta evaluare este realizata pe baza unui Plan de amplasament si
delimitare a imobilului, fara viza ANCPI si a informatiilor suplimentare solicitate si primite de la client.
Dupa intabulare, proprietarul va prezenta evaluatorului extras CF actualizat, documentatie cadastrala

actualizata si certificat de urbanism. Nu au fost luate in calcul ricuri speciale.

B. Ipoteze
Evaluatorul a identificat proprietatea in baza informatiilor primite de la client; limitele proprietatii

identificate se considera a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesara pentru a masura si garanta cé locatia si limitele proprietatii descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate,
dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

Proprietatea a fost evaluata libera de sarcini si fara constructii; conform scopului prezentat, obiectul
evaluarii este considerat in situatia in care proprietatea este libera de sarcini.

Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile i
documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatji
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute
de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietatii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialigti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu ii angajeaza raspunderea;

Se presupune o detinere responsabild si un management competent al proprietatii.

Se presupune ca toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.
Planurile de situatie i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul

raportului in vizualizarea proprietatii.
Evaluatorul a estimat valoarea terenului la cea mai buna utilizare a sa. Orice alocare de valori pe

componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si/sau luaté in
considerare in prezentul raport. :

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune cé nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor

necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informatj despre existenta pe amplasament

a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminantj; 3

Se presupune ¢
legale necesare functionrii au fost sau pot
evaluare in acest raport;

Se presupune utilizarea terenului i a imbunata

proprietatii aga cum sunt descrise in acest raport.
Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, varsta sau sex sau orice alt grup

individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra
valorii de piaté a proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata. :

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerintelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a
face acest demers.

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate
afecteze proprietatea evaluata;

4 toate licentele, autorizatjile si acordurile de functionare, precum si orice alte cerinte
fi obtinute si reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru

tirilor terenului in interiorul limitelor si granitelor

de elemente ascunse sau vecinatati care sa
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Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei
finale asupra valorii de piata a fost rotunjita la suta de euro intreagd. Suplimentar, s-a facut si conversia
valorii in LEI, la un curs de 4.9718 RON ptr un EURO, valabil pentru data de 06.03.2024, rezultatul fiind
rotuniit, de asemenea, la suta de lei intreaga. Valabilitatea exprimérii valorii in cele doua monede, precum
si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi

diferita in cele doud monede.
1.10 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legatura cu proprietatea identificata i nu poate fi utilizat pentru
0 alta proprietate (aparent) identica; Evaluatorul nu-si asuma raspunderea pentru o astfel de utilizare, cu
exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referinta. :

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alté referire la acesta, nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicitétii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza s& apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de
catre alte persoane decéat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de

publicare a acestuia.

1.11 Declararea conformititii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia
2022

Standardele generale
Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general

(IVS - Cadru general)
Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta
ai evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare

(IVS 102)
Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103)

e Tipul valori este definit conform cerintelor SEV 104 - Tipuri ale valorii
Abordarile in evaluare au tinut cont de recomandarile standardului SEV 105 — Abordari si metode

de evaluare

Standardele pentru active
Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont

prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400) si GEV 630 - Evaluarea

bunurilor imobile.
Standarde pentru utilizari specifice:

e SEV 400 - Verificarea evaluarii
e SEV 430 - Evaluéri pentru raportarea financiara

Glosar 2022
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluérii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul

din standardele respective.

° $'i de

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul

Standard.
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Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei
finale asupra valorii de piaté a fost rotunijita la sutd de euro intreaga. Suplimentar, s-a facut si conversia
valorii in LEI, la un curs de 4.9718 RON ptr un EUROQ, valabil pentru data de 06.03.2024, rezultatul fiind
rotunjit, de asemenea, la suta de lei intreaga. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua monede, precum
si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi

diferita in cele doud monede.
1.10 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legatura cu proprietatea identificata si nu poate fi utilizat pentru
0 alta proprietate (aparent) identica; Evaluatorul nu-si asuma réspunderea pentru o astfel de utilizare, cu
exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumata explicit in Termenii de referinta. B

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat,
nici inclus intr-un document destinat publicitatji fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea Iui de
catre alte persoane decét cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implic dreptul de

publicare a acestuia. :

1.11 Declararea conformititii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia
2022

Standardele generale
Definitiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru general

(IVS - Cadru general)
Misiunea de evaluare a fost definitd in conformitate cu prevederile SEV 101 - Termenii de referinta
ai evaluarii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 — Documentare si conformare

(IVS 102)
Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerinfelor SEV 103 - Raportare (IVS 103)

o Tipul valori este definit conform cerintelor SEV 104 — Tipuri ale valorii
Abordarile in evaluare au tinut cont de recomandarile standardului SEV 105 - Abordari si metode

de evaluare

Standardele pentru active
o Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont si de

prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) si GEV 630 - Evaluarea

bunurilor imobile.
Standarde pentru utilizari specifice:

e SEV 400 - Verificarea evaluarii
o SEV 430 - Evaluari pentru raportarea financiara

Glosar 2022 N
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul

din standardele respective.

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesaré nicio excludere sau abatere de la respectivul
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1.13 Riscul de garantie

Nu este cazul.
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2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

_ Proprietatea evaluata este s;tuata in Loc Bustem Srr Morarului FN, Jud Prahova.

laura E - mmmmaw

latwra V - teren consirul
USitas disponibde pertru eren: mmqﬁ,mdgﬂu din
mm consideraie la Enia terenuiui
Teiesua putiica - conskiersa ta inila amplasameniuil
mm-mhwmﬂ

mm-mum-m

Bleciriciae
Gaz:
Apa
Canalizare:

NU -nu Ilh!llﬁh mﬂm
Amenajari ieren 5 3
Imprejmuire: TPoarta: ﬂu maumhwm
Al acias
Chbservasi

mnm 1 £

PLAN DE SITUATIE
s 150

& TOB, 1OV, JOB, TS TIT =ating,

Localizarea proprietatii subiect la nivelul zonei si amplasamentului este prezentata dupa cum urmeaza:
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2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea evaluata este situata in Loc. Busten, Str. Morarului FN, Jud. Prahova.

i ; plan
Forma terenuluc wt‘ﬁumm&-ﬂ = curfi consirucl
Vednatalie terenului mn feren Eher
fatura S - teren consrult
lawra E - drum public ge acces S Moraruiul
lahra V - leren consull
USikat disponible pertru feren: wm api, canalizare & gaze, cﬁs
mmmhmm
relesua publics - considerata o bvls amplasameniulul
ressaua pubica - considerata s it amplasamentuiul

mm-mhmm

Bledriciale

Gaz:

Apa:

Canalizare:

| NU -nu mmmmmﬂm

Amenajar teren ] :
Imprejmsre: Poarta: - NU - nua bstlugla in calcuiul evaluarn
Al facllal

Cbservais

e DR NU - it 3 ot s n caloul evalkzark
nu e carul

W 08, 107, 108, 14U 117 watne,

Localizarea proprietatii subiect la nivelul zonei si amplasamentului este prezentata dupa cum urmeaza:
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Cautare imobil
PRAHOVA

Busteni

https:/lgeoponai.ancpi.rolgeoportafiimobile/Harta.html

Evaluarea a fost realizata in ipoteza libera de sarcini.

inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:
Disponibil
Document Nr./Data pentru
evaluator
Plan de amplasament si delimitare a imobilului Fara viza ANCPI Da
Comanda de evaluare Da -
Referat de aprobare Da

Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele existé, iar
informatiile continute Tn acestea sunt conforme cu instructiunile evalurii si coerente cu datele colectate de

evaluator, utilizate in procesul evaluarii.

2.2 Identificarea componentelor nonimobiliare

Nu au fost identificate componente nonimabiliare.

2.3 Analiza datelor despre localitate, zona si vecinatati

2.3.1 Analiza datelor despre localitate

judetul Prahova, Muntenia, Romania, format din localitétile componente Bugteni

(resedinta) si Poiana Tapului. Este localizat pe Valea Prahovei, la poalele Muntilor Bucegi, care au
altitudinea maxima de 2.505 m. Situat la 135 km de Bucuresti, se intinde pe circa 7 km de-a lungul vaii

Prahovei, intre ,Vadul Cerbului” si tunelul spat in pintenul muntelui ,Muchia Lungad".
Altitudinea medie a orasului Busteni este de 850 m. Este una din cele mai populare statiuni de munte,

oferind panorame spectaculoase, o multime de oportunitati si activitati de vacanta, de la schi la excursii
montane. Are o populatie de 8.894 locuitori.

Busteni este un oras in

_
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Dezavantaje

Avantaje:
e Zonadezvoltata

APRECIERE GENERALA
Apartenenta administrativ-teritoriald a imobilului evaluat la localitatea analizata reprezinta un avantaj

pentru acesta, influenta asupra valorii sale de piata fiind pozitiva

2.3.2 Analiza datelor despre zond si vecinatate

Zona in care se afla terenul subiect este identificata ca fiind zona periferica. Zona are caracter
predominant comercial /rezidential / turisitic. In zona sunt multe pesiuni turistice, Busteni fiind o statiune
turistica de renume.

Accesul auto la terenul subiect se face din drum public asfaitat.

|ntreaga zona este dotata cu utilitati complete din surse edilitare.

CONCLUZIILE ANALIZEI ZONEI SI VECINATATII
Avantaje: Dezavantaje

e zonid adecvata utilizérilor de tipul
proprietatii evaluate
o aspect favorabil al cladirilor invecinate

APRECIERE GENERALA
Situarea imobilului evaluat in zona si vecinatatea analizata reprezinta un avantaj pentru acesta, inﬂuenta

asupra valorii sale de piata fiind pozxtlva

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren

Asa cum s-a prezentat in cap. 2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect amplasamentul este
materializat printr-un teren liber de constructii de 90 mp. '

Are deschiderea principala de 6 ml la drum public asfaltat — Str. Morarului. Terenul are acces la drum

public.
Amplasamentul mai este caracterizat si de:
o acces direct la calea de transport, pe aliniamentul principal al acesteia
o utilitatile din surse edilitare (electricitate, apa, gaz, canalizare) sunt la strada
Terenul are urmatoarele caracteristici
e suprafata neadecvata utilizarii curente
accesul la proprietatea subiect se realizeza direct din drum public
forma aproximativ rectangularé
raportul laturilor deficitar
conditii de fundare normale

CONCLUZIILE ANALIZEI AMPLASAMENTULUI $I TERENULUI

Avantaje: Dezavantaje
e Acces din teren ce apartine domeniului ° -
public

e Conform reglementari legale proprietatea
evaluata este amplasata in zona cu
dezvoltare si functiuni multiple.
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Avantaje: Dezavantaje
e Zonadezvoltata ° -

APRECIERE GENERALA
Apartenenta administrativ-teritoriald a imobilului evaluat la localitatea analizats reprezintd un avantaj

pentru acesta, influenta asupra valorii sale de piata fiind pozitiva

2.3.2 Analiza datelor despre zoni si vecinitate

Zona in care se afla terenul subiect este identificata ca find zona periferica. Zona are caracter
predominant comercial /rezidential / turisitic. In zona sunt multe pesiuni turistice, Busteni fiind o statiune
turistica de renume.

Accesul auto la terenul subiect se face din drum public asfaltat.
Tntreaga zona este dotata cu utilitati complete din surse edilitare.
CONCLUZIILE ANALIZEI ZONEI SI VECINATATII
Avantaje: Dezavantaje
e zona adecvatd utilizarilor de tipul
proprietatii evaluate

e aspect favorabil al cladirilor invecinate
APRECIERE GENERALA i
Situarea imobilului evaluat in zona si vecinatatea analizata reprezints un avantaj pentru acesta, influenta
asupra valorii sale de piaté fiind pozitiva :

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren

Asa cum s-a prezentat in cap. 2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect amplasamentul este
materializat printr-un teren liber de constructii de 90 mp. :

Are deschiderea principala de 6 ml la drum public asfaltat — Str. Morarului. Terenul are acces la drum
public. :

Amplasamentul mai este caracterizat si de:

= acces direct la calea de transport, pe aliniamentul principal al acesteia

o utilitatile din surse edilitare (electricitate, apa, gaz, canalizare) sunt la strada
Terenul are urmatoarele caracteristici

e suprafata neadecvata utilizarii curente

e accesul la proprietatea subiect se realizeza direct din drum public

e forma aproximativ rectangulara

o raportul laturilor deficitar

e conditii de fundare normale

CONCLUZIILE ANALIZEI AMPLASAMENTULUI SI TERENULUI

Avantaje: Dezavantaje
e Acces din teren ce apartine domeniului e -
public

e Conform reglementari legale proprietatea
evaluata este amplasata in zond cu
dezvoltare si functiuni multiple.
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|

APRECIERE GENERALA

asupra valorii sale de piata fiind pozitiva

Caracteristicile amplasamentului si terenului reprezinta un oarecare avantaj pentru acesta, influenta

2.5 Analiza datelor despre clidiri si constructii speciale

Nu e cazul, conform ipoteza de lucru prezentata pe parcursul terenului.

2.6 Date privind impozitele si taxele

Conform HCL Orasului Busteni privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale, pentru anul

2022.

2.7 Istoric, incluzind vanzirile anterioare i ofertele sau cotatiile curente

Nu se cunosc alte informatii, in afara istoricului identificat in documentele avute la dispozitie.

2.8 Concluziile analizei proprietatii

Analiza proprietétii evaluate a evidentiat urmatoarele:

Influenta asupra

Specficatie Impact vt
Apartenenta administrativ-teritoriala a imobilului evaluat avantaj pozitiva
la localitatea analizata
Situarea imobilului evaluat in zona si vecinatatea avantaj pozitiva
analizata
Caracteristicile amplasamentului si terenului oarecare avantaj pozitiva

CONCLUZII

situa in zona mediana a lui.

Caracteristicile proprietatii analizate, confera acesteia deopotriva avantaje si dezavantaje; daca ar fi sa
alcatuim un "clasament” al proprietatilor competitive cu proprietatea evaluata (din piata sa), aceasta s-ar
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3 Analiza pietei imobiliare

In acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare
se pot comercializa, fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile
reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta, dar si la altl factori de stabilire a pretului, dupa propria or
mtelegere a utilitatii relative a imobilului respectlv raponata la nevoile si dorintele personale, in contextul
puterii de cumparare.

In functie de tipul proprietétii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piata adecvat si a arealului
in care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente si istorice
de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativa a "grupului tinta” de cumparatori $i a "stocului” de
proprietati competitive, impreuna cu aprecierea modului in care cele doud aspecte se 'satisfac” reciproc

sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile analizei.
3.1 Tipul proprietitii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreund cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea evaluats una de tlp
rezidential / turistic. Analizand vecinatatile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ca piata acestei
proprietati este una locala, fiind analizate zone cu caracter rezidential / turistic din Busteni.

Pentru proprietatea evaluat, s-a identificat piata imobiliara specifica ca fiind:
v’ cea a proprietatilor tip teren liber amplasate in zone cu destinatie rezidential / turistic;
v pentru dezvoltare - construire;

v beneficiind de localizare favorabila in cadrul zonelor de amplasare.
Piata specificd este piata terenurilor intravilane situate in zone rezidential / turistic din interiorul orasului

Busteni.
v’ cu front la drumuri publice si utilitati complete din surse edilitare la limita terenurilor

3.2 Fapte curente

Piata terenurilor
In urma analizei de piata, terenurile situate in interiorul orasului Busteni, cu potential de dezvoltare, au

preturi de vanzare cuprinse intr-un interval larg: 90 — 120 euro/mp conditionate de localizare (rand principal

sau rand secundar), acces la drum, topografie, utilitati.
In cazul terenurilor cu suprafete mai mici de 200 mp sau cu deschidere la strada mai mica de 10 ml,

pretul terenurilor este semnificativ mai mic.
Informatile mai sus prezentate sunt sustinute de datele de piata detinute de evaluator (oferte /

tranzactii).
3.3 Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja
analizati in capitolele precedente precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprletatn evaluate,
apreciem ca:
profilul potentialului cumpdrator este, cel mai probabil, " agent comercial cu putere gconomica
mare, capabil s obtina finantare si sa sustin& rambursarea’,
astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar mediu
in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, aceasta ar suscita un

interes mediu din partea potentialilor cumparétori
Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de propnetate

analizat, care genereaza un nivel global mediu al cererii.
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3 Analiza pietei imobiliare

in acceptiunea SEV 100 — Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare
se pot comercializa, fara restrictii, intre cumparaton si vanzatori, prin mecanismul pretului. Pértile
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Caracteristicile naturale ale terenului, impreun cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea evaluats una de tlp
rezidential / turistic. Analizand vecinatatile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ca piata acestei
proprietati este una local, fiind analizate zone cu caracter rezidential / turistic din Busteni.

Pentru proprietatea evaluat, s-a identificat piata imabiliara specifica ca fiind:
v' cea a proprietatilor tip teren liber amplasate in zone cu destinatie rezidential / turistic;
v" pentru dezvoltare - construire:
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v" cu front la drumuri publice si utilitati complete din surse edilitare la limita terenurilor

3.2 Fapte curente

Piata terenurilor
In urma analizei de piata, terenurile situate in interiorul orasului Busteni, cu potential de dezvoltare, au

preturi de vanzare cuprinse intr-un interval larg: 90 — 120 euro/mp conditionate de localizare (rand principal

sau rand secundar), acces la drum, topografie, utilitati.
In cazul terenurilor cu suprafete mai mici de 200 mp sau cu deschidere la strada mai mica de 10 mi,

pretul terenurilor este semnificativ mai mic.
Informatiile mai sus prezentate sunt sustinute de datele de piatd detinute de evaluator (oferte /

tranzactii).
3.3 Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja
analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate,
apreciem ca:

o profilul potentialului cumparator este, cel mai probabil, ” agent comercial cu putere economica

mare, capabil s& obtina finantare si sa sustina rambursarea”,
astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar mediu
in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, aceasta ar suscita un
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ultima perioada pana la aparitia crizei generalizate legate

Cererea pentru proprietati a fost ridicata ca interes in
turile de ofertare ale terenurilor libere s-au apreciat pana

de coronavirus 19. De la aparitia crizei pandemice, pre
in 3%.

3.4 Analiza ofertei competitive

mare parte prezentate in cap. 3.2 de mai sus, putem conchide:

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in
rietatile similare calitativ cu cea evaluatd sunt disponibile in

e in aria de piata definita, prop
cantitate medie;
o exist teren liber, pretul acestuia find rezonabil astfel ca exista posibilitatea construirii de noi

"unitati” (creditele pentru constructii si finantarea fiind dificil de obtinut)
o exista tendinta de conversie spre utilizari alternative

Mentionam ca piata este caracterizati de incertitudinea prezenta, pe piaté exista oferte lansate anterior
acestei perioade (la cotatii atunci regasite pe piata).

3.5 Analiza echilibrului
Cererea pentru terenuri cu posibilitate de dezvoltare, ca cel subiect, este la nivelul mediei pietei
specifice.
Piata specifica de la acest momentes
(negativa), dar proprietatea imobiliara/activul subiect nu a
acest moment) care sa conduca ca evolutia sa individuala v

decét piata sa specifica.

te influentata de incertitudini si temeri cu privire la evolutia viitoare
re caracteristici de baza (si nu avem evidente la
a fi mai nefavorabild (ca amplitudine si termen)

3.6 Considerente privind cea mai buna utilizare

in viziunea SEV 100 — Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflectd cea mai buna utilizare a
sa (CMBU), si o definiste ca fiind: -

utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibild, permisa legal si fezabila
financiar

Orice imobil reprezinté o "simbioza intre doua entitati": terenul si amenajarile acestuia, si este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-
o diminueze. "Contributia’, pozitivd sau negativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea acestora
dar, mai ales, cu "potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piatd pentru teren. Samai
spunem si faptul ca, de regula, factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai
putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati
deja construite, aceasta se face in virtutea schimbarii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor
din zona coerenta a respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul
liber si pentru proprietatea construitd, aga cum se afla ea la data evaluaril.

Ambele analize pornesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele
posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizérile
care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza "productivitatea” entittii analizate. )
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3.6.1 CMBU a terenului considerat liber (in situatia de la data evaluarii)

Avand in vedere vecinatatile imediate, consideram ca destinatia terenului — rezidentiala / turistica este
in acord cu vecinatatile din apropiere. Astfel, putem afirma c& amplasamentul analizat se afla in CMBU asa

fara a fi luate in calcul riscuri speciale (vezi ipoteze speciale).

3.6.2 CMBU a proprietatii construite

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construitd o urmeaza pe cea a terenului liber; astfel, luand in considerare
tipul cladirilor din vecinatate, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea terenului.

3.7 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata

Cele doua analize evidentiaza faptul c& proprietatea se afla in cea mai buna utilizare a sa, utilizare
coerenta cu a celorlalte imobile din zona. ‘

Pe baza CMBU si a respectivelor analize:

o se pot identifica terenurile comparabile cu cel al proprietatii evaluate

 se poate valida indicatia asupra valorii terenului obtinuta prin comparatia de piata
se poate valida utilizarea curenta ca fiind cea care maximizeaza productivitatea proprietaii
analizate; proprietatea evaluata este una rezidentiala / turistica si a fost evaluata in contextul

faptelor curente din piata sa.

Pentru situatia concreta a prezentei evaludri, pe baza elementelor prezentate mai sus, consideram ca
find adecvate urmatoarele intervale: :

S ; Marja de <
Specificatie Interval de valori negaciere Observatii
Oferte de vanzare pentru terenuri | 40-60 EUR/mp Max 15%

libere similare
Oferte de vanzare pentru terenuri cu | 90-120 EUR/mp Max 15%

potential de dezvoltare imediat

' Cu aceeasi CMBU cu cel al proprietatii evaluate.
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3.6.1 CMBU a terenului considerat liber (in situatia de la data evaluarii)

Avand in vedere vecinatatile imediate, consideram ca destinatia terenului — rezidentiala / turistica este
in acord cu vecinatatile din apropiere. Astfel, putem afirma c& amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa

fara a fi luate in calcul riscuri speciale (vezi ipoteze speciale).

3.6.2 CMBU a proprietatii construite

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber; astfel, luénd in considerare
tipul cl&dirilor din vecinatate, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea terenului.

3.7 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata

Cele doua analize evidentiaza faptul ca proprietatea se afld in cea mai buna utilizare a sa, utilizare
coerenta cu a celorlalte imobile din zona. ‘

Pe baza CMBU si a respectivelor analize:
o se pot identifica terenurile comparabile cu cel al proprietatii evaluate
se poate valida indicatia asupra valorii terenului obtinuta prin comparatia de piata
se poate valida utilizarea curenta ca fiind cea care maximizeaza productivitatea proprietatii
analizate; proprietatea evaluat este una rezidentiala / turistica si a fost evaluata in contextul

faptelor curente din piata sa.

Pentru situatia concreté a prezentei evaluari, pe baza elementelor prezentate mai sus, consideram ca
find adecvate urmatoarele intervale: a

Specificatie Interval de valori nﬂ@g; Observatii
Oferte de vanzare pentru terenuri | 40-60 EUR/mp Max 15%
libere similare'
Oferte de vanzare pentru terenuri cu | 90-120 EUR/mp Max 15%
potential de dezvoltare imediat

! Cu aceeasi CMBU cu cel al proprietatii evaluate.
Pagina 19



VALDIS EVAL SRL

RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. MORARULUI FN, JUD. PRAHOVA -

4 Evaluarea

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea justé in cazul de fatd), se pot utiliza una sau
mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise si definite in SEV 105 Abordéri si metode de evaluare.
Aceste trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale prefului de echilibru, anticiparii beneficiilor

sau substitutiei, astfel:
o Abordarea prin piaté — oferd o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele

identice sau macar similare, al caror pret este cunoscut

proprietatea evaluaté face parte dintr-o categorie de imobile a caror piata nu a inregistrat o activitate
dinamic; in actualele conditii, tranzactiile sunt mai rare, dar exista in piata un numar adecvat de oferte
precum si elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca sa se poata fundamenta o analiza care sa
conduc la o indicatie asupra valorii juste a respectivei proprietati; abordarea poate fi aplicata, metoda

aleasa find analiza pe perechi de date

e Abordarea prin venit — nu este cazul
e Abordarea prin cost — nu este cazul

4.1 Evaluarea terenului

4.1.1 Evaluarea terenului proprietafii

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai bund utilizare. Chiar daca amplasamentul
are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazaté pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind

liber si disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.
Asa cum este specificat in GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau

considerat astfel) se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnici sau analize).
1. i

comparatia directd - In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile
privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaludrii proprietatii
subiect
alocarea — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei (exista un raport
procentual "normal” intre valoarea terenului si cea a proprietatii integrale, raport specific
fiecarei categorii de proprietati imobiliare aflate in locatii specifice)

extractia — valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare al unei proprietéti construite,
prin scéderea valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net; valoarea
ramasa reprezinta valoarea terenului

tehnica reziduald — aloci venitul din exploatare generat de intreaga proprietate, pe
componentele sale (teren/cladiri) si capitalizeaza partea alocata terenului cu o ratd adecvata

bazata pe datele de piata curente ‘
capitalizarea rentei funciare — capitalizeaza venitul obtinut din cedarea dreptului de folosinta

asupra terenului cu o rata de capitalizare adecvata ;
tehnica parcelarii si dezvoltarii — se aplica atunci cand CMBU a terenului este parcelarea si
dezvoltarea, valoarea terenului rezultand prin insumarea valorii de piata a fiecarei unitafi
obtinute prin parcelare, din care se deduc toate costurile prilejuite de respectiva dezvoltare; de
requld se iau in considerare si pierderile de valoare rezultate pe perioada necesara pietei sa

"absoarbd” integral unitatile create prin parcelare
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4.1.2 Alegerea si aplicarea metodei

Avand in vedere CMBU a terenului proprietdtii evaluate, caracteristicile acestuia si datele de piata
disponibile, terenul proprietétii studiate va fi evaluat prin comparatie directa, considerat a fi cea mai

adecvata.

Terenul proprietatii ,,de baza”

Nr Criterii i elemente de Terenuri de comparatie
; Teren de evaluat
crt. comparatie A B C
0 | Tipul comparabilei ofertd ofertd oferta
Drepturi de proprietate : ) ; :
1 | s deplin deplin deplin deplin
fara fara fara fara
2 | Restrictii legale
3 | Conditii de finantare normale normale normale normale
4 | Conditii de vanzare normale normale normale normale
Cheltuieli imediat dupa o u “
5 | cumprare fara fara fara fara
6 | Conditiile pietei prezent prezent prezent prezent
y Busteni, pe ,
Busteni, Str. Morarului Busteni, Str drum spre Bu_sbenr, §tr
; Valea Alba, Libertatii,
FN, jud. Prahova i - Prah Castelul ud. Prah
7 | Localizare Jud. Pranova | o zino | 49 Prahova
drum public, acces public, public, public, -
8 | Tipul drumului de acces direct asfaltat asfaltat neasfaltat
Caracteristici fizice
9 Suprafata (mp) 90.00 307.00 880.00 898.00
10 Forma ~regulata regulata regulata regulata
Front stradal (ml - aprox) -
11 deschiderea principala 9 : £ 25
12 Raport front / addncime ~6/16 9/16 15/16 | 11/16
] : panta -
13 Topografie panta medie panta medie redie plan ;
Utilitati (distanta pana la punct de
racordare - m)
14 electricitate 0 0 0 0
15 apé 0 0 0 0
16 canalizare 0 0 0 0
17 gaze naturale 0 0 0 0
18 altele 0 0 0 0
19 | Amenajari existente &
20 | Zonare rezidentiala - turism similar similar similar
rezidentiala - turism similar similar similar
21 | CMBU
_I;:'f; total (EURO) neafectat de 37,000.0 105,000 109,000
Pret / mp (EURO) A S eR o
Ecart-ul de negociere a 15% -15% -15.0% J

ofertei (%)
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4.1.2 Alegerea si aplicarea metodei

Avand Tn vedere CMBU a terenului proprietdtii evaluate, caracteristicile acestuia si datele de piata
disponibile, terenul proprietétii studiate va fi evaluat prin comparatie directd, consideratd a fi cea mai

adecvata.

Terenul proprietitii ,,de baza”
iterii si Terenuri d aratie :
Nr Criterii si elemente de TR da Eshiat [ er e comparat f

crt. comparatie A B ;‘ C I
0 | Tipul comparabilei oferta oferta I ofertd
Drepturi de proprietate ; z ; ;
1 | transmise: deplin deplin deplin deplin
fara fara fara fara
2 | Restrictii legale i
3 | Conditii de finantare | normale normale normale normale
4 | Conditii de vanzare normale normale normale normale
Cheltuieli imediat dupa ol i
5 | cumpérare | fara fara fara fara
6 | Conditjile pietei prezent prezent prezent prezent
1 Busteni, pe ;
Busteni, Str. Morarului Bustenl, St drum spre qutem, §tr
' FN, jud. Prahova \Valea Alba, Castelul . Libertattl,
7 | Localizare : jud. Prahova Cantacuzino jud. Pr ahQVa
drum public, acces public, public, public, -
8 | Tipul drumului de acces direct asfaltat asfaltat neasfaltat
Caracteristidi fizice :
9 Suprafata (mp) 90.00 307.00 880.00 - B98.00
10 Forma ~regulata regulata regulata regulata
Front stradal (ml - aprox) - |
11 deschiderea principala 6 = 28 25
12 Raport front / adéncime 6/16 9/16 15/16 11/16
: ’ panta .
13 Topografie panta medie panta medie micie plan _
Utilitati (distanta pana la punct de
racordare - m)
14 electricitate 0 0 0 0]
15 apd 0 0 0 o
16 canalizare 0 0 0 0
17 gaze naturale 0 0 0 0
18 altele 0 0 0 0
19 | Amenajari existente
20 | Zonare rezidentiala - turism similar simitar similar
rezidentiala - turism similar similar similar
21 | CMBU
?{f}: total (EURO) neafectat de 37,000.0 105,000 109,000
Pret / mp (EURO) - 5 116 f
Ecart-ul de negociere a 15% 15% -15.0%

ofertei (%)
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Grila de evaluare este prezentata in cele ce urmeaza:

Elementul de COMPARATIE Proprietatea subiect Comp:rablla Comp;rablla Comp:rablla
Pretul Probabil de Vanzare
(EUR/mp) - criteriul de
comparatie 102.4 101.4 103.2 .
DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate R A TR R e T
transmise deplin | deplin | deplin
Ajustarea unitara sau
procentuala 0.0 0.0 0.0
Ajustare totala pentru )
Drepturi de proprietate 0.0 0.0 0.0
Pret corectat (EUR/mp) 102.4 101.4 103.2

RESTRICTII LEGALE

Restrictii legale - coeficienti
urbanistici

Ajustarea unitara sau

procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru

Restrictii legale - coeficienti

urbanistici 0.0 0.0 0.0
Pret corectat (EUR/mp) 102.4 101.4 103.2

CONDITII DE FINANTARE

e

Conditii de finantare

Ajustarea unitara sau

procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru

finantare 0.0 0.0 0.0
Pret corectat (EUR/mp) 102.4 101.4 103.2

CONDITII DE VANZARE

Conditii de vdnzare

Ajustarea unitara sau

procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru

conditii de vanzare 0.0 0.0 0.0
Pret corectat (EUR/mp) 102.4 101.4 103.2

CHELTUIELI IMEDIAT DUPA
CUMPARARE

cheltuieli imediat dupa

cumparare
Corectie unitara sau

procentuala 0% 0% 0%
corectie totala pentru

cheltuieli 0.0 0.0 0.0

Pret corectat (Eur/mp) 102.4 101.4 103.2 |
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CONDITII DE PIA]'f\ _ _ ;
Conditii ale pietei e bt s REenT
Ajustarea unitara sau

procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii

ale pietei 0.0 0.0 0.0

Pret corectat (EUR/mp) 102.4 101.4 103.2

LOCALIZARE

Localizare

Ajustarea unitara sau
procentuala

-10% -10%

Ajustare totala pentru
localizare

-10.2 -10.1

Pret corectat (EUR/mp)

92.2 91.3

TIPUL DRUMULUI DE ACCES

Tipul drumului

Ajustarea unitara sau

procentuala 0% 0% 10%
Ajustare totala pentru tipul '
drumului 0.0 0.0 8.3
Pret corectat (EUR/mp) 92.2 91.3 90.8

CARACTERISTICI FIZICE

Marime (suprafata)

Ajustarea unitara sau
procentuala

-20.0%

-20.0%

Ajustare totala pentru
dimensiuni

Forma

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru forma

Front stradal - deschidere la
fatada

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru front
stradal

Raport front/adancime

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru raport

Topografie
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CONDITII DE PIATA

RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. MORARULUI FN, JUD. PRAHOVA

Conditii ale pietei pfezent- 2 pgezent s

Ajustarea unitara sau |

procentuala ,l 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru conditii |

ale pietei | 0.0 0.0 0.0
Pret corectat (EUR/mp) | 102.4 101.4 103.2
LOCALIZARE

Localizare

Ajustarea unitara sau

procentuala -10% -10% -20%
Ajustare totala pentru

localizare -10.2 -10.1 -20.6
Pret corectat (EUR/mp) 92.2 91.3 82.5

TIPUL DRUMULUI DE ACCES

Tipul drumului

Ajustarea unitara sau
procentuala 0% 0% 10%
Ajustare totala pentru tipul

drumului 0.0 0.0 8.3
Pret corectat (EUR/mp) | 92.2 91.3 90.8

CARACTERISTICI FIZICE

Marime (suprafata)

Ajustarea unitara sau
procentuala

-20.0%

Ajustare totala pentru
dimensiuni

Forma

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru forma

Front stradal - deschidere la
fatada

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru front
stradal

Raport front/adancime

Ajustarea unitara sau
procentuala

Ajustare totala pentru raport

Topografie
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electricitate

Ajustarea unitara sau
procentuala 0% 0% -10%
Ajustare totala pentru
topografie 0.0 0.0 9.1
Ajustare totala caracteristici
fizice -46.1 -45.6 -54.5
Pret corectat (EUR/mp) 46.1 45.6 36.3
UTILITATI DISPONIBILE 0 0

0 ;

Cost unitar diferentd
bransament (EUR/ml)

Cost total diferenta
bransament (EUR)

apa

Cost unitar diferenta
bransament (EUR/ml)

Cost total diferenta
bransament (EUR)

canalizare

Cost unitar diferenta
bransament (EUR/ml)

Cost total diferenta
bransament (EUR)

gaze naturale

Cost unitar diferenta
bransament (EUR/ml)

Cost total diferenta
bransament (EUR)

altele

Cost unitar diferenta

bransament (EUR/ml)

et
o
ol s e
Pret corectat (EUR/mp) 46.1 45.6 36.3

CONFORMITATE CMBU CU
ZONAREA

Zonare

CMBU

Corectie unitara sau

procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru zonare 0.0 0.0 0.0
Pret corectat (EUR/mp) 46.1 45.6 36.3
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Pret corectat (Eur/mp) | €46 €46 €36
Ajustare totald neta (absolut) -56.3 -55.8 -66.9
(procentual) -55% -55% -65%
Ajustare totala bruta (absolut) 56.34 59.78 83.36
Suprafata (mp) - 20
Opinie EUR / mp 46
aloare e 0 4.140
aloare RO 0,58
Curs valutar 49718
Data evaluarii 6-Mar-24

Mentiuni ajustari aplicate:

4.1.3

~ EUR/mp - pentru terenul proprietatii ,de baza”
Supmfata(mp)

Pentru ajustarile ofertd vs. tranzactie s-au avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare si
conditiile actuale ale pietei imobiliare conform discutiilor purtate cu reprezentantii proprletarllor Gradul
de negociere pentru comparabile este 15%

Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari.
Ajustarile pentru localizare si acces au la baza diferentierea perceputa de piata pentru zona sublectulm

mai slab / bine cotata ca si cea a comparabilelor: au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor, acestea
fiind superior pozitionate faté de terenul subiect evaluat

Caracteristici fizice — forma — nu au fost necesare ajustari;

Caracteristici fizice — tipul drumului — a fost ajustata comparabila 3 deoarece are drumul de acces

neasfaltat.
Caracteristici fizice - suprafata : au fost necesare ajustari, terenul subiect avand o suprafata mai mica

de 200 mp, considerat neconstruibil
Caracteristici fizice — front; au fost necesare ajustari, terenul subiect avand un front de 6 ml, considerat

neconstruibil
Caracteristici fizice - topografie: a fost ajustata negativ comparabila 3, deoarece are topografie plana

proprietatile in panta necesita costuri mai mari de construire.

Utilitati: nu au fost necesare ajustari.
Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustari;

Rezultatul metodei

Aplicarea metodei de evaluare a condus la o valoare unitara pentru terenul proprietatii analizate de 46

Opinie EUR / mp

| Valoare estimata EURO K
Valoare RON

Curs valutar 4.9718

Data evaluarii 6-Mar-24

Valoarea de piata (totala) a terenului este, deci: 4.140 EUR
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VALDIS EVAL SRL
Pret corectat (Eur/mp) ' €46 ! €46 f €36 J
Ajustare total3 netd (absolut) -56.3 | 558 | -66.9 !

(procentual) 55% | -55% |  -65%

T

Ajustare totala bruta

(absolut)
{procentual)

Suprafata (mp)

Opinie EUR / mp

Valoare estimata _EURO

Valoare_RON
Curs valutar

‘ Data evaluarii 6-Mar-24 |

Mentiuni ajustari aplicate:

e o o

4.1.3

Pentru ajustarile oferta vs. tranzactie s-au avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare si
conditiile actuale ale pietei imobiliare conform discutiilor purtate cu reprezentantii propnetanlor Gradul
de negociere pentru comparabile este 15%

Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari.

Ajustanle pentru localizare si acces au la baza diferentierea perceputé de piata pentru zona sublectﬂlw
mai slab / bine cotaté ca si cea a comparabilelor: au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor, acestea
fiind superior pozitionate fata de terenul subiect evaluat

Caracteristici fizice — forma — nu au fost necesare ajustari;
Caracteristici fizice - tipul drumului - a fost ajustata comparabila 3 deoarece are drumul de acces

neasfaltat.
Caracteristici fizice - suprafata : au fost necesare ajustari, terenul subiect avand o suprafata mai mica

de 200 mp, considerat neconstruibil
Caracteristici fizice - front: au fost necesare ajustari, terenul subiect avand un front de 6 ml, considerat

neconstruibil
Caracteristici fizice - topografie: a fost ajustata negativ comparabila 3, deoarece are topografie plana

proprietatile in panta necesita costuri mai mari de construire.

Utilitati: nu au fost necesare ajustari.
Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustari;

Rezultatul metodei

Aplicarea metodei de evaluare a condus la o valoare unitara pentru terenul proprietatii analizate de 46

EUR/mp - pentru terenul proprietatii ,de baza"

Suprafata (mp) 90
Opinie EUR / mp

Curs valutar 4.9718

Data evaluarii 6-Mar-24

Valoarea de piata (totald) a terenului este, deci: 4.140 EUR

Pagina 25



VALDIS EVAL SRL

5 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii

juste a proprietatii.

Abordarea prin piata

Valoare Euro/mp

Valoare Euro

Teren nr cad -

suprafata 90 mp

46

4.140

analiza finala in vederea selectarii indicatiei asupra valorii

Abordarea prin piata

informatii ipoteze
credibilitate Buna Fara
relevanta Buna Fara
adecvare Buna Fara

(echivalent a 20.583 LEI)

4,140 EUR

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
e nu sunt afectate de TVA;

e includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile |

exprimate in prezentul raport si sunt valabile in condifiile generale si specifice aferente |
perioadei martie 2024
e nu reprezintd valoare de asigurare

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentionate
in raport referitor la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data
evaludrii, evaluatorul considera cé indicatia asupra valorii juste a Teren intravilan liber, la data de |
06.03.2024, este cea obtinuté in abordarea prin piatd, respectiv (rotunjit la sutd de EUR/LEI intreaga)

Evaluator

Adrian Trandafir

Pagina 26



VALDIS EVAL SRL

6 Anexe

6.1 Date de piata

Comp 1 -Teren - oferta verificata telefonic in data de 05.03.2024

Sursa:
https.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/prahova/bustenifteren-constructii-de-vanzare-

XV07036NI7lista=2491245&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4200102992

Teren intravilan, Busteni sz S7.000 €
frane Ow e T2 Honounk Simyleazh oredit

Serban Silviu
ropasts

o 0763 635 455

Descriere

Vs toren intravilan in Busteni. strade Arculsd, in vocindate cu "Kayus Boutioue” Torenud sro o supvalsta oo 307 mp.cu
demchicioro stradaia de Ss.sng‘}ﬂs.mmmmmw.mm#uﬁﬁtww{m gax. elocthicitate si
conglizara) Se acimit constructd de locuinte in rogim minim P si Mopam P+ 2« M. unic: prepnctar

Specificatii
O Anurg: MWD FO3EM ACwimTat in th 01 Miee
Supratatd toren 307 mp
Tipteron: constructi
Clasificare teror: mwﬂ‘m

Comp 2 -Teren - oferta verificata telefonic in data de 01.03.2024
Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-880-mp-de-vanzare-in-busteni-IDgLsL.html
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VALDIS EVAL SRL

6 Anexe

6.1 Date de piata

Comp 1 -Teren - oferta verificata telefonic in data de 05.03.2024

Sursa:
https.//www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/prahova/busteni/teren-constructii-de-vanzare-

XV07036NI?lista=2491245&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4200102992

wmuem 37.000€

Fatw ow @ A2 W on oo Siisacl cregit

Teren intravilan, Busteni

T oyt tona Vaies Alba - Ve hacth

Sertan SHviu

PIOONB RS

<& Ascuncerarunt o

%
% %

%
L e >

e -

e -
Descriere
Vand teren intraviian In Bustory. strade Arcuiu. in vocindtate fu “Keyus Boutique” Toronud ara o suprafsta oe 307 mo.cu

de=chicero straciaia oc 75.30 % 5.98. Aro derchicere ka doum asfaitat, unde svem sl utiftatic{ans, gaz. cicctrictame s
conglizare] Se scimit construct de iocurte i rogee mirim P si Mopaoms 2 - 2E « M, unic propeictar

Specificatii
2 A KO TESEN ASTLIR IR i 15 O I
Suprateta toren 357 mp
Tipteren: constructy
Clasificare ternr: . . itravitan

Comp 2 -Teren - oferta verificata telefonic in data de 01.03.2024
Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-880-mp-de-vanzare-in-busteni-IDgLsL.html
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VALDIS EVAL SRL

Ciprian Kare

Agentie
0722477664

| Sunt Interesat de sceasta proprietate
| si as dori sa obtin mai multe

informatit inaince de 8 efectus o viziza,
3 ”i hmi

12643000

Adeirsstrrond poesior dete sere 5.0 OLX

- e
Teren intravilan 880 mp de vanzare in Busteni M7“I465—666€
120 €/m?

@ Prshova (judet), Busteni

@ Calculatorul de rate Storia Creditare

Prezentare generala
" Suprafata 880 m¥ . Tip teren teren intravilan
i Inclinatie moderat (20° to 30°) & Siguranta gard

Vizionare la distanta cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere anunt
Teren intravilan 880 mp de vanzare in Busteni, avand deschidere de 24 m la drum asfaltat unde avem si inca 4.45

m la un drum neamenajat.

Pe teren se afia o constructie demolabila care a avut utilitati; datorita pozitiei dispune de o vedere frumoasa

catre munte.

Pret negociabil.

Comp 3 -Teren - oferta verificata telefonic in data de 01.03.2024
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VALDIS EVAL SRL

Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-busteni-ultracentral-
IDefgsA html?isPreviewActive=08&sliderindex=4

‘ Dorin Drula
Fe OLX gin octombrie 2015
Acty sef: i3 17.06

Vand teren Busteni ultracentral

109 000 €

RATADE LA 2200 LEI

[ promoOvEAZA (O REACTUALIZEAZA

’ Firma H Extravilan / intravilan: intravilan J Fuprafata utila: 898 mj

Descriere

Teren intravilan ingradit, in spatele pietei si Magazinului Costila din Busteni. 2 Proiecte de pensiune 8

camere si restaurant. Acces la 2 strazi.
Zona linigtita dar supercentrala.

Trimite mesaj

ID- 210506800 Vizualzari: 2158
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VALDIS EVAL SRL

Sursa: https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-busteni-ultracentral-
IDefgsA htmi?isPreviewActive=0&sliderindex=4

Dorin Drula
Fe G ain oCtoeirie 2088
Aty ser 3108

Mal raulte sraRTiur] ste scestuf vinzdtor

Vand teren Busteni ultracentral

109 000 €

RATA DE LA 2300 LEI

[ proMoviazA  (C REACTUALIZEAZA

{ Firma H Extravilan / intravilan: Intraviian H Suprafata utila: 898 mZJ

Descriere

Teren inravilan ingradit, in spatele pietei si Magazinuiui Costila din Busteni. 2 Prolecte de pensiune 8
camere si restaurant. Acces la 2 strazi.
Zona linigtita dar supercentrala.

ID: 210506500 Vizualizar: 2158 P Raporteaz

Pagina 29



VALDIS EVAL SRL

Alte oferte

https:Ifwww.imobiIiare.ro.fvanzare-terenuri-constructiilprahovalbustenilteren-constructii-de—vanzare-

X5920300G?lista=2491245&hharta=1&imoidviz=2085996984

62.500 EUR

4 EUR / mp

Teren de vanzare in Bustenii!!

As dori s& primesc rnai muite

Anunt publicat de.,

ﬁ“! MONTEXPERT IMOBILIAR

0720 534 300

Alte telefoane:
Q741115 000
{© Contact prin WhatsApp

Pentry o identificare usoard comunics id-ul
anuntuivi XSH203006. de pe Imobiliarero

Teren de vanzare in Busteni, suprafata 550 mp, deschidere de 18 ml. Este apropiat de partia de

schi si beneficiaza de priveliste spre muntii Bucegi si muntii Baiului. Beneficiaza de studiu geo si

de certificat de urbanism.

Utilitati: apa, gaze, curent, canalizare (toate la limita proprietatii}

Caracteristici
Suprafata teren:
Front stradal:

Nr. fronturi:
POT:

CET:

Sursa coef. urbanistict:

14

P.U.G.

Tip teren:

Clasificare teren

Constructie pe teren

constructii
intravilan

Nu

Pagina 30
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VALDIS EVAL SRL

Specificatii

Utilitati
s Apa

e Canalizare

« Gaz

s Curent

Alte detalii zon3

* Amenajare strazi. asfaltate

Pagina 31



‘e

VALDIS EVAL SRL

Specificatii

Utilitati
* Ap3a
+ Canalizare
« Gaz

e Curent

Alte detalii zond

* Amenajare strazi: asfaltate

Pagina 31



VALDIS EVAL SRL

https:/lwww.imobiliare. rolvanzare-terenuri-constructiilprahovalbustenilteren-constructii-de-vanzare-
XONE0301M?lista=2491245& harta=1&imoidviz=2085996984
Teren Busteni weime 54.880€°%

T Bustens zonm Zamora - vezi harth

ammf

e 7305000

Trimite linkul unui prieten pe:

o f 8 2

Wratags  Facebook

4 \
E Z" e % »
e ®
> 3 i % :
Descriere

Teren de vanzare Busten, intravilan. constrsbd, situat in cartions Zamora

Detatii:
Terenul este orientat spre vest. insorit, are drum de acces asfaltat.
tolecomurcath,

Impeejunimi si facitati:
Terenul are deschidere la drumastaitat, este situat mire vile si are vedere spre Carsiman

citaste mal mult
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VALDIS EVAL SRL

Specificatii
D At XONEQ3OM
Suprafata teren:
Ttpﬂteren: 7
Micare teren:
——

Nr. fronturi:

Notite

Adauga comeetanu

UTILITATI

Canalizare
Curent

ALTE DETALH PRET

Comisiors: Da

560 mp

constructii

intravilan

&m

ALTE DETALI ZONA

Amenajare strazi: asfaliate

Hurminat stradal

DESTINATIE

rezidential
comercial
devacanta

Actualizat in 15.02.2023
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VALDIS EVAL SRL

Specificatii
10 Arun: XONED3OM
Suprafata teren:
Tipteren:

Clasificare teren:

Front stradal:

Nr._fronturi:

Notite

Adaugs comentaniu

UTILITAT!

Canalizare
Curent

560 mp
constructi
intravilan

&m

ALTE DETALI ZONA

Amenajare strazi: asfaftate
Huminat stradal

DESTINATIE
rezigential

comercial
de vacanta

Actualestin1s 022
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6.2 Documentar fotografic

Acces

Pagina 34



VALDIS EVAL SRL

6.3 Copii dupa documentele puse la dispozitie de catre proprietarul terenului

[ JUDETUL PRANOVA CERTIPICAM AMPLASAMENTUL
« | UAT.: BusTEN PRIMARIA ORASULLI BUSTEN!
STRADA: MORARULUL FN. .
CORBYU LAURENTR MIRCEA
COMPARTIMENT CADASTRY

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:500
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6.3 Copii dupa documentele puse la dispozitie de citre proprietarul terenului

PLAN DE SITUATIE

SCARA 1:500

JDETUL PRAHOVA CERTIFICAM AMPLASAMENTUL
UAT. : BUSTEN PRIMARIA ORASULLE BUSTEM
STRADA: MORARULUL FIL
CORBU LAURENTR! MIRCEA
COMPARTMENT CADASTRY

Pagina 35



§

Cod verificare

ﬂ!.ﬂ!'mnw"ﬂ‘wr«‘"yuﬁmml;,u!mi;[;Elfﬁ;m';r Incheiere Nr. 47224 / 27-03-2024

L r;_;fglliiuﬁi!ﬂ[

Oficiui ae Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Ploiesti

Dosaru, nr, 47224/ 27-03-2024

INCHEIERE Nr. 47224

Inspector: MARLENA POPA
Registrator: ALMA POPOVICI
Asistent reaistrator: FLORIAN STAN

Asupra cererii introduse de ORASUL BUSTENI privind Prima inregistrare 2
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.4157/07-03-2024 emis de PRIMARIA ORASULUI BUSTENI;
-Act Administrativ nr.109/27-12-2023 emis de CONSILIUL LOCAL BUSTENI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentui de plata:

pentru serviciul avand codul 211

Vazand referatul asistentului registrator

iar in conformitate cu art. 24 (alin. 2 si 3), art. 28 (alin. 1), art. 29 (alin. 1), art. 31 (alin. 1) si art. 41
(alin. 1 indice 1 si alin. 3) din Legea nr. 7/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare) coroborat
Cu art. 877 si art. 888 Cod Civil si cu art. 7 (alin.3), art. 8 (alin. 1), art. 33, art. 45, art. 67, art. 69,
art. 72 din Regulamentul de avizare, receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciara
aprobat prin Ordinul nr. 600/2023 al Directorului General al A.N.C.P.l.

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 27859

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE (domeniul privat) mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORASUL BUSTENI, sub B.1 din cartea funciara 27859 UAT Busteni:

Prezenta se va comunica pértilor:
ORASUL BUSTENI
MIRICA-DAMIAN NICOLAE-ADRIAN

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 67972016 siLegii 190/2018 Pag,ina 1din2
Autenticitatea documentuiui poate fi verificatd la adresa www.ancpl.ro/verificare



Incheiere Nr. 47224 / 27-03-2024

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
04-04-2024 ALMA POPOVICI FLORIAN STAN
inspector,

MARLENA POPA

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art. 281 din
Legea nr. 7/1996, republicata, cu modificérile si completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Documerit cars

2 personal, protejat oe prevedenic Regulamentului (UE) nr. 6797201 65/ Legli 180/2018 Pagina 2 din 2
Autenticitatea documentuiul poate fi verificats la adresa wwyv.ancpi.rofverificare



PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILULUI
SCARA 1:500

ANEXA NR, 16

Nr.cadzatral Suprafata masurata

| Adresa imobilului

| Busteni, str. Morarulul, FN., jud. Prahova

~ 7859 80mp. :
I Cartea “unciaranr. | UAT [ Busteni, intravilan, T4, parcela 320 !
~ D
b ¥
D el
| o ®
|
NR.CAD.27780 /
5 /
P4
\ P /
; < 5 \\
N s
\ G""ﬁ?ff(@
< :
N FR.CAD.27518 .
H NR.CAD.21628
i b
£38000 . _i_ 6000
|
[} =
w2 [an)
~ sl
| e
[Foll L
/. Date refaritoare la teren
NI [ Categoria Suprafata T
a de Mentluni
parcelg foiosinta {mp) _
1 i GG &0mp. terenul este imprejmuit cu gard plasa sarma intre punctele 108, 110
_Total . . e
fta
] Supraiata constroia lasal | T
Ced Destinatia P (mp) ! Mentitni
T
'{Uafé:l‘m . - l ) N P
Suprafata totals masurata=80mp.
crafatz dit act=90mp:
Executant, Inspector,

SC TOPOMONT CONSULT 3RL
Aut, seria RO-3-J Nr.2125
Confirm execuiarsa masuratorior Ia ¢ ieren,
corectitudinea intoomiri docume
corgspondenta acesisia cu te
i c:sﬁég:m?

/ g AUTORIZAT

MIRICA-DAMIAN | 3cment g fiﬁ'ﬁamsc

NICOLAE- ADRIAN 7 0103, O

2024.03.27 1 r_"- +0208.RL.
DATA: 03.2024

Do ol
T R T

%

borECRGNORT Consyr v @é?ff'

2 L
\\‘-‘\..\CéﬁSA's\‘-'__‘(_%" i

Confirm introducerea imobliului in baza de date integrata
si atribuirea numarului cadastral.

e si
e
3%%\ Popa Marleng s usmceros ke
AV
A Y

S




DE CazAA
TERMIE VT AR AR

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Busteni, Str MORARULUI, Nr. FN, It

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobhiliara Ploiesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PR :\ITP‘ ‘I

INFORMARE

Carte Funciara Nr. 27859 Busteni

A. Partea |. Cescr

rea imobilului

d. Prahova, T 4 ; PARC, 320

[ Nr.cerere [ 47224 |
_ .__Zya_________Z'f‘ —_

Luna | |
_ Anul ] 292_4_ |

Cod ve*rﬁcare

I

A 5 3 f
gg—lﬁr. f?f'fft;?'c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
a1 | 27852 | 90 T 4 ; PARC. 320
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
47224 / 27/03/2024
Act Administrativ nr, 108, din 27/12/2023 em s de CONSILIUL LOCAL BUSTENI; Act Administrativ nr. 4157,

din 07/03/2024 emis de PRIMARIA ORASULU! BUSTENI;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE (domeniul privat), dobandit prin Al ‘ [
Le e, cota actuala 1/1
) ORASUL BUSTENI
C. Partea Ill. SARCINI . ,‘
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare an-line la

adresa epay.ancpi.ro

Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 27859 Comuna/Oras/Municipiu: Busteni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
L Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Chbservatii / Referinte
[ 27859 90 T4 ; PARC. 320

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL

—— e e —— —————

Tarla © Pzrceld Nr. topo Observatii / Referinte

4 320 | -

Lungime Sagmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute cin proiectie in plan.

Punc: Punct| Lungime seg T =t
finceput sfarsit| = (m)
g 2 “.389

2| 3| 1.003

3/ 4 15.462

4! 5 5.899

5| 1 16.119)]

** [ ungimile segmentelor sunt determinate in planul ¢= proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimatru.

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrace pentru informare on-line Iz adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 27859 Comuna/Oras/Municipiu: Busteni
Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.
Prezentul exiras de carte funciara este valabi| |2 autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiiie prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de @ RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr, 211,

Data sclutionarii, Asistent Registrator, Referent,
01-04-2024 FLORIAN STAN

Data eliberarii,
I/ {parafa si semnatura) (parafa si semnatura)

Document care confine date cu caracter personal, protejate c/= prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line Iz adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Extras de Plan Cadastral d= Carte Funciara, imobil nr. cadastral 27859 / UAT Busteni

Lol . )
¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
q NCPL Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

AGENEIS N
PE CEPALT :
PENCICFTATY 150 R

PLOIESTI, Str. Unirii nr. 2, Cod postal LU0043, Tel: (02244) 51 95 69, Fax; (0244) 59 22 95

|Nr.cerere 47224
ﬁfua 27
|Luna 03
[Anul 2024

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
imobil numar cadastral 27859 / UAT Busteni
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Busteni, Str Morarului, Nr, FN, Jud. Prahova, T 4 ;
PARC. 320

Comuna/Oras/Municipiu: Busteni

Nr. cadastral Suprafata m3surats | Otservatii / Referinte

27859 Q0 T4, PARC. 320

* Suprafata este determinata in planul de proie_ctie Stereo 70.

DETALIN LINIARE IMGBIL

27788

27359

21528

78 \

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedetile Legii Nr. 677/2001,

Pagina 1 din3




L Bl
5 de Pis

250 ) UAT Busteni

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciarad, imobil nr. cadastral 27859 / UAT Busteni

Date referitoare la teren

L * T i l
["-—“ - ¢ [iwa Suprasta | Tart | Parcel I Observatii / Referinte

o ‘.‘CA:‘-S':inlté‘ vilan | (mp} Tars |
il e

[

|

| DA | 90 4 320
‘ S0 ‘
| | |
ia censtructli
T . . . n
Destinatie I Situatie i )
! constructie Supraf. (Mp) | 1 idica Observatii / Referinte
cemponenta constructii

Lungime Segmente

A1) Valorile lunaimilor seamentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
1

Punc:| Punct] Lungime secmeant
incepur| sfarsit| -~ (m)
1] "J £.389,

2] 3 1.003]

3 4 15.462

4 5 5.999

5 1 16.119]

** Lungimi’z segmentelor sunt detarminate Tn planul de proiectiz Stereo 70 si sunt retunjite la 1 milimetru,
*** Distan{z dintre puncte este formatJ din segments cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimeatru,

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI PRAHOVA la data: 27-03-2024

Situatia prezentaté pozte face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats.

Caonsilier/Inspector de specialitate,

MARLENA POPA

Document ¢zre roniing date cu caracter personal, prot=iste o= sreveder e Legii Mr. 67 7/200] Pagina 3 din 3




www.topomaontro

cedasiru- fopografie-carfografie P

Anexanr. 15
e MORIJ TERNIC

1. ADRESA IMOBIL / ZONA IN CARE SE DESFASOARA LUCRAREA: Busteni, str. Morarului, FN,

iudl. Prancya,

UL LUCRARN: Prima inscriere 'mobil in cartea funciara.

Re)
]
%3

3. SUPRAFATA IMOBIL: 90mp.

TOCMIRN DOCURNIENTATIE! / 3ITUATIA TEHNICA ST JURIDICA:

defe Inregistrert imobilului in sitemu! integrat de cadastry si
privat al crasului Busteni si este administrat de Consiiiuf local
za H.C.L. nr. 80/08.04.2011

a2 e intocmeste |
obilul se afla in doms

CRIEREA GEMERALA A CPERATIUNILOR IN EAZA DE DOCUMENTARE, IBENTIFICAREA

= %
Bi TTSCRISETA IMOBILULUL oty ssie 2T piasat in intravilanul orasuiui Busteni, str.Merarului,
= g Tranva ovEnd urmédtosrais ooinsind

e R S 3
i vecin i Wateriaiizare hotar

T wiorarulu

GErt piasy sarma

any. | ov-0ad, 21628
' Lopc Neagu Caaboe | TR

Tf ey el £YT A
i LCBU2T4T7Z

\imaT
\ ;

i
R e
|

4 v CEU27E6Y
e e . e w0 e b1 e S i e

s wlate totald Sokkia Set530RK3.
i de conllt precum si czle ale detaliiior
metoda analiicd folosind coordonatele

2a cries i
coorcoratels pur
“rietrie dupd care s-au calo
puncteler de contur.
Punctele care au stat la baza drumuirii sunt GPS 1000 si GPS 1001. ;
Am stationat si pe punctul 1000(GFS) . m-am orientat pe punctul 1001(GPS), de unde am radiat
purictele necesare Tntoemiril pianului ce ampiasament si delimitare.

Pe teren punctele de sprijin au fost marcate prin pichefi de metal, entru care s-au intocmit descrigri
©hografice. 5

r"f BT i
lat suorafetele prin

i detar—ing

S.C. TOPCMONT CONSULT 5,RL,
SINAIA - STR.GHIOCEILOR, nr.38, BLOC1, PARTER , PRAHOVA
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CALCULLE SUPRAFETE!
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Nr. | Coordonate pi.de contur | Lungimi
pot [ — laturt

R Yiml | DG+

106 | 436012.630 | 541777.890 {  16.12
107 | 436024.021 | 541789.294 6.00
108 | 436019.508 | 541793.347 15.46
110 | 436008.116 | 541781.980 1.00
111 !436009.?70 | 541781.219 4.39
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w Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA |_Nr.cerere 61097
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JANCPT EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ST Cod verificare

FENTRUUNFCRMERE m‘l‘!ﬁﬁf
Carte Funciara Nr. 27789 Busteni ”I'i," I ﬂﬂﬁﬂi

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Busteni, Str MORARULUI, Nr. FN, Jud. Prahova, LOT 2

P:l:t e t‘?::gsg%l: N"l Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 27789 90 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
195796 / 28/12/2023
Act Notarial nr. 687, din 27/12/2023 emis de BRUMARU RUXANDRA IULIA;

Se infiinteaza cartea funciara 27789 a imobilului cu numarul cadastral Al

Bl |27789 / UAT Busteni, rezultat din dezmembrarea imcbilului cu
numarul cadastral 21450 inscris in cartea funciara 21450;

Act Notarial nr. cvc 1668, din 01/09/2023 emis de NP BRUMARU RUXANDRA IULIA;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare ca bun comun, dobandit Al
prin Conventie, cota actuala 1/1

1) NAGHI GABRIEL
2) NAGH!I CORINA

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 21450/Busteni, inscrisa prin incheierea nr. 136530 din 01/09/2023;

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 27789 Comuna/Oras/Municipiu: Busteni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
27789 90
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
5 4
24077
1 22439
¢l
i
27789
3
\"",.
27788
2
Date referitoare la teren
gr; %ffgﬁg'ée E;Tarﬁ Sug;a;)aga Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti |pa 90 . 5 =
constructii
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelar sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit ¢+ (M)
1 2 15.575
2 3 6.0
3 4 13.028
4 5 3.57
5 1 3.766

L Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 si sunt rotunite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 27789 Comuna/Oras/Municipiu: Busteni

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
17/04/2024, 14:33
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