ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI

PRIMAR
PROIECT DE HOTARARE

privind vinzarea terenului in suprafati de 408 mp, situat in str.Telecabinei,
FN, jud.Prahova, inscris in CF nr. 25477 Busteni

Avand in vedere:
Referatul de aprobare nr. 10539/19.06.2024 al Primarului orasului Busteni:
Raportul de specialitate nr. 11867/12.07.2024 intocmit de Serviciul Urbanism —

Comp.cadastru;
Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.1(economica) —pentru programul de

dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat
al orasului, servicii, comert si turism”, Comisiei nr.2(Urbanism) pentru amenajarea
teritoriului, urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice
si de arhitectura”, Comisiei nr.3(juridica) pentru administratie publica, drepturile
omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina, relatii cu cetatenii, apararea ordinii
publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociala, protectie copii,
cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In conformitate cu:

- art 586 alin (3), art. 1650, art.1730 si urm. din Legea 287/2009 privind codul
civil;

- art.129 alin (2) lit.c) coroborat cu alin (6) lit.b), art 355, art. 363 si art 364
din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile

ulterioare;
- art. 196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139 alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie

2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
In temeiul art. 136 alin (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ ,

cu modificérile si completarile ulterioare ,
PROPUNE:

Art.l. Se aproba véinzarea terenului in suprafati de 408 mp, situat in
str.Telecabinei, FN, jud.Prahova, inscris in CF nr. 25477 Busteni, cu drept de
preemtiune catre dl Corbu Claudiu Timotei.

Art.2. Se aproba raportul de evaluare nr. 52/23.06.2023, intocmit de Valdis Eval
SRL, Anexa 1 la prezenta hotarare si pretul vanzarii de 20 euro/mp, la care se adauga
TVA.

Art.3 Pretul anterior mentionat se va achita la cursul BNR din ziua platii si
se va achita integral la data semnarii contractului.

Art.4 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile generate anterior sau
ulterior, de aceasta vanzare.

Art.S Se mandateaza viceprimarul orasului Busteni si semneze la notar
actul de vanzare, in termen de 60 de zile de la comunicarea prezentei hotarari.
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Art.6 Prevederile prezentei hotarare vor fi duse la indeplinire de Primarul orasului
Busteni prin aparatul de specialitate, iar Comp.Administratie Publica locala o va
comunica :

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova;

- Primarului oras Busteni;

- Compartimentului Patrimoniu;

- Serviciului urbanism, Cadastru si Registru agricol ;

- Compartimentului IT, pentru publicare pe site-ul Primiriei oras Busteni.

INITIATOR
PRIMAR,
Corbu Laurenti

Busteni, |5 o0f. CQQ,'L? /
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RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, STR. ST. TELECABINEI, FN, NR. CAD 25477, JUD. PRAHOVA
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Nr. 52 /23.06.2023

vilan considerat liber de consiructii

Proprietate imobiliard - Teren intro

Froprietar: ORASUL
Client: ORASUL
Destinatar: ORASUL

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i
totalitate si nu vor fi transmise unor tertj fara acordul scris si prealabil al VALDIS EVAL SRL
BUSTENI, in calitate de client si

IUNIE 2023

25477, jud. Prakova, Lot 1

BUSTEN]
BUSTENI

BUSTENI

n parte sau in
, al ORASUL

al ORASUL BUSTENI, in calitate de utilizator desemnat,



VALDCIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, STR. ST. TELECABINEI, FN, NR. CAD 25477, JUD. PRAHOVA

]

RE

[

UMAT - jupte, ipoteze speciale, rezultatele an alizelor, concluzii

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza exclusiv ORASUL BUSTENI, in calitate de client si ORASUL BUSTENI,
in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in scopul informarii valorii de piata in vederea luarii unor
decizii de management, luand in calcul Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2022.

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se refera la proprietatea imobiliara "Teren intravilan considerat liber de constructii” situat in
Loc. Busteni, Str. Telecabinei, FN, nr cad 25477, Jud. Prahova, Lot 1, proprietate alcAtuita din:

e teren intravilan curi constructii cu suprafata (totala) de 408 mp - suprafata masurata,
respectiv 408 mp - suprafata din acte.

Informatii detaliate despre proprietatea evaluats se gasesc in capitolul 2.1 "ldentificarea proprietatii
imobiliare subiect. Descriere Juridic3"

Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat In cap. 2.1 "Identificarea
proprietatii imobiliare subiect. Descriere Juridic"

Luénd n considerare scopul prezentei evaluari (identificat in cap.1.,3 Scopul evaluarii), corelat cu
specificatiile Standardelor de evaluare a bunurilor - editia 2022 tipul valorii adecvat este "valoare de piata”.

Inspectia proprietatii evaluate a avut loc in data 17.06.2023 si a fost realizatd de catre evaluator Adrian
Trandafir in prezenta dlui Mihai Totpal, reprezentantul clientului: data evalusrii este 23.06.2023; cursul
valutar valabil la aceasta data este 4.9637 RON pentru 1 EUR.

Valoarea raportata este afectatd de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte
ipoteze prezentate in raport):

Conform datelor colectate la inspectie, dar si in baza documentelor primite, pe terenul subiect s-a
constatat o constructie tip P+E+M, si care apartine D-lui Corbu Claudiu Timotei. Terenul subiect evaluat face
parte din domeniul privat al orasului Busteni si este atribuit Diui Corbu Claudiu Timotei in folosinta gratuita in
baza Legii 15 din 2003. Avand in vedere ca pe terenul evaluat se afla 0 casa construita, cu documentatie
completa, nu s-a solicitat certificat de urbanism, destinatia terenului fiind considerata pentru locuinte si functiuni
complementare. Nu au fost luate in calcul riscuri speciale.

Procesul evaluarii a fost condus, iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a Bunurilor, editia 2022, care incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare, precum si
alte standarde i ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR,

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urméatoarelor indicatii asupra valorii
de piata a proprietatii:

| Abordarea prin piata Valoare Euro/mp Valoare Euro T
| Teren nr cad 25477, 20 8.160
\ suprafata 408 mp

analiza finald in vederea selectarii indicatiei asupra valorii

Abordarea prin piata

informatii ipoteze
credibilitate Buna Fara
relevantd Buna Fara
adecvare Buna Fara




VALDIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, STR. ST. TELECABINEI, FN, NR. CAD 25477, JUD. PRAHOVA

mentionate in raport referitor la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice
de la data evaluarii, evaluatorul considers ca indicatia asupra valorii de piata a Teren intravilan
considerat liber de constructi, la data de 23.06.2023, este cea obtinuta in abordarea prin piata,
respectiv (rotunjit la sutd de EUR/LE] intreaga)

8.160 EUR
(echivalent a 40.503 LEI)

" in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaludrii, precum si celelalte aspecte
|
|

\
|
|
|
|
1 Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
' nu sunt afectate de TVA:
’ includ valoarea drepturilor asupra terenului:
e au fost exprimate tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
f aprecierile exprimate in prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si
| specifice aferente perioadei iunie 2023
L ® _Nu reprezinta valoare de asigurare

Cu stima,
Adrian Trandafir




Anexa nr. ].35 {q regulament

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 1:500

| Nr. cadastral | 51111}13}1’ ggeilfilumia(smurat? | Adresa imobiluluj
| > S K e
! PANN | .D. Str. Telecabinei, fn., T. 6, P. 538,

Unitatea administrativ teritoriala |
UAT)

N=434317

N=434359 |

A. DATE REFERITOARE LA TEREN ]
dg ?‘éﬁgs?iﬁ?a (’ Suprafata (m.p.) Mentiuni 7
T — — s s s ok o s .|
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTII
Cod Destinatia|> P llgitla(?gzs?wta Mentiuni :

Suprafata din act = 636 m.p.
r Inspector:

Executat: Ivan Gheorghe
Confirm introducerea imobilului in baza de date integrata si

Confirm executares masuratorilor la teren, corectitudinea
atribuirea numarului cadastral

Intoemirii documentatie; cadastrale si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren

“Semnabiirgsi stampila

i N ! !
Suprafata totala masurata a imobilului = 408 m.p, ]




ROMANIA
PRIMARIA ORAS BUSTENI
JUDETUL PRAHOVA
B-dul Libertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

Nr. 10539/19.06.2024

REFERAT DE APROBARE

Avand in vedere :

1 ca orasul Busteni detine in proprietate privata terenul in suprafata de 408 m.p., situat in
Busteni, str. Telecabinei, nr.FN, jud. Prahova, identificat cu nr. cadastral 25477, in exercitarea
atributilor conferite de OUG 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, Tn conformitate cu art.
129 alin 2 , lit ¢) Consiliul local al unitailor administrativ- teritoriale administreaza domeniul
public si privat al orasului si hotaréste cu privire la vanzarea, concesionarea sau inchirierea
bunurilor proprietate privatd a orasului, in conditiile legii;

2 ca terenul situat in Busteni, str. Telecabinei, nr.FN, jud. Prahova, identificat cu nr.
cadastral 25477 a fost atribuit in folosinta gratuita in baza Legii nr. 15/2003, d-lui Corbu Claudiu
Timotei, fard HCL de atribuire ;

3 HCL nr. 136/29.10.2019 de aprobare a Regulamentului privind procedura de vanzare
a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Busteni;

4 Raportul de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR si aprobat de
Consiliul Local.

Cheltuielile ocazionate cu intocmirea cadastrului si incheierea contractului de vanzare-
cumpdrare vor {i recuperate de la cumparator.

Se supune spre aprobare Consiliului Local proiectul de hotarare privind vanzarea,
terenului proprietate privatd a oragului Busteni, in suprafata de 408 m.p., inscris in CF a oragului
Busteni, nr. 25477 si identificat cu numar cadastral 25477, situat in str. Telecabinei, nr.FN.

PRIMAR,

EC. CORBU LAURENTIU MIRCEA

¥



ROMAANIA
JUDETUL PRAHOVA

PRIMARIA ORAS BUSTENI
Nr. /567 din A< 072(;26

RAPORT DE SPECIALITATE

Prin referatul de aprobare nr. /ﬂf’jﬂ//f&{/é Primarul orasului

Busteni, domnul Corbu Mircea Laurentiu, propune un proiect de hotidrare privind
vanzarea terenului in suprafata de 408 m.p., situat in str. Telecabinei, nr. FN, inscris

in CF nr. 25477, Busteni.

Necesitatea si oportunitatea proiectului

In programul de activitate al compartimentului cadastru al Primariei, este
inclusa si identificarea de terenuri fard sarcini sau ocupate partial de sarcini, terenuri
care vor 1i introduse in domeniul privat/public al localittii prin Hotirare de Consiliu
Local, pentru care se propune valorificarea rafionala si eficientd din punct de vedere
economic, de catre Consiliul Local al orasului Busteni.

Astfel cd s-a identificat un teren in suprafatd de 408 m.p. situat in strada
Telecabinei, nr.FN si are categoria de folosin{a curti-constructii.

Dreptul de proprietate privatd asupra terenului a fost inscris in Cartea Funciara
nr. 25477 a localitatii Busteni.

Terenul ce face obiectul prezentei documentatii, se afld in intravilanul orasului
Busteni. Pe acest teren este ridicatd o constructie, in baza Autorizatiei de construire
nr. 46 din 22.05.2017, Autorizatiei de construire nr. 28 din 12.04.2019 si Autorizatiei
de construire nr. 161 din 07.12.2021, de citre dl Corbu Claudiu Timotei. constructor
de buni-credinta, care prin cererea nr. 10231/22.06.2023. a solicitat cumpdrarea
terenului situat in strada Telecabinei, nr. FN. Conform art. 364 din OUG nr.
57/03.07.2019  privind Codul administrativ, constructorul de buni-credinta
beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpdérarea terenului aferent constuctilor,
fara licitatie publica.

Aceastd vanzare ar genera beneficii prin aducerea de venituri suplimentare la
bugetul local generate prin incasarea contravalorii terenului vandut, taxe si impozite,
etc., pretul pe metru patrat fiind de 20 Euro, rezultand un total de 8.160.00 euro
Mentionam ca terenul nu se afld in zone de protectie.



Legalitatea proiectului

Proiectul de hotarare propus spre dezbatere si aprobarea Consiliului Local al
orasului Busteni, este justificat si sustinut din punct de vedere legal. de urmaitoarele
acte legislative in vigoare:
- Prevederile art. 129, alin (6) care mentioneaza urmatoarele: “in exercitarea
atributiilor prevazute la alin 2, lit c), consiliul local hotdrdste vanzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosinta gratuita sau inchirierea bunurilor
proprietatea privatd a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz, in conditiile
legii”.
- Regulile speciale privind procedura de vanzare din domeniul privat se fac cu
respectarea art. 364 din OUG nr. 57/03.07.2019 privind Codul administrativ:
“Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul
privat:
(1)Prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. (1), in cazul vanzarii unui teren aflat
In proprietatea privatd a statului sau a unitdfii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de bund-credintd ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor. Preful de
vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
Judetean, dupd caz.
(2)Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile
asupra hotararii consiliului local sau judetean i igi pot exprima opfiunea de
cumpdrare in termen de 135 zile de la primirea notificarii.
(3)Prin legi speciale se pot institui alte exceptii de la procedura licitatiei publice.”

Colectivul de elaborare a acestui raport considerd necesara, oportuna si legald
vanzarea cu drept de preemtiune, sens in care proiectul de hotdrire cu intreaga
documentatie, va fi supus spre dezbatere Consiliului Local al orasului Busteni.

Serviciu Urbanism,
Insp. Crivat ana

Compartiment Cadastru,

o





