ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru: “ Ridicarea interdictiei
temporare de construire in vederea realizdrii de locuinte nZEB pentru
tineri, in orasul Busteni, str.Urlitorii nr.214”

Primarul orasului Busteni:

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului oras Busteni, nr.334526.02.2026;

Raportul ~ de  specialitate  nr.3344/26.02.2026  intocmit de
Comp.Achizitii Publice — Investitiii;

Tinand seama de AVIZUL Consiliului Judetean nr.05/ 19.02.2026,
emis in urma sedintei CTATU din 16.12.2025i;

Vazand prevederile art.12 din Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinul MDRT
nr.2701/2010, precum si Raportul ptivind informare si consultare a
publicului cu privire la Planului Urbanistic Zonal pentru: “*“ Ridicarea
interdictiei temporare de construire in vederea realizirii de locuinte nZEB
pentru tineri, in orasul Busteni, str. Urlitorii nr.214”

Avizele de specialiate ale: Comisei nr.1(economica) —pentru
programul de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat al orasului, servicii, comert si turism”, Comisiei
nr.2(Urbanism) pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura”,
Comisiei  nr.3(juridica) pentru  administratie publica,  drepturile
omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina, relatii cu cetatenii,
apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociala, protectie copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit.c), art.56 alin.(6) si
art.58, Anexa nr.1, cap.B, pcft.IZM din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare si ale
art.18 din Normele metodologice de aplicare a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul 233/2016.



- H.G. 525/1996, republicata in 2002 privind Metodologia de elaborare
PUZ, aprobata prin Ordinul MLPAT nr.176/N/2000;

In temeiul art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e) si

ale art.196 alin.(1) lit.a din O.G. 57/2019 privind Codul Adm inistrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare:.
PROPUNE:

Art.l.- Aproba Planul Urbanistic Zonal pentru: “ Ridicarea
interdictiei temporare de construire in vederea realizirii de locuinte nZEB
pentru tineri, in orasulBusteni, str.Urlitorii nr.21 g conform
documentatiei anexate.

Art.2.- Planul Urbanistic Zonal pentru® Ridicarea interdictiei
femporare de construire in vederea realizirii de locuinte nZEB pentru
tineri, in orasulBusteni, str.Urlitorii nr.2I1A” este valabil pentru o
perioada de 10 _ani si se extinde de drept pentru acele investitii care au
inceput in timpul perioadei de valabilitate a autorizatiei de construire, pana
la finalizarea acestora. La elaborarea noului Plan Urbanistic General al
orasului Busteni se va tine cont de prevederile acestui P.U.Z,

Art.3.- Prezenta hotarare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Art.4.- Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de
Primarul Orasului Busteni prin aparatul de specialitate din cadrul Primariei
oras Busteni, iar Comp.Administratiei publice locale o va difuza:

- Primarului oras Busteni;

- Institutiei Prefectului J ud.Prahova;

- Serv.Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
Si 0 va publica pe site-ul oficial al institutiei.

INITIATOR,
PRIMAR,
Florescu Alexandru Em'

Busteni/ \g-©o O ke
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA - ORASUL BUSTENI - PRIMARIA
Bulevardul Libertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005 Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

Nr.3344 /26.02.2026
Aprobat,

Primar

Jr. Florescu Alexandru Emil

RAPORT DE SPECIALITATE

LA PROIECTUL DE HOTARARE AL CONSILULUI LOCAL

Privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) pentru ridicarea interdictiei temporare de
construire in vederea realizirii de locuinte nZEB pentru tineri, in orasul Busteni, strada Urlitorii

nr. 21A.

In conformitate cu legislatia in vigoare, respectiv Legea 350/ 2001 actualizata, Ordin 233/2016
pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului, Legea 50/ 1991, modificati in 2008, Ordin 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, HG 525/1996, republicata in 2002, Metodologia de elaborare PUZ, aprobati cu Ordinul
MLPAT nr. 176/N/2000, a avizelor si conditiilor solicitate conform Certificatului de Urbanism nr.
217/ 18.09.2024 si ale Certificatului de Urbanism nr. 211/ 03.10.2025, documentatia PUZ si RLU s-a

intocmit de catre master urbanist Tulia Daniela Smaranda.

Documentatia are ca obiect elaborarea unui Plan Urbanistic Zonal pentru terenul cu nr. cadastral
27432, prin care se propune ridicarea interdictiei temporare de construire si reglementarea
urbanistica pentru functiunea de locuinte colective pe terenul in suprafata de 1.965 mp, conform
actelor si masuratorilor cadastrale si stabilirea reglementarilor urbanistice pentru zona functionala

Lel (locuinte colective cu regim mic de indltime P + 2E) in vederea realizarea unui complex de
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locuinte format din doua cladiri nZEB, cu regim de inaltime P+2E+M si 12 locuri de parcare.
In cadrul procesului de analiza au fost evaluate toate documentatiile de urbanism existente in zona de

studiu, urmdnd a se realiza corelarea si actualizarea acestora.

Obiectivele documentatiei PUZ

Principalele obiective ale documentatiei sunt:

o stabilirea reglementirilor urbanistice specifice zonei de locuinte;

o reglementari privind circulatia;

o stabilirea locurilor de parcare;

¢ configurarea spatiilor verzi;

o stabilirea indicatorilor urbanistici de ocupare si utilizare a terenului;

 stabilirea modului de amplasare a constructiilor.
Documentatia trateaza aspectele functionale, de circulatie, situatia juridica a terenului si echiparea cu
utilitéti edilitare a amplasamentului.

Descrierea solutiei propuse prin PUZ

Se propune reglementarea urbanisticd a terenului in suprafata de 1.965 mp pentru functiunea Lel —
locuire colectiva cu regim mic de iniltime, in vederea realizirii investitiei:

»Construire complex de locuinte nZEB pentru tineri”, prin accesarea de fonduri
nerambursabile PNRR 2022.

Investitia urmdreste cresterea eficientei energetice a cladirilor rezidentiale si reducerea consumurilor
energetice.

Sistemul constructiv

Pe amplasamentul situat pe strada Urlatorii nr. 21A se propune realizarea unui complex format din
doui cladiri de locuinte nZEB.

Caracteristici principale:
o sistem structural din cadre din beton armat cu stalpi si grinzi
e inchideri din zidarie
e regim de indltime: P+2E+M
Fiecare cladire va cuprinde 16 apartamente, rezultind 32 de apartamente in total.
Distributia apartamentelor

Parter:

e 2 apartamente cu doud camere



e 2 garsoniere
Etaje:

e 3 apartamente cu dousi camere
e 1 garsoniera / nivel

La parter este prevazuta camera tehnici pentru centrala termica de bloc.
Accesul in cladiri se realizeaza prin:

e scari din beton armat

* rampe pentru persoane cu dizabilitati (inclinatie maxima 8%)
Accesele secundare, cele catre camerele tehnice, se realizeazi prin fatadele posterioare. Atat scarile
de acces, cét si rampele vor dispune de balustrade metalice. Rampele vor avea montati mana
curentd la h = 60 cm si h = 90 cm fata de cota de cilcare.
Acoperis si eficientd energetici
Acoperigul este realizat pe sarpanti din lemn de rasinoase, cu invelitoare din tabla tip sindrila.
Streasina va fi inchisa pe orizontala. Sistemul de Jgheaburi si burlane va fi de culoare maro,
planseul superior spre pod vafi izolat termic cu pléci din vatd minerala semi rigida, in grosime de
35 em, iar in zona circulabild se va monta o podina din OSB cu grosimea de 16 mm, care se va fixa

pe cusaci.

Amenajiri exterioare
In incinta se vor realiza:
e 12 locuri de parcare
e alei pietonale si carosabile
* platforma betonata pentru colectarea deseurilor

e spatii verzi amenajate

Diferenta de nivel dintre cele doua corpuri este de 1,20 m, fiind realizata legatura prin doui scari
exterioare din beton.

Pentru eficienta energetica sunt prevazute:

¢ 20 panouri fotovoltaice
e 4 panouri solare

Incélzirea apartamentelor se realizeaza prin incilzire in pardoseala. Fiecare corp va fi dotat cu o
centrala termica de bloc.

Cladirile vor fi racordate la toate utilititile orasului.



Deseurile vor fi colectate pe o platforma betonata pozitionata in zona de acces peparcela, pentru a
permite firmei de salubritate sa recicleze deseurile fird a fi nevoita sa intre pe teren. Platforma
betonata va avea si alimentare cu apa pentru curitare.

Spatiul verde, in zonele in care se vor realiza sapaturi pentru formarea platformelor pe care se vor
construi cele doud corpuri, vor fi taluzate unde este cazul. Delimitarea dintre spatiile verzi si alei

sau zone carosabile se va face cu borduri carosabile prefabricate.

Indicatorii privind solutia de arhitectura propusi dupi aprobarea PUZ sunt urmitorii:
Suprafata teren = 1965,0mp
Suprafata spatii verzi = 735,72mp => 37.44%

(cf. Anexa nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 ( **republicat**)-
Pentruconstructiiledelocuintevorfiprevdzutespatiiverzi siplantate, infunctie de tipul de locuire, dar
nu mai putin de 2 mp/locuitor.)

Platforme betonate auto si pietonale = 651,20 mp
Locuri de parcare = 12
Platforme europubele cu punct de apa = 4,30 mp

Regim de indltime = P+2E+MRh cornisd=11,18m
POT existent = 0%

POTpropus=29,2%

CUT existent = 0

CUT propus = 1,23

Suprafata construita
Corp C1 =286.89 mp

Corp C2 =286.89 mp

Suprafati construiti desfasurati
Corp C1 =1205,58mp
Corp C2 =1205,58mp

Suprafati construita desfisurati totala - 2411,16 mp



Clasa de importanta III
Categoriadeimportanta C

Gradul de rezistenta la foc este II Risc de
incendiu mic

Lungime si latime maxime:14,80x20,20metri
Volum corp C1: aproximativ 3000 mc
Volum corp C2: aproximativ 3000 me

Constructiile propuse sunt amplasate pe teren in suprafata edificabild marcata pe planulde situatie

anexat prezentei documentatii.

Zona de Locuire Lel (locuire colectiva cu regim de indltime mic)

Noile cladiri se vor amplasa cu retragerile descrise in prezentul regulament si marcat pe plansa
de reglementiri urbanistice:
Fatéd de aliniament: 3,00m cu respectarea alinierii existente pe str. Urlitorii si a zonelor de

protectie fatd de retelele edilitare existente;

Fatd de limita laterald Est: minim 3,00m fata de nr.cad.22432 cu respectarea zonei de interdictie
temporard de construire 6m fata de conducta dezafectata conform avizului Transgaz,

Fata de limita laterala Vest: conf.Cod Civil, fatd de nr.cad.23053 si 25726;
Fata de limitele posterioare: minim 3,00m fata de nr. cad. 23973;
Prin proiectul de arhitectura sunt propuse 8 locuri de parcare la 32 de apartamente

Pentru constructii de locuinte - cite un loc de parcare la 2-10 apartamente in locuinte colective
cu acces si lot in comun.Cf. Anexa nr. 5 la HG 525/1996 -Regulamentul General de Urbanism

din 27 iunie 1996 (**republicat**)

Accesul si circulatiile auto pe teren se vor prevedea si dimensiona astfel incét sa permita accesul

autospecialelor de interventie in caz de incendiu.

Vor fi previzute spatii verzi si aliniamente vegetale minim 20% din suprafata totali a terenului,
astfel incét sa se respecte Anexa nr. 6 la Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996
(**republicat**) - Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in

Junctie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.



Terenul nu este echipat cu utilitati, dar la limita proprietatii pe strada Urldtorii, existd retea de
alimentare cu energie electricd LEA 0,4kV, conducta distributie apis PEHD(Dn=110mm), conducti
transport apa PEHD(Dn=110mm), colector canalizare apa menajera PVC(Dn=250mm), retea de

gaze PE, RP (63mm).

Pe limita de proprietate cu nr.cad. 22432 exista retea subterani de joasi tensiune LEA 0.4kV, iar la
peste 59m Vest de limita de proprietate existd magistrala de gaze naturale.
in zona amplasamentului studiat pentru elaborarea PUZ, existd hidranti pentru incendiu
montati pe conducta de distributie apa: hidrant suprateran Dn=100 mm in amonte de

amplasament si hidrant subteran Dn=80 mm montat in aval.

Documentatia a fost analizata in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism Prahova (CTATU).

Prin Avizul Consiliului Judetean Prahova nr. 05/19.02.2026, emis in urma sedintei CTATU din
data de 16.12.2025 si transmis catre Primaria Busteni in 25.02.2026, documentatia a fost avizati
favorabil.

In baza celor prezentate si in conformitate cu legislatia in vigoare, precum si cu prevederile:

o Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,

Ordinului nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului, se supune spre analizi
si aprobare Consiliului Local Busteni Proiectul de Hotérare privind aprobarea PUZ pentru
ridicarea interdictiei temporare de construire in vederea realizarii de locuinte nZEB pentru
tineri, in orasul Busteni, strada Urlatorii nr. 21A.

Intocmit,

Comp. Achizitfi publice, Investitii
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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA - ORASUL BUSTENI - PRIMARIA
Bulevardul Libertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005 Fax: +40/244/320752
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Nr. 3345/26.02.2026

REFERAT DE APROBARE
al proiectului de hotarare privind

aprobarea PUZ pentru ridicarea interdictiei temporare de construire in vederea
realizirii de locuinte nZEB pentru tineri, in orasul Busteni, str. Urlatorii nr. 21A

Expunere de motive

Proiectul de act administrativ vizeaza aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru ridicarea
interdictiei temporare de construire, in vederea realizarii de locuinte nZEB pentru tineri in
orasul Busteni, str. Urlatorii nr. 21A.

Descrierea situatiei actuale
Pe amplasamentul situat pe strada Urlatorii nr. 21 A se propune realizarea unui complex
format din doua cladiri. Sistemul constructiv este de tip cadre din beton armat, cu stalpi si

grinzi, inchideri din zidarie, iar constructiile sunt proiectate conform standardului nZEB.

Cladirile vor avea patru niveluri, cu un regim de indltime P+2E+M, fiecare imobil adapostind
16 apartamente, rezultand un total de 32 de unitéti locative.

Compartimentare:

e Parter: doud apartamente cu doud camere si doud apartamente cu 0 camera
« KEtaje superioare: cite trei apartamente cu doua camere $i un apartament tip
garsoniera / nivel

La parter este prevazut un spatiu tehnic destinat centralei termice de bloc.
Accese:
o Acces principal prin scéri din beton armat sau rampe pentru persoane cu dizabilitati
(inclinatie maxima 8%)
e Accese secundare catre camerele tehnice prin fatadele posterioare

o Scirile si rampele vor fi prevazute cu balustrade metalice
e Rampele vor avea mana curenta la inaltimile de 60 cm si 90 cm

Acoperisul:

e Acoperis in panta mare, sarpanta din lemn de rdsinoase
e Invelitoare din tablé tip sindrila



e Streasina inchisa pe orizontald
e Jgheaburi si burlane de culoare maro
e Planseu superior termoizolat cu vata minerala semirigida (35 cm)
e Zona circulabild cu podina OSB de 16 mm
Amenajari exterioare:
o 8 locuri de parcare in incinta
e Corpurile C1 si C2 amplasate la cote diferite (diferentd de nivel: 1,20 m)
o Legaturd intre corpuri prin doud scéri din beton (7 trepte/scard)
Sisteme de eficienta energetica:
e 20 panouri fotovoltaice
e 4 panouri solare pentru apa caldi
e Incilzire prin pardoseala
» (Cate o centrala termicd de bloc pentru fiecare corp
Utilitati:
o Racordare la toate retelele edilitare disponibile
Gestionarea deseurilor:
o Platforma betonata amplasata la accesul pe parcela
e Permite colectarea fara accesul autospecialelor pe teren
o Platforma va avea alimentare cu apa pentru curatare

Spatii verzi:

e Zonele afectate de sdpaturi vor fi taluzate
o Delimitarea spatiilor verzi fata de alei si carosabil se va face cu borduri prefabricate

Documentatia are ca obiect:
o Elaborarea PUZ pentru terenul cu nr. cadastral 27432
e Ridicarea interdictiei temporare de construire
e Reglementarea urbanistica pentru functiunea Lcl
(locuinte colective cu regim mic de indltime P+2E)

Suprafata terenului: 1.965 mp (conform masuratorilor cadastrale)

Se propune realizarea unui complex de locuinte nZEB format din doud constructii cu regim
P+2E+M si 8 locuri de parcare.

In procesul de analizi au fost evaluate documentatiile de urbanism existente in zona de studiu,
urmand a fi realizata corelarea si actualizarea acestora.

Obiectivul principal al PUZ:



o Stabilirea reglementirilor pentru zona de locuinte

e Reglementari privind circulatia, parcarile si spatiile verzi

o Stabilirea indicatorilor urbanistici de ocupare si utilizare a terenului
o Stabilirea modului de amplasare a constructiilor

o Tratarea aspectelor functionale, juridice si de echipare edilitara

Descrierea solutiei propuse prin PUZ

Se propune reglementarea urbanistica a terenului in suprafata de 1.965 mp, conform legislatiei
in vigoare, pentru functiunea Lcl - locuire colectiva cu regim mic de inaltime.

Investitia vizeazd construirea unui complex de locuinte nZEB prin accesarea de fonduri
nerambursabile prin PNRR 2022.

Obiectivul specific al investitiei este cresterea eficientei energetice in clidirile rezidentiale,
cladirile publice si sistemele de iluminat public, in special pentru cele cu consum energetic
ridicat.

Concluzii

Avand in vedere necesitatea finalizarii documentatiei tehnice pentru obtinerea Autorizatiei
de construire si urgentarea inceperii executiei lucrarilor aferente obiectivului de investitii
“Construire locuinte nzeb pentru tineri in Oras Busteni, judetul Prahova' pentru
incadrarea in termenele contractuale, propun Consiliului Local in baza Avizului Consiliului
Judetean Prahova nr. 05/19.02.2026, transmis citre Primaria Busteni in data de 25.02.2026,
emis dupa evaluarea documentatiei de urbanism in cadrul sedintei comisiei CTATU Prahova
in data de 16.12.2025, aprobarea PUZ pentru ridicare interdictie temporara de construire in

vederea realizarii de locuinte NZEB pentru tineri in Oras Busteni str. Urlatorii nr. 21A.

Initiator
PRIMAR
Jr. Florescu Alexa
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Nr. 4067 din 10.03.2026

ANUNT DE CONSULTARE PUBLICA

In conformitate cu art.7 din Legea 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicata
Primarul orasului Busteni aduce la cunostinta publica faptul ca a
initiat urmatorul proiect de hotarare:

e PROIECTUL DE HOTARARE nr.35 din 10.03.2026
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
“Ridicarea interdictiei temporare de construire in vederea
realizarii de locuinte nZEB pentru tineri, in orasul Busteni,
str.Urlitorii nr.21A4”.

care urmeaza a fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al orasului Busteni.

Textul integral al proiectului de hotarare insotit de referatul
de aprobare, raportul de specialitate si documentatia pot fi
accesate pe pagina oficiala www.orasul-busteni.ro la Sectiunea
Consiliul Local proiecte de hotarare supuse dezbaterii publice.

Personele interesate, in perioada 10 martie 2026 — 23 martie
2026, pot depune In scris recomandari, sugestii si opinii privind
acest document, la registratura Primariei orasului Busteni sau pe
e-mail: uatobusteni@gmail.ro.

Informatii suplimentare pot fi solicitate la tel.0244/322005
— Compartiment Achizitii Publice — Serv.Urbanism.

PRIMAR,
Florescu Alexandru Emil
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