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ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea vanzarii locuintei situate in orasul Busteni, str.Nestor
Ureche nr.60, ap.3, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte , catre titularul contractului de inchiriere nr.4393/40/08.05.2019

Primarul orasului Busteni, judetul Prahova;

Avand in vedere :

- Referatul de aprobare initiat de dl. Primar nr.7375/06.05.2026;

- Raportul de specialitate nr.7407/06.05.2026, intocmit de
Comp.Sp.Locativ si Comp.Juridic;

Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.l(economica) —pentru
programul de dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea
domeniului public si privat al orasului, servicii, comert si turism”, Comisiei
nr.2(Urbanism) pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura”,
Comisiei nr.3(juridica) pentru administratie  publica, drepturile
omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina, relatii cu cetatenii,
apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociala, protectie copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In baza prevederilor:

« Art.10 din Legea 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si completarile
ulterioare:

e Art.192 si art.19°3 alin.(6) din H.G. 962/2001 privind
aprobarea Normelor Metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, cu modificérile si completarile
ulterioare;

o Art.1244 din Legea 287/2009 privind Codul Civil, cu
modificarile si completéarile ulterioare;

e H.C.L.70/30.10.2025 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor de tip ANL, situate pe raza oragului
Busteni; art.874 Cod civil , art.297 din O.U.G. 57/2019;
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e Cererea inregistratd la Primaria orasului Busteni sub nr.
3007/20.02.2026, prin care dl.Vintilica Stefan Valentin , in
calitate de chirias- titular al locuintei ANL situatd in imobilul
din Busteni , str.Nestor Ureche nr.60, solicitd cumpararea
locuintel cu plata an rate lunare, inclusiv dobanda aferenti, cu
un avans de 20%;

In temeiul art. 129 alin.(2) lit.c , art.136 si art.196 alin.(1) lit.a din
0.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ;

PROPUNE:

Art.1.- Se aproba vanzarea locuintei situatd in orasul Busteni,
str.Nestor Ureche nr.60, judetul Prahova, construitd din fondurile Agentiei
Natioale pentru Locuinte, inscrisd in CF 24744, cu numar cadastral 24744-
C1-U3, reprezentand apartament, compus din: si linving —room in suprafatd
utila de 19,5 mp.; bucatérie in suprafatatd utila de 9,9 mp.; hol in suprafata
utila de 9,4 mp.;dormitor in suprafata utila de 13,1 mp., baie in suprafatd
utild de 5,0 mp.; balcon in suprafata de 2,9 mp. suprafatata totala de 60,1
mp.,si suprafattd construita de 70 mp.., impreuna cu cota indiviza de 6,72 %
din partile si dependintele comune ale imobilului si dreptul de propretate
asupra terenului afferent apartamentului in suprafata indiviza de 56,02 mp.,
catre dl.Vintilicd Stefan Valentin, in calitate de titular al contractului de
inchiriere nr. nr.4393/40/08.05.2019..

Art.2. (1)- Vanzarea locuintei identificate la art.1 se va face cu plata
in rate lunare, inclusiv dobanda aferentd, cu achitarea la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, a unui avans de 15%
din valoarea de vanzare si comisionaul de 1%.

(2) — Ratele lunare cuprind o dobandd anuald care acopera
dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei, adicad 6,50% la care se
adaugd doud puncte procentuale, rezultdmd o dobandd de 8,50% care se
aplica la valoarea ramasa de achitat.

Art.3.- Pretul vanzarii apartamentului este de 221.619,46 lei la care
se adauga comisionul de 1% in valoare de 2.216,19 lei, rezultdnd o valoare
finala de 223.835,66 lei ( la care nu se aplicd TVA), conform fisei de calcul,
Anexa nr.]1 parte integranta din prezenta.Pretul prevazut in Anexa nr.1 ese
valabil pana la data de 31.05.2026.

Art.4.- Cumpdréatorul va achita pretul locuintei dupa cum urmeaza:

- Avans de 20% 1in suma de 44.323,89 lei, se va achita la
semnarea contractului;

- Comision de 1% in valoare de 2.216,19 lei, se va achita la
semnarea contractului;,



- Diferenta de pret, in suma de 177.295,57 se va achita in rate
lunare, timp de 20 de ani, inclusiv dobanda aferenta.

Art.5.- Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuntei,
titularul contractului dobandeste si dreptul de folosinti asupra corei-parti de
teren aferent acesteia, pe durata existentei constructiei.

Art.6.- Se imputernisteste Primarul orasului Busteni, prin aparatul de
specialitate sd incheie in fata notarului public, contractul de véanzare-
cumpdrare in forma autentic.

Art.7.- Toate cheltuielile si taxele ocazionate cu incheierea contractului
de vanzare-cumparare in forma autentica, vor respectiv: cadastru, certificate
de performanta energetic si taxele notariale, vor fi suportate de cumparator.

Art.8.- In curpinsul contractelor de vanzare-cumparare urmeazi a se
introduce urmatoarea clauza: Cumpdritorul isi asuma plata cotei legale de
TVA de 21%, in momentul in care riméne definitivi o hotirare
judecatoresca

Art.9.- Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de
Primarul  orasului Busteni, prin aparatul de specialitate, iar
Comp.Administratiei publice locale o va difuza:

- Primarului oras Busteni;
Institutiei Prefectului Judet Prahova;
Comp.Spatiu Locativ;
- Dlui Vintilica Stefan Valentin
Serv.Economic;
si se va public ape site-ul oficial al institutiei.

INITIATOR
PRIMAR,
Florescu Alexandru

Bustenj, 00. 05 0'20% :
lol; '

Nr.
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Anexa nr. 1 la HCL nr,

FISA DE CALCUL VANZARE LOCUINTA ANL _

Titular contract: VINTILICA STEFAN VALENTIN
Adresa apartament: str. Nestor Ureche, nr, 60, ap.3

...................

Pasi Elemente componente pentru calcul Formul3 calcul Valoatree:alcul
0 1 2 3
1 Data receptiei imobilulyj - feb. 2017
2 Valoare investitie imobil= Vij - 2.482.806,77
3 Suprafata construit desfasurats imobil = )
Scdi (mp) 1.273,00
Suprafata construits desfasuratd (mp)
4 locuintd (se determina de citre UAT In -
baza masuritorilor cadastrale)=Scd| 82,77
5 Valoarea de investitie locuintd=Vil Vil=(Vii/Scdi)*Scd| 161.431,20
Contravaloare sume rezultate din
cuantumul chirie reprezentand
réCuperarea investitiei virat3 citre ANL
6 (Vilr), conform prevederilor art.8 alin (13) - 15.282,78
din legea 152/1998, republicats cu
modificdrile si completirile ulterioare=
Vilr
Valoarea de investitie diminuat cu
7 recuperarea investitiei virat3 catre ANL = Vild=Vil-Vilr
Vild 146.148,42
Rata inflatiei pentru perioada cuprinsa
g Trltre"dfta pu-nerf'inl"n func':ciur?e Si fiata Ri=IPCtotal-100
vanzarii locuintei in baza indicelui anual al
preturilor de consum=R; 78,40
Valoarea de investitie actualizats cu rata ; ; :
g9 infatiei =V1 V1=(Vild*Ri)/100+Vild 260.728,78
Valoarea de investitie ponderats cu
coeficientul Cp previzut Ia art.10 alin. 2
19 lit. d1 din Legeap152/1998, republicat3, cu V2=V1*Cp (Cp=0,85)
modificarile si completirile ulterioare =Vv2 221.619,46
Comision (C) de pan la 1% din valoarea
de vanzare calculats a locuintei previzut
11 la art.10, alin. (2), lit. d) din Legea C=V2*1%
152/1998, republicatd, cu modificirile si
completdrile ulterioare 2.216,19
12 Valoarea finald de vanzare = Vvl Vvl=V2+C 223.835,66
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Nr. 30%5/0(. 05 B20

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére privind vanzarea unei locuintei situata in Busteni, str. Nestor Ureche, nr.60,
bl. ANL, Ap.3, bloc finantat si construit prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Vazand prevederile Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinfe, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare si prevederile Hotararii
Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completirile ulterioare:

Avénd in vedere prevederile HCL nr. 70/30.10.2025 privind aprobarea Regulamentului de
vanzare a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte situate pe raza
orasului Busteni, prin care s-a aprobat Regulamentul de vanzare a locuintelor de tip A.N.L. situate
pe raza orasului Busteni, aflate in administrarea U.A.T. oras Busteni, vanzarea locuintelor se
realizeaza conform prevederilor Legii nr. 152/1998 republicatd si actualizata privind infiinarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001, cu
modificarile $i completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.

Avand In vedere solicitarea de cumpirare a apartamentului nr.9 situat in Busteni, str. Nestor
Ureche, nr.60, jud. Prahova, din bloc construit in orasul Busteni prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, formulata de dl. Vintilica Stefan Valentin, titular al contractului de inchiriere nr. 4393/40
din 08.05.2019, va prezint urmatorul proiect de hotarare.

PRIMAR,
Jr. Florescu Alexandru Emil

circulatieaacestor date, PrimariaorasBusteni, incalitate de operator de date, prelucreazidatelepersonale cu respectareacerinfelor
legalesiinconditii care saasigureconfidentialitatea, securitateasirespectareadrepturilorpersonalevizate™

siprivind libera
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ROMANIA
PRIMARIA ORAS BUSTENI
JUDETUL PRAHOVA
B-dulLibertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

N M 06 08, %24

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind vanzarea unei locuintei situatd in Busteni, str. Nestor Ureche, nr.60, bl. ANL,
Ap.3, bloc finantat si construit prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Avand in vedere referatul de aprobare nr. 5981/08.04.2026, precum si prevederile HCL nr.
70/30.10.2025 privind aprobarea Regulamentului de vénzare a locuintelor construite pentru tineri prin
Agentia Nationala pentru Locuinte situate pe raza oragului Busteni, prin care s-a aprobat Regulamentul de
vanzare a locuintelor de tip AN.L. situate pe raza orasului Busteni, aflate in administrarea U.A.T. oras
Busteni, vanzarea locuingelor se realizeazi conform prevederilor Legii nr. 152/1998 republicata si actualizati
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, si in
conformitate cu prevederile H.G. nr. 962/2001. cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte. Tranzacfia mentionatd va face obiectul Contractului de vanzare,
conform modelului cadru prevazut de Anexa 1 siAnexa 2 la regulament.

La art. 10 alin. (1) si (141) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru  Locuinte, republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare, se  stipuleaza:
"(1) Locuintele pentru tineri destinate inchirierii, inclusiv cele construite si destinate in mod
exclusive inchirierii tinerilor specialisti din invdtiméant sau sadnatate, repartizate in conditiile art. 8
alin.  (3), dupi caz, se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minimum 6 ani consecutivi de la data incheierii primului contract de
inchiriere, catre acelasi titular si/sau citre persoana in beneficial careia s-a continuat inchirierea in conditiile
legii, fira ca vanzarea si fie conditionata de vérsta solicitantului.

Prin Regulamentul de vénzare a locuintelor de tip AN.L. situate pe raza orasului Busteni, aprobat
prin HCL nr. 70/30.10.2025 conform art. 9 se stipuleaza:
"Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 oprivind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii
optiunii de cumpdérare urmatoarele conditii obligatorii:

* titularul contractului de inchiriere, precum si  Soful/sotia acestuia pot beneficia o
singurd datd de cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii:

*  titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia - sot/sotie, copii si/sau
alte personae aflate in intretinerea acestuia - si nu detinda o alti locuintd in proprietate,
inclusive casa de vacanti, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in conditiile legii,
dacd acestea nu depdsesc suprafata utili de 37 mp, Suprafa{d utildi minimald/persoana, previzuta
de Legea nr. 114/1996, republicati, cu modificarilesicompletirileulterioare:

* ftitularul contractului de inchiriere i membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii si/sau
alte personae aflate in intretinerea acestuia - si nu detind la data incheierii contractului de
Vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilorLegii nr. 15/2003 privind sprijinul
acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte  proprietate personald, republicatsi. La data
incheierii contractului de vanzare se anuleazi orice procedurd prealabild pentru obtinerea unui

teren in conditiile previzute de Legea nr. 15/2003, republicati,

* la data vanzirii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului contractului de
inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, sd nu depiseascd cu 100% salariul mediu net pe
economie.”

In acord cu cele de mai sus, prin adresa nr. 3007/20.02.2026 — dI. Vintilici Stefan Valentin, chiriag
conform Contractului deinchiriere nr. 4393/40 din 08.05.2019, avind ca obiect inchirierea apartamentului nr.

“Inconformitate cu prev.Regulamentului (UE) nr.679/2016, privindprotec;iapersoanelorﬁziceinceeaceprivcsieprelucrareadatclor Cu caracter personal siprivind libera
circulatieaacestor date, PrimariaorasBusteni, incalitate de operator de date, prelucreazadatelepersonale cu respectareacerintelor
legalesiinconditii care sadasigureconfidenialitatea, securitateagirespectareadrepturilorpersonalevizate”
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3, situat in Busteni, str. Nestor Ureche, nr. 60, judet Prahova, inscris in Cartea Funciara nr. 24744 Bugsteni,
avand numar cadastral 24744-C1-U3; a formulat cerere de cumparare a imobilului mai sus mentionat.

Pretul de vanzare a fost calculat conform prevederilor art. 25 din Regulamentul de véanzare a
locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinfe si anexei nr.23 la Hotérarea nr.
962/2001 privind Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor legii nr.152/1998, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Cheltuielile ocazionate cu intocmirea documentatiei cadastrale, certificatului de performanta
energetic si incheierea contractului de vanzare-cumparare vor fi recuperate de la cumparatori.

Avand in vederea cererea formulati si documentele anexate, solicitantul indeplineste conditiile
cerute de lege, pe cale de consecintd, propunem si aprobati:

- vAnzarea apartamentului nr. 3, situat in orasul Busteni, str. Nestor Ureche,
nr. 60, judet Prahova, finscris in Cartea Funciarda nr. 24744 Busteni, avand numar
cadastral 24744-C1-U3 citre dl. Vintilicd Stefan Valentin avand componenta locativd descrisd potrivit
releveului, apartament pe care il detine si in prezent, conform contractului de inchiriere nr. 4393/40 din
08.05.2019,

- preful vanzarii apartamentului este de 221.619.46 lei la care se adauga comisionul de 1% in valoare
de 2.216,19 lei conform fisei de calcul, anexa nr.1, pretul fiind valabil pana la data de 31.05.2026.

- plata se va face astfel: la semnarea contractului se va achita comisionul de 1% in valoare de
2.216,19 lei si avans de 20% , adicd suma de 44.323,89 lei. Diferenta de pret, in suma de 177.295,57 lei se va
achita in rate lunare, timp de 20 de ani, cu o dobanda egala cu rata dobanzii de referinta stabilitd de BNR in
valoare de 6,5% la care se adauga 2 puncte procentuale, dobanda rezultatd fiind de 8,5%. Aceasta dobanda
este aplicabila la valoarea totald raimasa de achitat si nu se modifica pe toatd durata contractului, cu incepere
de la data incheierii contractului si pina la plata integral a pretului. Plata ratelor se va face pand in ultima zi
lucritoare a fiecarei luni.

Mentionez ca pretul de vanzare al apartamentului care face obiectul acestui proiect de hotérare este
fara TVA conform art. 292 alin. (2) lit.f) din Codul Fiscal, aspect ce reiese si din adresa nr.
48601992026/26.02.2026 primita de la ANAF — Administratia Judeteand a Finantelor Publice Prahova
inregistratd la Primaria Busteni cu nr. 3381/26.02.2026, iar acesta va fi aprobat impreuni cu amendamentul
“Cumpdritorul/Cumpdratorii se obligi ca in cazul in care o autoritate publica cu atributii de control stabileste
printr -un act de control obligatia aplicarii TVA la pretul prevazut in contract, urmatid de o hotarare
judecatoreasca definitiva, sa achite cota de TVA prevazuta de legislatia in vigoare la data autentificirii
prezentului act.”

Vi aduc la cunostintd faptul cd, in cazul in care proiectul de hotdrdre privind vianzarea locuintei
situatd in Busteni, str. Nestor Ureche, nr.60, bl. ANL, Ap.9, bloc finantat si construit prin Agentia
Nationald pentru Locuinge nu va fi aprobat in sedinta extraordinard a Consiliului Local Busteni din data
de 12.06.2026, pretul de vinzare al apartamentului va fi indexat cu noua ratd de inflatie ce va fi publicatd

de Institutul National de Statisticd dupd data de 15.05.2026.
Prin urmare, supunem spre analizd i aprobare proiectul de hotdrdre privind véinzarea

locuintei din blocul finantat si construit in orasul Busteni prin Agentia Nationald pentru
Locuinte, situat in Busteni, str. Nestor Ureche, nr.60, ap.3, jud. Prahova.

intocmit,
Compartiment Spatiu Locativ si Concesiuni
Insp. Georgescu Mihaela

N
Avizat,
Compa)u'imenl Jjuridic
Jr. Mihana Mihaela
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