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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea inchirierij prin licitatie publici, organizata de S.C. Caraiman Comserv
S.R.L., a 9 loturi din Domeniul Schiabil Kalinderu, a documentatiei de atribuire si a chiriei
minime de pornire

Avéand in vedere:

Referatul de aprobare nr./”é 3! gdin Q0 E] 1@ Zgg@rimarului Orasului Busteni, in

calitate de initiator;
Raportul de specialitate nr. Laggdin ¥, Q Mi &chompartimentului de resort;

Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.l(economica)\ —pentru programul de dezvoltare
€conomico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii,
comert si turism”, Comisiej nr.2(Urbanism) pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura™, Comisiei nr.3(juridica)
pentru administratie publica, drepturile omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina,
relatii cu cetatenii, apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociala, protectie copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

— Hotararea Consiliului Local nr. din privind clarificarea situatiei
bunurilor imobile utilizate pentru prestarea serviciului public delegate catre S.C. Caraiman
Comserv SRL prin Hotérérea Consiliului Local nr. 184/10.11.2022 privind aprobarea delegarii

nr. 1247/29.11.2021

— Hotarirea Consiliului Local nr, 24/29.01.202], Hotirdrea Consiliului Local nr.
184/10.11.2022 si Contractul de delegare a gestiunij nr. 1247/29.01.2021, cu Actul aditional nr.
| inregistrat sub nr. 19421/25.11.2022

— Studiul de piati nr. 2637/28.09.2026, intocmit de Advance Finance Consulting SR.L,
evaluator autorizat ANEVAR, cu data de referinta 26.09.2026:

— extrasul de carte funciari nr. 24357, 26549 si 24356 Busten; ;

— prevederile art. 2 |it. a) si e) din Ordonanta Guvernului nr. 7172002 si ale Legii nr.

5172006, republicata, precum si ale Legii nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicati;

- Prevederileart.333-
art.346, art.362 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
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In temeiul art. 129 alin. (2) Iit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (1) lit.g), art. 354 si
urmatoarele din Codul administrativ si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 572019 privind Codul administrativ, cy modificarile sj completirile
ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1-(1) Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a 9 loturi din Domeniul Schiabi
Kalinderu, situate pe str. Matei Basarab F.N., in terenurile inscrise in CF nr. 24357, CF 26549 si
CF 24356 Busteni, identificate in anexa nr, 1. sj schita de plan anexa nr,2.

(2) Licitatiile se organizeazi de S.C. Caraiman Comsery S.R.L., in cadrul gestiunii
delegate, in calitate de organizator al proceduri si locator. Fiecare Jot se atribuie printr-o licitatie
S€parata, cu un contract de inchiriere distinct. Un ofertant poate depune oferte pentry unyj sau
mai multe loturi.

act aditional, pentru o perioadi care nu poate depasi durata initiald, sub conditia indeplinirii
obligatiilor contractuale.

Art. 5 - Criteriile de atribuire si ponderile lor sun: (a) cel mai mare nivel a chiriei ofertate
—40%; (b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 40%; (c) conditii specifice impuse
de natura bunului inchiriat (experienta similarz, punctata gradual) — 10%; (d) protectia mediulu;
inconjuritor (declaratie pe propria rdspundere si plan de gestionare 4 deseurilor; certificarea [SO
14001 echivaleaza indeplinirea integrald a criteriului) — 10%,

Art. 6 - (1) Data deschiderij activitatii este 10.12.2026 . Nerespectarea obligatiei atrage
penalitétile din anexa nr. I, iar nedeschiderea in 10 zile calendaristice atrage rezilierea de plin
drept.

(2) Loturile 1-5 sj 9 functioneazi pe tot parcursul anului, iar loturile 6-8 pe durata
sezonului de schi, chiria fiind datorats integral, pe 12 |unj. Penalititile se aplica si in cazul
inchiderii nejustificate, cu excluderea situatiilor neimputabile chiriasului,
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Art. 7 - (1) Din sumele incasate din chiria loturilor se vireaza astfel: 50% in bugetul local
al Orasului Busteni si 509 raman la operator.

Art. 8 - Comisia de evaluare S¢ constituie prin decizia asociatului unic al S.C, Caraiman
Comserv S.R.L., cu participarea unui reprezentant Primariei — dintr-un numar impar de
membri, de reguli cinci, cu respectarea principiilor transparentei, tratamentuluyi egal si evitdrii
conflictului de interese.

Art. 9 - Documentatia de atribuire este publica si se publica pe pagina de internet a
Primariei Orasului Busteni si a S.C. Caraiman Comserv S.R.L., de la data publicarii anuntuluj de
licitatie.

Art. 10 - Rezultatul fiecare; licitatii se comunicg Primarului Orasului Busteni, in termen de s
zile de la finalizare, impreuni cu copii ale contractelor de inchiriere inchejate.

Art. 11 - Cu ducerea |a indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazs Primarul Orasului

Busteni, prin aparatul de specialitate. si S.C, Caraiman Comserv S.R.L.

Art. 12 - Prezenta hotirére S€ comunicd, prin grija secretarulyi general al orasului,
Primarului Orasului Busteni, Serviciului Economic, S.C, Caraiman Comserv S.R.L..
Compartimentului J uridic-Contencios si Institutiei Prefectuluj — Judetul Prahova si se aduce la
cunostintd publici prin afisare la sediul primariei si publicare pe pagina de internet a Primirie;
Orasului Busteni.

INITIATOR,

PRIMAR,

Florescu Alexandru 1 Emil
_xZ

Busteni, 08, ]0.020376
t22‘ .
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ANEXA nr. 1
la Hotararea Consiliuluj Local al Orasuluj Busteni nr.

din

LOTURILE TNCHIRIATE PRIN LICITATIE PUBLICA si CHI
PORNIRE

— Str. Matei Basarab F.N., Orasul Busteni
24356 Busteni)

RIA MINIMA DE

Domeniul Schiabi] Kalinderu (CF nr. 24357 _ 26549 s;
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORAS BUSTENI
B-dul Libertatii nr. 91, Tel: +40/244/3220{JS, Fax: +40/244/320752
http://www.orasulvbustem'.ro; e-mail: office@arasul-busteni.ro

S LTIl ey aTOM
ORASUL DU,‘ TENI

RE Nr. /5,,:‘{:—1‘

DgocTam

REFERAT DE APROBARE

Prin adresa nr. 463/08.10.2026, inregistratd la noi sub nr. 16229/08.10.2026, prin care
S.C. Caraiman Comsery S.R [ solicita initierea demersurilor necesare in vederea elaborarii unuj
proiect de hotirire a Consiliului Local Busteni privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica
a unor terenuri, precum si documentele anexate acesteia, se impune promovarea unuj proiect de
hotdrire in acest sens in vederea asigurdrii cadrului administrativ necesar desfasurarii
procedurilor de inchiriere cu respectarea principiilor transparentei, concurentei si tratamentului
egal.

Astfel, se propune:

- inchirierea, prin licitatie publica, a 9 loturi din Domeniul Schiabil Kalinderu, situate pe
str. Matei Basarab F.N., in terenurile inscrise in CF nr. 24357, CF 26549 si CF 24356 Busteni.

( Licitatiile se organizeazi de S.C. Caraiman Comsery S.R.L., in cadrul gestiunij delegate,

- aprobarea documentatiei de atribuire, elaborata cu S.C. Caraiman Comserv S.R.L. ca
organizator, alcatuita din: regulamentul privind inchirierea prin licitatie publicd a loturilor din
Domeniul Schiabil Kalindery (anexa nr. 3), caietu] de sarcini (anexa nr. 4), fisa de date (anexa nr.
5), modelul de contract de inchiriere (anexa nr.6) si formularele pentru ofertanti (anexa nr. 7).

- chiria minima de pornire a licitatiei, pe loturi, in cuantumul din anexa nr. 1, stabilit pe
baza Studiului de piatd nr. 2637/28.09.2026. Chiria totald minima insumeaz 1.994 euro/luni.

Chiria este exprimati in euro, fara TVA, pe metry patrat de spatiu util pe luna, include

de Statistica.



chioscurilor comerciale.

Durata contractelor de inchiriere propusi este de 2 (doi) ani, cu posibilitatea prelungirii
prin act aditional, pentru o perioada care ny poate depisi durata initiald, sub conditia indeplinirii
obligatiilor contractuale.

Criteriile de atribuire si ponderile lor sunt: (a) cel mai mare nijvel aj chiriei ofertate — 40%: (b)
capacitatea economico-financiari a ofertantilor — 40%: (¢) conditii specifice impuse de natura
bunului inchiriat (experientd similara, punctata gradual) — ]0%: (d) protectia medijuluj
inconjuritor (declaratie pe propria raspundere s plan de gestionare a deseurilor; certificarea ISO
14001 echivaleazi indeplinirea integrala a criteriului) — 10%.

- Data deschiderii activitatii: 10.12.2026 Nerespectarea obligatiei atrage penalititile din
anexanr. 1, iar nedeschiderea in 10 zile calendaristice atrage rezilierea de plin drept.

Loturile 1-5 functioneaza pe tot parcursul anului, iar loturile 69 pe durata sezonului de
schi, chiria fiind datoratsi integral, pe 12 |unj. Penalititile se aplica si in cazul inchiderii
nejustificate, cu excluderea situatiilor neimputabile chiriasului,

Din sumele incasate din chiria loturilor se vireazs astfel: 50% in bugetul local a Orasului
Busteni si 50% raman Ia operator.

Comisia de evaluare se constituie prin decizia asociatului unic al S.C. Caraiman Comsery
S.R.L., cu participarea unuj teprezentant al Primdriei — dintr-un numar impar de membri. de
reguld cinci, cu respectarea principiilor transparentei, tratamentuluj egal si evitarii conflictuluj de
interese.

Rezuitatul fiecare; licitatii se comunicj Primarului Orasului Busteni, in termen de 5 zile de la
finalizare, impreuni cu copii ale contractelor de inchiriere incheiate.

INITIATOR,
PRIMAR,

Florescu Alexandru E



ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORAS BUSTENI
B-dul Libertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasulfbusteni.ro; e-mail: office@orasul-busteni.ro

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a unor loturi de teren situate in cadrul
Domeniului Schiabil Kalinderu, str. Matei Basarab, F.N., oras Busteni, judetul Prahova

Avand in vedere adresa nr. 463/08.10.2026, inregistratd la noi sub nr. 16229/08.10.2026,
prin care S.C. Caraiman Comserv S.R.L. solicitd initierea demersurilor necesare in vederea

Terenurile/spatiile pentru care se vor desfasura aceste licitatii sunt:

Lot Denumire Supr. utild (mp) Supr. cu terase (mp)

Restaurant (sal3 + 2 terase + magazie) !

Spatiu Food 1 (+ terasd) )

Spatiu Food 2 (+ terasa) /

==
Chiosc suveniruri si articole vestimentare (+
terasa)
Chiosc articole vestimentare ’
Centru de inchirieri echipament schi

Ski School 1




9

Ski School 2 ’ 24,0
Spatiu Food 3 ’ 12,0
TOTAL 213,1

Sef Serviciu Economic,

Ec. Protopopegcu Petruta

vizat

Compartimient Juridic,

Jr. Mihaild Mihaela
\

Compartiment Patrimoniu,

Insp. Oprea Daniela

(/.
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