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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI

PRIMAR
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului privind criteriile, repartizarea si inchirierea locuintelor
nZEB destinate tinerilor din Orasul Busteni

Avand in vedere:
— Referatul de aprobare nr.15989 din 06.10.2026 al Primarului Orasului Busteni, in calitate
de initiator;
— Raportul de specialitate nr. 15992 din 06.19.2026 al compartimentului Spatiu Locativ si
Comp.Juridic;

Avizele de specialitate ale Comisiei nr.1 (Economica)- pentru programul de dezvoltare
economico -sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al orasului ,
servicii, comert si turism, cooperarea institutionala pe plan intern sau extern; Comisiei
nr.2(Urbanism)-pentru amenajarea teritoriului , urbanism, realizarea lucrarilor publice ,
conservarea monumentelor si de arhitectura, atribuirea sau schimbarea in conditiile legii,
denumiri de strazi, de piete si obiective de interes public local; Comisiei nr.3( Juridica) - pentru
administratie publica locala, drepturile omului , problemele minoritatilor | juridica, disciplina,
relatii cu cetatenii, apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociala, protectie copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.

In baza:

— contractul de finantare nr. 138054 din 07.12.2022, incheiat cu Ministerul Dezvoltarii,
Lucrarilor Publice si Administratiei, pentru proiectul Construirea de locuinte nZEB
pentru tineri in orasul Busteni, finantat prin Planul National de Redresare si
Rezilientd, Componenta 10 — Fondul local, Investitia 1.2;

— prevederile Ghidului specific PNRR/2022/C10 — Componenta 10, Fondul local. aprobat
prin Ordinul ministrului dezvoltarii, lucrérilor publice si administratiei nr. 999/2022,
cu modificarile si completarile ulterioare;

— prevederile Legii locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- H.G. 19372026 privind actualizarea tarifului ;unar al chiriei(lei/mp) practicat pentru
spatiile cu destinatia de locuinte apartinand domeniului public sau privat al statului ori
al unitatilor administrative-teritoriale, precum si pentru locuintele de serviciu,
locuintele de interventie si caminele pentru salariati ai societatilor reglementate de
Legea societatilor nr.31/1990, companiilor si societatilor nationale si a regiilor
autonome reglementate de Legea 15/1990 privind reorganizarea unitatilor economice
de stat ca regii autonome si societati comerciale si pentru curtile si gradinile aferente
suprafetelor locative;



— prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica,

republicata;

In temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢, art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si

completarile ulterioare,

PROPUNE:

Art. 1 - Se aproba Regulamentul privind criteriile, repartizarea si inchirierea locuintelor
nZEB destinate tinerilor din Orasul Busteni. prevazut in anexa la prezentul proiect de hotarare si
criteriile de eligibilitate, criteriile de prioritate si punctaj, prevazute in anexa nr.1 la Regulament.

Art. 2 - Repartizarea locuintelor nZEB pentru tineri, se face de catre Comisia de selectie a
dosarelor constituitd in acest sens, cu respectarea regulamentului si criteriilor aprobate.

Art.3.- Prezenta hotardre va fi dusa la inceplinire de Primarul orasului Busteni, prin
aparatul de specialitate, iar Comp.Administratiec Publica Locala o va comunica:

- Institutiei Prefectului — Judetul Prahova,
- Primarului Orasului Busteni,
- Comp. Spatiu Locativ;

- Membrilor Comisiei de selectie a dosarelor si se aduce la cunostintd publicd prin afisare
la sediul primariei si publicare pe pagina de internet a Primériei Orasului Busteni.

INITIATOR,
PRIMAR

Florescu Alexw
o
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o
Nr.A i‘ig 5



ROMANIA
PRIMARIA ORAS BUSTENI
JUDETUL PRAHOVA
B-dulLibertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro: e-mail: office/@orasul-busteni.ro

Nr. r%"fl,?;?)]g@,.lq a2(

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére privind aprobarea Regulamentului privind criteriile, repartizarea si inchirierea
locuintelor nZEB destinate tinerilor din orasul Busteni, judetul Prahova

Avand in vedere necesitatea stabilirii unui cadru unitar, transparent si nediscriminatoriu pentru
repartizarea, inchirierea si administrarea locui ntelor cu consum de energie aproape egal cu zero (nZEB),
realizate in cadrul investitiei ,,Construire locuinte nZEB pentru tineri in orasul Busteni”, se impune
aprobarea unui regulament specific privind modul de utilizare si administrare a acestor locuinte.

Locuintele realizate in cadrul investitiei sunt destinate asigurdrii unor conditii de locuire
corespunzatoare si eficiente energetic pentru persoanele/familiile care indeplinesc criteriile stabilite de
autoritatea administratiei publice locale.

Regulamentul este necesar si pentru asigurarea unei administriri eficiente a patrimoniului
Orasului Busteni, precum si pentru prevenirea situatiilor de aplicare neunitara a criteriilor de repartizare
si de stabilire a obligatiilor chiriasilor.

Fata de cele prezentate si tinand seama de necesitatea reglementarii modului de repartizare,
inchiriere si administrare a locuintelor nZEB aflate in proprietatea Orasului Busteni,

PROPUN
Consiliului Local al Orasului Busteni adoptarea proiectului de hotirére privind:

»Aprobarea Regulamentului privind criteriile, repartizarea si inchirierea locuintelor nZEB
destinate tinerilor din orasul Busteni, judetul Prahova”, in forma previzuta in anexa care face parte
integranta din proiectul de hotirare.

PRIMAR,
Jr. Florescu Alexandru _lEmi]
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Nr 15932 (0602020

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare privind aprobarea Regulamentului privind criteriile, repartizarea si inchirierea
locuintelor nZEB destinate tinerilor din orasul Busteni, judetul Prahova

L. Obiectul proiectului de hotarire

Prin proiectul de hotdrdre supus analizei se propune aprobarea Regulamentului privind
repartizarea si inchirierea locuintelor nZEB destinate tinerilor din orasul Busteni, judetul
Prahova, regulament care va constitui cadrul administrativ pentru stabilirea conditiilor de acces,
criteriilor de eligibilitate si prioritizare, procedurii de repartizare si incheierii contractelor de inchiriere
pentru locuintele realizate in cadrul proiectului: ,Construire locuinte nZEB pentru tineri in oras
Busteni, judetul Prahova”.

Proiectul are ca obiect realizarea de locuinte cu performantd energetici ridicati, destinate
tinerilor, in conditiile si cu respectarea cerintelor stabilite prin documentatia proiectului si prin
contractul de finantare aferent.

Potrivit documentatiei proiectului, locuintele sunt realizate pe amplasamentul str. Stefan cel Mare, nr.2A
- 6 apartamente;
IL. Necesitatea si oportunitatea adoptirii regulamentului

Adoptarea unui regulament este necesard pentru asigurarea unui cadru clar, transparent si
nediscriminatoriu privind accesul tinerilor la locuintele nZEB realizate prin proiect.
Regulamentul va stabili in mod unitar:

I. categoriile de persoane care pot solicita repartizarea unei locuinte;

conditiile de eligibilitate;

documentele necesare pentru constituirea dosarului:
modalitatea de verificare a cererilor;

criteriile de prioritizare si punctaj;

modul de intocmire a listei de priorititi;

atributiile comisiei de analiza si repartizare;
procedura de repartizare a locuintelor;

9. conditiile de incheiere si executare a contractelor de inchiriere:

10. drepturile si obligatiile chiriasilor;

I'. conditiile privind utilizarea si intretinerea locuintelor nZEB:

12. modalitatea de solutionare a contestatiilor.

Reglementarea acestor aspecte este necesari in vederea asigurdrii unei proceduri obiective si verificabile
pentru repartizarea celor 6 locuinte.

III. Temeiul legal

La elaborarea regulamentului au fost avute in vedere, dupa caz, urmitoarele acte normative:

e OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 372/2005 privind performanta energetici a clidirilor, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 114/1996 privind locuintele, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare,
in mésura in care dispozitiile acesteia sunt incidente:

e HG nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996, cu modificarile si completirile ulterioare, in masura
aplicabilitatii;

 actele normative si documentele specifice Planului National de Redresare si Rezilienta —
Componenta 10 — Fondul Local — Investitia 1.2, aplicabile proiectului;
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o contractul de finantare aferent proiectului ,.Construire locuinte nZEB pentru tineri in oras
Busteni, judetul Prahova™;

o ghidul specific si instructiunile aplicabile investitiei;

o celelalte acte normative incidente regimului juridic al locuintelor si proprietatii publice/private a

unitatilor administrativ-teritoriale.

Potrivit art. 17 din Legea nr. 372/2005, cladirile noi din proprietatea/administrarea autoritatilor
administratiei publice trebuie sd respecte cerintele aplicabile cladirilor al caror consum de energie este
aproape egal cu zero, iar nivelul necesarului de energie este stabilit prin reglementarile tehnice specifice.
IV. Regimul locuintelor

Locuintele care fac obiectul regulamentului sunt locuinte nZEB realizate in cadrul proiectului
mentionat si destinate tinerilor, in conformitate cu obiectivele si conditiile proiectului finantat.
Precizarea regimului juridic al locuintelor este necesard pentru aplicarea corectd a prevederilor
referitoare la acces, repartizare, inchiriere. stabilirea chiriei si incetarea contractelor.
In acest sens, regimul juridic si destinatia locuintelor vor fi stabilite si aplicate cu
respectarea contractului de finantare, a ghidului specific PNRR si a legislatiei incidente.
V. Criterii de eligibilitate si repartizare
Pentru asigurarea unui proces transparent, regulamentul stabileste criterii privind:

e varsta solicitantului (18-35 ani):

e situatia locativi;

e veniturile solicitantului si ale familiei;

e numarul membrilor familiei;

o numidrul copiilor aflati in intrefinere;

e situafii speciale sau de vulnerabilitate, daca sunt prevazute in documentatia proiectului;

e domiciliul/resedinta;

¢ alte criterii previzute de legislatia aplicabila si de documentele proiectului.

Stabilirea punctajulm se va face pe baza documentelor justificative prezentate de solicitant.

in vederea prevenirii oricaror situatii de discriminare, criteriile vor fi aplicate in mod uniform
tuturor solicitantilor aflati in situatii comparabile.

VI. Comisia de analiza si repartizare

Pentru verificarea dosarelor si stabilirea ordinii de prioritate se va constitui o comisie de analiza
si repartizare, prin actul administrativ corespunzator.

Comisia va avea, in principal, urmatoarele atributii:
a) verificarea documentelor depuse;
b) stabilirea eligibilitatii solicitantilor;
¢) acordarea punctajului conform regulamentului;
d) intocmirea listei de priorititi;
e) analizarea contestatiilor, in conditiile stabilite prin regulament;
f) formularea propunerilor de repartizare;
g) intocmirea documentelor aferente procedurii.
VII. Stabilirea chiriei

Avand in vedere cé locuintele nZEB fac obiectul unui proiect distinct finantat prin PNRR, iar
regimul lor juridic trebuie corelat cu documentatia proiectului, cuantumul si modalitatea de calcul al
chiriei vor fi stabilite numai cu respectarea regimului juridic aplicabil locuintelor si a conditiilor
contractului de finantare.

in situatia in care locuintele nu sunt incadrate juridic drept locuinte sociale, plafonarea chiriei
prevazutd in mod specific pentru locuintele sociale nu va fi aplicata automat.

Inainte de stabilirea cuantumului chiriei, compartimentul de specialitate va intocmi o notd de
fundamentare a chiriei, avind in vedere:

e regimul juridic al locuintelor;

e prevederile legislatiei aplicabile;
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e conditiile proiectului si contractului de finantare;

e suprafata locuintei;

 costurile de administrare si intretinere;

* costurile aferente exploatirii cladirii:

* obligatiile beneficiarului privind utilitatile;

e eventualele limite impuse de legislatia sau documentatia finantatorului.
VIII. Respectarea caracteristicilor nZEB

Avand in vedere specificul clidirilor, regulamentul stabileste obligatia chiriasilor de a utiliza

locuintele si instalatiile aferente conform destinatiei si instructiunilor tehnice.
Chiriasii vor avea obligatia de a:
* utiliza corespunzitor instalatiile de incilzire, ventilare si apd calda;
e nu efectua modificari constructive sau interventii asupra instalatiilor fird acordul proprietarului;
* nuinterveni asupra elementelor care contribuie la performanta energetica a cladirii;
e respecta instructiunile de exploatare ale echipamentelor:
* permite efectuarea verificrilor tehnice previzute de legislatie si de contract.
Aceste prevederi sunt necesare pentru pastrarea performantei energetice pentru care imobilele au
fost proiectate si finantate.
IX. Transparenta si solutionarea contestatiilor

Pentru asigurarea transparentei procedurii, regulamentul prevede publicarea conditiilor de
eligibilitate, a documentelor necesare, a criteriilor si a termenelor aplicabile.

Solicitantii vor avea posibilitatea de a contesta rezultatul verificarii sau punctajul acordat, in
termenul si in conditiile prevazute in regulament.

X. Concluzii

Avénd in vedere cele prezentate, apreciem ci aprobarea Regulamentului privind repartizarea
si inchirierea locuintelor nZEB destinate tinerilor din orasul Busteni, judetul Prahova este
necesara s§i oportund pentru asigurarea unui cadru unitar. transparent si nediscriminatoriu privind
repartizarea si administrarea locuintelor realizate in cadrul proiectului.

In temeiul prevederilor art. 136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, si avand in vedere competentele Consiliului Local privind
administrarea patrimoniului si gestionarea intereselor comunitatii locale, propunem spre analizi si
aprobare Consiliului Local al Orasului Busteni proiectul de hotirire privind aprobarea
Regulamentului privind repartizarea si inchirierea locuintelor nZEB destinate tinerilor din orasul
Busteni, judetul Prahova, in forma prezentati.

intecmit,
Compartiment Spatiu Locativ si Concesiuni
Insp. Georgescu Mihaela
Avizat,
Compartiment juridic Wﬂ,
Jr. Mihailg Mihaela
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ANEXA LA HCL NR. oovooif oo

REGULAMENT

privind criteriile, repartizarea si inchirierea locuintelor nZEB situate in orasul Busteni,
Str. Stefan cel Mare FN, realizate in cadrul proiectului ,,Construire locuinte nZEB pentru
tineri in oras Busteni, judet Prahova”

CAPITOLUL I
Dispozitii generale

Art. 1. (1) Prezentul regulament stabileste cadrul si procedura privind constituirea evidentei
solicitantilor, stabilirea criteriilor de eligibilitate si prioritizare, repartizarea si inchirierea
locuintelor nZEB realizate in cadrul proiectului ,,Construire locuinte nZEB pentru tineri in oras
Busteni, judet Prahova”.

(2) Locuintele sunt realizate in cadrul proiectului finantat prin Planul National de Redresare si
Rezilientd, Componenta 10 — Fondul Local, Investitia 1.2 — Construirea de locuinte pentru tineri
$i pentru specialisti din sanitate si invatamant.

Art. 2. Locuintele care fac obiectul prezentului regulament sunt cele realizate pe amplasamentul
str. Stefan cel Mare 2A — 6 apartamente, dispuse dupa cum urmeazi: la parter 1 apartament cu 3
camere, la etajele superioare cate | apartament cu 2 camere si un apartament tip garsoniera, la
mansard | apartament cu 2 camere

Art. 3. (1) Locuintele se afli in proprietatea/administrarea UAT Oras Busteni, potrivit regimului
Juridic stabilit prin actele de dobandire. documentatia proiectului si legislatia aplicabila.

(2) Destinatia locuintelor este aceea de locuinte destinate inchirierii citre tineri eligibili, cu
respectarea conditiilor asumate prin proiectul finantat prin PNRR.

Art.4. Repartizarea si inchirierea locui ntelor se realizeaza cu respectarea:

a) Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
b) OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ;

¢) Legii nr. 114/1996 privind locuintele, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, in
masura in care dispozitiile acesteia sunt incidente;

d) HG nr. 1275/2000 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii locuintei nr. 114/1 996, in masura aplicabilitatii;

e) Ghidului specific PNRR/2022/C10, Fondul local, aprobat prin Ordinul MLDPA nr. 999/2022,
cu modificarile si completarile ulterioare:

f) contractului de finantare si eventualelor instructiuni ale autoritatii finantatoare;

g) prezentului regulament.
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Art.5. Repartizarea unei locuinte nu constituie un drept automat rezultat din depunerea cererii,
aceasta fiind conditionata de indeplinirea criteriilor de eligibilitate, de punctajul obtinut si de
existenta unei locuinte disponibile.

CAPITOLUL II
Categoriile de beneficiari si conditiile de eligibilitate

Art.6. Pot solicita repartizarea unei locuinte nZEB persoanele care indeplinesc cumulativ
conditiile stabilite prin Ghidul specific aferent Planului National de Redresare si Rezilienta -
Componenta C10 - Fondul Local, Investitia 1.2 si pin prezentul regulament

Art. 7. n sensul prezentului regulament;

a) solicitant - persoana care formuleazi cerere pentru repartizarea unei locuinte, tanar intre 18-
35 ani;

b) familie - sotul, sotia, copiii si, dupa caz, celelalte persoane care locuiesc si gospodiresc
efectiv impreuna, potrivit legii;

¢) copil aflat in ntretinere - copilul minor sau copilul major aflat in continuarea studiilor in
conditiile legii si care locuieste si gospodareste impreund cu solicitantul;

d) grup vulnerabil - grup de persoane aflat intr-o situatie care genereazd marginalizare sau
excluziune sociald, in sensul legislatiei privind asistenfa sociald si prevenirea marginalizarii
sociale, conform art.6 lit.p) din Legea 292/201 1;

e) conditii de locuire precare - situatii de locuire care nu asigurd conditii corespunzitoare de
siguranta, igiend, intimitate sau confort minimal;

g) supraaglomerare - situatia in care numirul persoanelor care locuiesc efectiv in spatiul
respectiv, raportat la numarul camerelor si suprafata utild, nu permite asigurarea unor conditii
corespunzatoare de locuire;

h) comisia - Comisia de analiza si repartizare desemnati potrivit prezentului regulament;

i) lista de prioritate - documentul prin care solicitantii eligibili sunt ierarhizati in ordinea
descrescitoare a punctajului obtinut;

J) lista de repartizare - documentul care cuprinde persoanele cérora li se propune repartizarea
efectiva a unei locuinte disponibile.

Art. 8. La repartizarea locuintelor este obli gatoriu sd fie respectate cumulative urmatoarele
criteria de eligibilitate :

- tinerii beneficiari vor satisface cumulative conditia de a proven dintr-o comunitate
vulnerabild/grup vulnerabil:

- 8& aibd intre 18 si 35 ani:

- un venit pe membru de familie sub salariul mediu lunar pe economie:

-sd nu detina o locuinta /s nu fi detinut o locuinta;

- s traiascd in prezent in conditii de locuire precare/supraaglomerate;

Art. 9. indeplinirea conditiilor de eligibilitate se verifici pe baza documentelor depuse de
solicitant si a verificarilor efectuate de compartimentele de specialitate ale Primiriei Orasului
Busteni.
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CAPITOLUL III
Depunerea si verificarea cererilor

Art. 10. (1) Cererile pentru repartizarea unei locuinte se depun la Registratura Primariei Orasului
Busteni, in perioada stabilitd si adusa la cunostintd publica.

(2) Anuntul privind deschiderea procedurii va cuprinde cel putin:

a) perioada de depunere;

b) categoriile de beneficiari eligibili;

c) lista documentelor necesare;

d) criteriile de eligibilitate;

e) criteriile de punctaj;

f) modalitatea de solicitare a informatiilor suplimentare.

(3) Cererile si documentele se depun intr-un dosar distinct pentru fiecare solicitant.

Art. 11.Cererea va fi insotita, dupa caz, de:

a) copii ale actelor de identitate ale solicitantului si membrii familiei;

b) certificate de nastere ale copiilor;

¢) certificate de casatorie/hotérare de divort/documente privind situatia familiala;

d) documente privind veniturile tuturor membrilor familiei ;

¢) declaratie pe propria raspundere, autentificatd, privind detinerea/nedetinerea unei locuinte;
f) documente privind situatia locativa actuala (contract de inchiriere daci este cazul, declaratia
proprietarului, daca este tolerat in spatiu):;

g) certificate fiscale si/sau alte documente din care si rezulte situatia patrimoniala;

h) documente care atestd apartenenta la un grup vulnerabil, acolo unde aceasta nu rezulti din
ancheta sociala;

i) certificat de incadrare in grad de handicap/documente medicale, dupa caz;

J) documente privind eventualele situatii speciale;

k) alte documente solicitate prin anuntul de atribuire.

Art. 12.Compartimentul de specialitate verifica documentele si intocmeste:
a) lista solicitantilor eligibili;

b) lista solicitantilor neeligibili, cu indicarea motivului;

¢) fisa de calcul al punctajului pentru fiecare solicitant eligibil.

Art.13. Nedepunerea documentelor solicitate in termen conduce la neinscrierea dosarului in lista
de prioritate pentru procedura respectiva.

CAPITOLUL IV
Comisia de analizi si repartizare

Art. 14.(1) In vederea verificarii si analizdrii solicitdrilor se constituie Comisia de analiza s
repartizare. Componenta comisiei se stabileste prin Hotirare a Consiliului Local Busteni si prin
Dispozitia Primarului, potrivit competentelor legale.
(2) Comisia indeplineste urmatoarele atributii:
a) verifica indeplinirea conditiilor de eligibilitate;
b) analizeaza documentele;
c) stabileste punctajul;
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d) motiveaza respingerea fiecirui dosar;

e) intocmeste lista de prioritati;

f) solutioneaza aspectele rezultate din verificarea dosarelor:

g) propune repartizarea locuintelor;

h) solicitd completarea dosarului atunci cand documentele depuse sunt insuficiente pentru
stabilirea situatiei reale.

i) intocmeste procese-verbale si documentele aferente procedurii.

Art.15.Solicitantului i se acorda un termen de 5 zile lucritoare pentru completarea
documentatiei.

CAPITOLUL V
Verificarea conditiilor de locuire

Art. 16. (1) Pentru solicitanti se efectueazid anchetd sociald in vederea verificarii situatiei
locative si sociale.

(2) Ancheta sociald va urmari cel putin:

a) numarul persoanelor care locuiesc efectiv in spatiu:

b) numérul camerelor si suprafata utila disponibila;

¢) existenta utilitatilor;

d) starea generala a locuintei;

e) conditiile de igiena si siguranta;

f) existenta spatiilor corespunzatoare pentru copii;

g) caracterul temporar sau stabil al situatiei locative;

h) orice alte elemente relevante pentru stabilirea caracterului precar sau supraaglomerat al
locuirii,

(3) Constatérile se inscriu intr-un formular/proces-verbal de anchetd sociali si vor putea fi
utilizate exclusiv pentru verificarea criteriilor stabilite prin prezentul regulament.

CAPITOLUL VI
Criterii de prioritizare si punctaj

Art. 17. (1) Stabilirea ordinii de prioritate se face pe baza criteriilor si punctajelor aprobate prin
Hotéréare a Consiliului Local Busteni.

(2) Criteriile vor avea in vedere, in principal:

a) situatia locativa actuala;

b)gradul de supraaglomerare;

¢) numdrul copiilor aflati in intretinere;

d)familie monoparentala;

e) situatia persoanelor cu dizabilitati;

f) situatii sociale speciale;

g) domiciliul/resedinta in orasul Busteni.

Art. 18. Punctajul si criteriile de departajare se stabilesc prin Anexa nr. 1 la prezentul
regulament.

Art, 19. in cazul cgalitatii de punctaj intre doi sau mai multi solicitanti din categoria tineri,
departajarea se realizeaza succesiv dupa:

. ConfidentialPage 4 of 11
“Inconformitate cu prev.Regulamentului (UE) nr.679/2016, privindprotectiapersoanelorfiziceinceeaceprivesteprelucrareadatelor cu caracter personal siprivind
libera circulatie a acestor date, PrimariaorasBusteni, incalitate de operator de date, prelucreazidatelepersonale cu respectareacerintelor
legalesiinconditit care sdasigureconfidentialitatea. securitateasirespectareadrepturilorpersonalevizate”



a) numdérul mai mare de copii aflati in intretinere;

b) existenta unei dizabilititi:

¢) existenta unei situatii de supraaglomerare mai accentuate:
d) venitul mediu net lunar mai mic pe membru de familie;
e) data si ora inregistrérii cererii complete.

CAPITOLUL VII
Lista de prioritati si repartizarea locuintelor

Art. 20. Lista de prioritéti se intocmeste in ordinea descrescitoare a punctajului obtinut.

Art. 21. Listele provizorii se aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Primariei Orasului
Busteni si pe pagina de internet a institutiei, cu respectarea legislatiei privind protectia datelor cu
caracter personal.

Art.22. (1) Persoanele nemultumite pot formula contestatie in termen de 5 zile lucriitoare de la
data afisarii listei provizorii.

(2) Contestatiile se depun la Registratura Primiriei Orasului Busteni.

(3) Contestatiile sunt solutionate in termen de 10 zile lueritoare de o comisie distincta de cea
care a realizat evaluarea initiala.

(4) Persoanele care au participat la evaluarea initiald a unui dosar nu pot participa la solutionarea
contestatiei formulate cu privire la acelasi dosar.

Art.23. Dupd solutionarea contestatiilor se intocmeste lista definitiva de prioritate, care se
supune aprobarii Consiliului Local al Orasului Busteni.

Art.24. Repartizarea efectiva se face in limita numarului de locuinte disponibile si tinand seama
de numarul de camere, suprafata si configuratia locuintei, raportate la numirul de persoane din
familia solicitantului.

Art.25. La data repartizirii, solicitantul trebuie si reconfirme indeplinirea conditiilor de
eligibilitate.

Art.26. (1) Solicitantul caruia i s-a repartizat o locuinti este notificat in scris.

(2) Acesta are obligatia de a comunica acceptarea in termen de 5 zile lucritoare.

(3) Refuzul nejustificat al unei locuinte corespunzatoare componentei familiei conduce la
pierderea repartizirii in cadrul procedurii respective.

(4) Locuinta devenita disponibild se repartizeaza urmdtorului solicitant eligibil din lista
corespunzitoare

CAPITOLUL VIII
Contractul de inchiriere

Art. 27.Contractul de inchiriere se incheie intre UAT Oras Busteni, prin reprezentantul legal, si
beneficiarul caruia i-a fost repartizati locuinta.
Art. 28.Durata contractului, nivelul chiriei, conditiile de prelungire si celelalte clauze se stabilesc
cu respectarea legislatiei aplicabile si a conditiilor proiectului PNRR.
Art. 29.Chiriasul are obligatia:
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a) sa ocupe efectiv locuinta;

b) sa foloseasca locuinta exclusiv pentru destinatia sa;

¢) sd nu subinchirieze si sa nu transmita folosinta locuintei altor personae;

d) sa achite la termen chiria, utilitatile si cheltuielile aferente;

e) sa achite cheltuielile aferente consumurilor individuale;

f) sd mentina locuinta si instalatiile in stare corespunzitoare;

g) 5@ nu efectueze modificari constructive fira acordul proprietarului;

h) si prezinte, la solicitarea autoritatii, documentele necesare reverificarii conditiilor.
i) si permita verificarile efectuate de reprezentantii proprietarului, in conditiile legii;
J) s@ comunice in termen de 30 de zile orice modificare privind situatia familiala, patrimoniala,
profesionald sau locativa care poate influenta dreptul de folosinta;

k) si respecte regulile specifice de utilizare a unei cladiri nZEB;

CAPITOLUL IX
Stabilirea, actualizarea si plata chiriei

Art.29. Stabilirea chiriei (1) Pentru locuintele NZEB aflate in proprietatea UAT Orasul
Busteni, chiria se stabileste prin hotdrare a Consiliului Local al Orasului Busteni, cu respectarea
prevederilor legale aplicabile si a prezentului regulament.

(2) Nivelul chiriei se stabileste astfel incit sa asigure recuperarea, in conditiile legii, a
cheltuielilor aferente administrarii, exploatdrii si intretinerii imobilului, precum si, dupa caz,
recuperarea valorii investitiei, in masura permisi de regimul juridic al locuintei.

(3) La stabilirea chiriei se vor avea in vedere, dupi caz:

a) suprafata utila a locuintei;

b) valoarea de inventar/valoarea de investitie a imobilului:

¢) cheltuielile de administrare si intretinere;

d) cheltuielile aferente exploatirii si mentenantei instalatiilor si echipamentelor NZEB:

e) durata de recuperare a investitiei, daca este cazul:

f) prevederile legale aplicabile categoriei de locuinti;

g) nivelul veniturilor si situatia familiei, numai in masura in care legislatia aplicabila permite
stabilirea chiriei in functie de venit.

Art.30. Calculul chiriei (1) Chiria lunara se determina pe baza suprafetei utile a locuintei si a
tarifului de chirie stabilit prin hotarare a Consiliului Local.

(2) Pentru locuintele cu performanti energetica ridicatd, costurile aferente exploatérii si
intretinerii sistemelor si echipamentelor specifice cladirii NZEB pot fi evidentiate distinct,
potrivit reglementarilor legale si contractuale.

(3) Chiria stabilita potrivit prezentului regulament nu include contravaloarea utilitdtilor
consumate de chirias, acestea urmand a fi suportate separat de citre titularul contractului de
inchiriere.

Art.31.Actualizarea chiriei (1) Chiria se actualizeaza in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare si prin hotarare a Consiliului Local, atunci cand legea impune sau permite acest lucru.
(2) Orice modificare a cuantumului chiriei se comunica titularului contractului de inchiriere si se
aplicd incepand cu data stabilitd prin actul administrativ sau contractual.
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Art. 32.Plata chiriei (1) Chiria se achitd lunar, pana la data de 30 a lunii pentru care este
datorata, la casieria UAT Orasul Busteni, prin virament bancar sau prin alte modalitati de plata
puse la dispozitie de autoritatea locala.

(2) Neachitarea chiriei la termen atrage aplicarea majorarilor/penalitatilor prevazute de legislatia
in vigoare si/sau de contractul de inchiriere.

(3) Debitele reprezentdnd chirii neachitate se urmaresc i se recupereaza potrivit dispozitiilor
legale aplicabile.

Art.33. Garantia(l) La incheierea contractului de inchiriere, titularul poate constitui o garantie
in cuantumul si in conditiile stabilite de legislatia aplicabila si de hotararea Consiliului Local.

(2) Garantia poate fi utilizatd pentru acoperirea obligatiilor neachitate ale chiriasului, precum si
pentru repararea prejudiciilor produse locuintei, in conditiile legii.

(3) La incetarea contractului, garantia se restituie, dupd regularizarea tuturor obligatiilor
contractuale ale chiriasului.

Art.34. Obligatiile chiriasului privind consumurile (1) Chiriasul are obligatia de a achita
integral si la termen facturile aferente consumurilor de energie electricd, apa, gaze, energie
termica si/sau altor utilitati, dupa caz.

(2) in cazul locuintelor NZEB, chiriasul are obligatia de a utiliza instalatiile si echipamentele
aferente clddirii in conformitate cu instructiunile tehnice si cu regulile stabilite de administrator.
(3) Modificarea, dezafectarea sau interventia neautorizatd asupra instalatiilor si echipamentelor
energetice ale locuintei este interzisa.

Art.35. Stabilirea chiriei prin contract Cuantumul chiriei, modalitatea de plata, termenul de
plata, obligatiile privind utilititile, garantia si conditiile de actualizare a chiriei se inscriu in
contractul de inchiriere incheiat intre UAT Orasul Busteni si titularul locuintei.

CAPITOLUL X
Reguli specifice locuintelor nZEB

Art.36.(1) Beneficiarul are obligatia sa utilizeze instalatiile si echipamentele energetice ale
locuintei conform instructiunilor tehnice.

(2) Este interzisa efectuarea unor interventii care pot afecta performanta energetici a cladirii fara
acordul proprietarului si fara respectarea legislatiei in domeniul constructiilor.

Art.37.Locatarii vor fi informati cu privire la modul de utilizare eficientd a sistemelor de
incélzire, ventilare, apa calda, energie electrica si a celorlalte echipamente aferente cladirii.

CAPITOLUL XI
Verificarea mentinerii conditiilor

Art. 38. (1) Primaria Orasului Busteni poate verifica periodic indeplinirea conditiilor care au stat
la baza repartizarii locuintei.
(2) Verificarea poate privi:
a) ocuparea efectiva a locuintei;
b) componenta familiei;
¢) situatia patrimoniali;
d) veniturile, in cazurile previzute de lege;
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e) existenta unei alte locuinte;
f) respectarea obligatiilor contractuale.

CAPITOLUL XII
Incetarea dreptului de folosinta

Art.39.Contractul de inchiriere inceteaza in conditiile prevazute de lege si de contract.

Art.40.Constituie, dupi caz, motive de incetare a contractului:

a) neindeplinirea conditiilor legale;

b) declaratii false la momentul depunerii cererii;

¢) neplata chiriei si/sau a utilitdtilor in conditiile prevazute de contract;

d) subinchirierea sau transmiterea nelegala a dreptului de folosinta:

e) schimbarea destinatiei locuintei;

f) neocuparea efectiva a locuintei;

g) degradarea grava a locuintei;

h) incélcarea grava si repetata a obligatiilor contractuale.

i) dobandirea unei locuinte, atunci cand aceasta conduce la pierderea eligibilitatii potrivit
regimului aplicabil;

J) pierderea calititii care a determinat acordarea locuintei, atunci cand aceasta constituie conditie
obligatorie;

k) la expirarea duratei, daca nu sunt indeplinite conditiile pentru prelungire;

[) la cererea chiriasului;

CAPITOLUL XTI
Dispozitii finale

Art.41. Furnizarea de declaratii sau documente care nu corespund realitatii conduce la
respingerea cererii sau, daca repartizarea a fost deja efectuata, la initierea procedurilor pentru
incetarea contractului, férd a aduce atingere raspunderii civile, administrative sau penale, dupa
caz.

Art.42. Situatiile neprevizute in prezentul regulament se solutioneazad de catre autoritatea
competenta cu respectarea legislatiei in vigoare, a Ghidului specific PNRR, a contractului de
finanfare si a celorlalte documente ale proiectului.

Art.43. Prevederile prezentului regulament se completeazi de drept cu dispozitiile actelor
normative in vigoare.

Art.44. Prezentul regulament poate fi modificat sau completat prin Hotérére a Consiliului Local
al Orasului Busteni, cu respectarea obligatiilor asumate prin contractul de finantare.
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ANEXA NR. 1
la Regulamentul privind repartizarea si inchirierea locuintelor nZEB destinate tinerilor din

orasul Busteni

CRITERII DE ELIGIBILITATE, CRITERII DE PRIORITATE SI PUNCTAJ

I. CRITERII DE ELIGIBILITATE
Pentru accesul la o locuintd nZEB destinatd inchirierii, solicitantul trebuie sa indeplineasca

cumulativ urmatoarele conditii:

1. Virsta

Solicitantul trebuie sa aibd varsta cuprinsa intre 18 si 35 de ani, inclusiv, la data depunerii
cererii, dacd aceastd limitd este confirmatd de documentatia aplicabila proiectului.

2. Situatia locativa

Solicitantul si membrii familiei sale nu detin in proprietate o locuinta, in conditiile stabilite prin
legislatia aplicabild si prin documentatia proiectului.

3. Situatia de vulnerabilitate

Solicitantul trebuie sd se afle intr-o situatie de vulnerabilitate sociald/locativa, constatatd prin
documentele depuse si, dupd caz, prin anchetd sociala efectuatdi de compartimentul de
specialitate.

4. Situatia veniturilor

Solicitantul trebuie sa prezinte documente privind veniturile realizate de membrii familiei, in
vederea stabilirii situatiei economice si a capacitatii de platd a chiriei, venitul pe membru de
familie sa fie sub salariu mediu lunar pe economie.

5. Situatia locativa actuala

Solicitantul trebuie si prezinte documente din care si rezulte situatia locativd actuald: chirie,
locuire impreuna cu périntii/rudele, spatiu impropriu, supraaglomerare, lipsa locuintei etc.

6. Alte conditii

Solicitantul trebuie sa indeplineasca toate conditiile stabilite prin contractul de finantare, ghidul
specific PNRR si legislatia aplicabila la data repartizarii.

II. CRITERII DE PRIORITATE SI PUNCTAJ

A. SITUATIA LOCATIVA — maximum 40 puncte

Situatia solicitantului Punctaj
Nu detine locuinta si locuieste intr-un spatiu impropriu 40 p
Locuieste cu parintii/rudele, in conditii de supraaglomerare 35p
Locuieste cu parintii/rudele, fard spatiu locativ propriu 30p
Locuieste cu chirie, cu contract 28 p
Locuieste cu chirie, fard contract 20p
Alte situatii locative care determini vulnerabilitate 10-20 p

i ConfidentialPage 9 of 11
“Inconformitate cu prev. Regulamentului (UE) nr.679/2016, privindprotectiapersoanclortiziceinceeaceprivesteprelucrareadatelor cu caracter personal siprivind
libera circulafie a acestor date. PrimariaorasBusteni, incalitate de operator de date. prelucreazadatelepersonale cu respectareacerintelor
legalesiinconditii care siasigureconfidentialitatea, securitateasirespectareadrepturilorpersonalevizate”



B. SUPRAAGLOMERAREA LOCUINTEI — maximum 20 puncte

Situatia Punctaj
Mai mult de 3 persoane/camerd de locuit 20 p
3 persoane/camera 15p
2 persoane/camera 10 p
Nu exista supraaglomerare Op

Supraaglomerarea se stabileste pe baza documentelor depuse si, dupé caz, prin ancheta sociala.

C. COMPONENTA FAMILIEI — maximum 30 puncte

Situatia familiei Punctaj
1 copil aflat in intretinere 10p
2 copii aflati in intretinere 20p

3 sau mai multi copii aflati in intretinere 30p

Pentru copiii aflati in intretinere se vor prezenta documentele doveditoare.

D. SITUATII SPECIALE — maximum 20 puncte

Situatia Punctaj
Persoana cu dizabilitate in familie 15p
Copil cu dizabilitate 20 p
Persoana dependenta aflata in intretinere 10 p
Familie monoparentali 15p
Ténar care provine din sistemul de protectie a copilului 15p

In cazul in care aceeasi situatie poate fi incadratd in mai multe categorii, punctajele nu se
cumuleaza decat dacd regulamentul prevede expres acest lucru.

E. VENITUL FAMILIEI — maximum 20 puncte

Venitul net lunar pe membru de familie Punctaj

Pana la nivelul salariului minim net 20p
intre salariul minim net si 1,25 salarii minime nete 15p
intre 1,25 si 1,50 salarii minime nete 10p
Peste 1,50 salarii minime nete 5p

Venitul se determina pe baza documentelor justificative depuse pentru membrii familiei.

F. DOMICILIUL iN ORASUL BUSTENI — maximum 15 puncte

) ConfidentialPage 10 of 11
“Inconformitate cu prev. Regulamentului (UE) nr.679/2016, privindprotectiapersoanelorfiziceinceeaceprivesteprelucrareadatelor cu caracter personal siprivind
libera circulatie a acestor date, PrimariaorasBusteni, incalitate de operator de date, prelucreazadatelepersonale cu respectareacerintelor
legalesiinconditii care sdasigureconfidentialitatea, securitateasirespectareadrepturilorpersonalevizate™



Situatia Punctaj

Domiciliu in orasul Busteni de peste 10 ani 15p
Domiciliu in orasul Busteni intre 5 si 10 ani 10p
Domiciliu in orasul Busteni de pand la 5 ani 5p
Fard domiciliu in orasul Busteni Op

Aplicarea acestui criteriu se va face numai daci este compatibili cu conditiile de
eligibilitate si cu documentatia proiectului PNRR.

ITII. DEPARTAJAREA LA PUNCTAJ EGAL
in situatia in care doi sau mai multi solicitanti obtin acelasi punctaj, departajarea se realizeaza, in
ordine, dupa urmatoarele criterii:

1. numarul mai mare de copii aflati in intrefinere;

2. existenta unei dizabilitati;

3. existenta unei situatii de supraaglomerare mai accentuate;

4. venitul mediu net lunar mai mic pe membru de familie;
in cazul in care egalitatea persistd, se poate utiliza data si ora inregistririi cererii, in ordinea
cronologica a depunerii.

IV. STABILIREA PUNCTAJULUI

Art. 1. Punctajul se acorda numai pentru situatiile dovedite prin documente.

Art. 2. Comisia poate solicita documente suplimentare atunci cand cele depuse nu permit
stabilirea situatiei reale.

Art. 3. Situatia sociala si locativa va fi verificatd prin ancheta sociali.

Art. 4. Declaratiile false sau prezentarea unor documente nereale conduc la respingerea cererii,
iar daca falsul este constatat ulterior repartizirii, se vor aplica dispozitiile legale si contractuale
incidente.

Art. 5. Punctajul final se inscrie intr-o fisi individuald de evaluare, semnati de membrii
comisiei,

Art. 6. Lista solicitantilor se intocmeste in ordinea descrescitoare a punctajului final.

Art. 7. Criteriile si punctajele pot fi modificate numai prin hotarare a Consiliului Local Busteni,
cu respectarea conditiilor impuse de legislatia in vigoare si de documentatia proiectului finantat

prin PNRR.
intocmit,
Compartiment Spatiu Locativ si Concesiuni
Insp. Georgescu Mihaela
AVIZAT,
Compartiment juridic

Jr. Mi a Mihaela
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Nr.15996 din 06.10.2026
ANUNT CONSULTARE PUBLICA

In conformitate cu prevederile art.7 din Legea 52/2003
privind transparenta decizionala 1n administratia publica,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, aducem la
cunostinta publica faptul ca dl. Primar al orasului Busteni a initiat,
proiectul de hotarare:

e Proiect de hotirire privind aprobarea Regulamentului
privind criteriile, repartizarea si inchirierea locuintelor
nZEB destinate tinerilor din Orasul Busteni.

care urmeaza a fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului
Local al orasului Busteni.

Textul integral al proiectului de hotérare insotite de referatul
de aprobare, raportul de specialitate si documentatia pot fi accesate
pe pagina oficiala www.orasul-busteni.ro la Sectiunea Consiliul
Local — proiecte supuse dezbaterii publice si la Anunturi Generale.

Personele interesate pot depune in scris recomandari,
sugestii si opinii privind acest document, la registratura Primariei
orasului Busteni sau pe e-mail: office@orasul-busteni.ro.
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