ROMANIA
JUDETUL PRAHOROMANIA - PRAHOVA - ORASUL

BUSTENI - PRIMARIA
Bulevardul Libertatii nr. 91, Tel: +40/0244/322005 Fax: +40/0244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

A NUNT:

In conformitate cu prevederile art.7 din Legea 52/2003 privind
transparent decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completarile ulterioare, Primaria orasului Busteni aduce la cunostinta celor
interesati urmatorul Proiect de act normativ:

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru: “ Ridicare restrictie de
construire (8= 35.592 mp.) si schimbare destinatie teren din zona
amenajata agreement sport, turism, odilna si spatii verzi in zona unitati si
complexe turistice, subzone dotari sportive, subzone spatii verzi amenajate
si zona cai de comunicatii (S sy = 40.860mp) cu amplasamentul in oras
Busteni, str. Cumpatu (NC 27110, str.Poligonului (NC 27109, NC 27008,
T.14, P.141. Beneficiar: Munteanu Alexandru Iulian; Proiectant : S.C,
ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.T.L. — Arh.Lidia T.Ene,
Campina, str.Dealului nr.38.

Proiectul de act normativ este afisat din data de 21.04.3023 pe site-
ul official: www.orasul-busteni.ro.

Personele interesate pot depune in scris recomandari, sugestii si
opinii privind acest document, la registratura Primariei orasului Busteni sau
pe e-mail: uatobusteni@gmail.com.

Informatii suplimentare pot fi solicitate la tel.0244/322005 —

Compartiment Achizitii Publice.

PRIMAR,
Corbu Laurentiu Mircea



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
ORASUL BUSTENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru: “ Ridicare restrictie de construire
(S= 35.592 mp.) si schimbare destinatie teren din zona amenajata agreement sport,
turism, odihna si spatii verzi in zona unitati si complexe turistice, subzone dotari
sportive, subzone spatii verzi amenajate si zona cai de comunicatii (S st = 40.860mp)
cu amplasamentul in oras Busteni, str. Cumpatu (NC 27110, str.Poligonului (NC
27109, NC 27008, T.14, P.141. Beneficiar: Munteanu Alexandru lTulian; Proiectant :
S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.T.L. — Arh.Lidia T.Ene, Campina,
str.Dealului nr.38.

Primarul orasului Busteni, intrunit in sedinta ordinara;

Avand in vedere:

Referatul de aprobare al Primarului oras Busteni, nr{,éf)ézﬂ;\ 0. 20234

Raportul de specialitate nlw/zgf_o(p?cﬁ@gocmit de Serv. Urbanism si
Amenajarea Teritoriului;

Tinand seama de AVIZUL Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului s
Urbanism din cadrul Primariei Orasului Busteni;

Vazand prevederile art.]12 din Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism. aprobata prin Ordinul MDRT nr.2701/2010, precum si Raportul ptivind
informare si consultare a publicului cu privire la Planului Urbanistic Zonal pentrus “*
Ridicare restrictie de construire (§= 35.592 mp.) si schimbare destinatie teren din zona
amenajata agreement sport, turism, odihna si spatii verzi in zona unitati si complexe
turistice, subzone dotari sportive, subzone spatii verzi amenajate si zona cai de
comunicatii (S sy = 40.860mp) cu amplasamentul in oras Busteni, str. Cumpatu (NC
27110, str.Poligonului (NC 27109, NC 27008, T.14, P.141. Beneficiar: Munteanu
Alexandru Iulian; Proiectant : S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONS ULTING S.T.L. -
Arh.Lidia T.Ene, Campina, str.Dealului nr.38.

Avizele de specialiate ale: Comisei nr.1(economica) —pentru programul de
dezvoltare economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al
orasului, servicii. comert si turism”, Comisiei nr.2(Urbanism) pentru amenajarea
teritoriului, urbanism, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si
de arhitectura”, Comisiei nr.3(juridica) pentru administratie publica, drepturile
omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina, relatii cu cetatenii, apararea ordinii
publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie sociala, protectie copii, cultura,
culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In conformitate cu prevederile art.32 alin.(1) lit.c), art.56 alin.(6) si art.58, Anexa
nr.1, cap.B, pet.1274 din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare si ale art.18 din Normele metodologice de
aplicare a Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul 233/2016.




In temeiul art.129 alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c), art.139 alin.(3) lit.e) si ale art.196
alin.(1) lita din O.G. 57/2019 privind Codul Adm inistrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare:.

PROPUNE:

Art.1.- Aproba Planul Urbanistic Zonal pentru: “ Ridicare restrictie de construire
(S= 35.592 mp.) si schimbare destinatie teren din zona amenajata agreement sport,
turism, odihna si spatii verzi in zona unitati si complexe turistice, subzone dotari
sportive, subzone spatii verzi amenajate si zona cai de comunicatii (§ sy = 40.860) cu
amplasamentul in oras Busteni, str. Cumpatu (NC 27110, str.Poligonului (NC 27109,
NC 27008, T.14, P.141. Beneficiar: Munteanu Alexandru Iulian; Proiectant : S.C.
ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.T.L. — Arh.Lidia T.Ene, Campina,
str.Dealului nr.38, conform documentatiei prezentate.

Art.2.- Planul Urbanistic Zonal pentru: * Ridicare restrictie de construire (S=
35.592 mp.) si schimbare destinatie teren din zona amenajata agreement sport, turism,
odihna si spatii verzi in zona unitati si complexe turistice, subzone dotari sportive,
subzone spatii verzi amenajate si zona cai de comunicatii (§ sy = 40.860) cu
amplasamentul in oras Busteni, str. Cumpatu (NC 27110, str.Poligonului (NC 27109,
NC 27008, T.14, P.141. Beneficiar: Munteanu Alexandru Iulian; Proiectant : S.C.
ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.T.L. — Arh.Lidia T.Ene, Campina,
str.Dealului nr.38 este valabil pentru o perioada de 1 an si se extinde de drept pentru
acele investitii care au inceput in timpul perioadei de valabilitate a autorizatiei de
construire, pana la finalizarea acestora. La elaborarea noului Plan Urbanistic General
al orasului Busteni se va tine cont de prevederile acestui P.U.Z.

Art.3.- Prezenta hotarare poate fi atacata potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.d.- Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Primarul
Orasului Busteni prin aparatul de specialitate din cadrul Primariel oras Busteni, iar
Comp.Administratiei publice locale o va difuza:

- Primarului oras Busteni;

- Institutiei Prefectului Jud.Prahova;

- Serv.Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
Si o va publica pe site-ul oficial al institutiei.

INITIATOR,
PRIMAR,
Corbu Laurentiu Mircea

Busteni, 2 ) 04 2023
Nr. 3;2




Biroul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 665 % din 2704 2023

REFERAT DE APROBARE

la proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului de Urbanism

aferent pentru :

~RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=35592 mp) SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA AMENAJATA AGREMENT SPORT,TURISM
JODIHNA SI SPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE TURISTICE ,
SUBZONA DOTARI SPORTIVE , SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA
CAI DE COMUNICATII (Ssy =40860 mp) cu amplasamentul in oras BUSTENI , str.
Cumpatu ( NC 27110, str. Poligonului ( NC 27109, NC 27008 ,T 14,P141
Temeiul legal al proiectului de hotarare il constitue prevederile art.68 din

Legea nr. 350 /2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ,cu modificarile si completarile

ulterioare ,
Numele beneficiarului: Munteanu Alexandru Iulian
Proiectant: S.C,,ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING,,S.R.L-arh. Lidia T.Ene

Sediu :Campina , str. Dealului , nr. 38 A

Terenul studiat in suprafata totala de 40860 mp apartine partial :orasului Busteni -NC 27110(1022
mp) —domeniu public;str. Poligonului -NC 27109(247 mp)-domeniu public;NC 270008 (39292 mp)
conform contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 1678/04.06.2020 la Notarul
Public,,Grigore Cristian .,
Conform PUG si RLU al localitatii —documentatii aprobate ,terenul este situat in intravilanul
orasului, str. Cumpatu (NC 27110,str. Poligonului (NC 27109,NC 27008 ,T 14,P141 ,in UTR 4-
zona mixte pentru turistice ,sportive ,agrement ,spatii verzi amenajate.
Terenul este supus restrictiei de construire pana la intocmire Planului Urbanistic Zonal.
Terenul are acces auto amenajat din str. Cumpatu —neasfaltata si neamenajat din str. Poligonului
deasemeni neasfaltata. .Constructiile existente in zona au regim de inaltime predominant P+1 si pe
alocuri P+2E+M.

Prin planul urbanistic zonal se propun urmatoarele zone functionale :

-zona unitati si complexe turistice —Ist cu urmatori indicatori maximali :POT =35 % ;CUT
1.25 ;Rhmax =P+2E+M ,Hmax =19 m,H max cornisa =17 m

-subzona spatii verzi amenajate

-zona cai de comunicatii

Alimentarea cu energie electrica :extindere retea din PT

Alimentare cu apa-racord in reteaua de pe str. Cumpatu

Canalizare apelor menajere :racord la reteaua localitatii —str. Cumpatu

Alimentare cu gaze naturale —extindere retea de pe str. Poligonului .

In conformitate cu prevederile art. 68 din Legea nr. 350/2001 — privind amenajarea
teritoriului si urbanismul avand in vedere ca in cadrul documentatiilor de urbanism nu a fost
solicitat avizul Ministerului Dezvoltarii , Lucrarilor publice si Administratiei si avizul Consiliului



Judetean Prahova propun aprobarea Planului Urbanistic Zonal intrucat aceste avize au fost
obtinute ulterior.

PRIMAR
Ec. Corbu Laurentiu-Mircea



Biroul de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Nr. 4655 din 2/ 04 2023

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Regulamentului de Urbanism aferent pentru :

~RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE ($=35592 mp) SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA AMENAJATA AGREMENT SPORT,TURISM ODIHNA
SISPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE TURISTICE , SUBZONA DOTARI
SPORTIVE , SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA CAI DE COMUNICATII
(Sst =40860 mp) cu amplasamentul in oras BUSTENI , str. Cumpatu ( NC 27110 , str.

Poligonului ( NC 27109, NC 27008 ,T 14,P141

Temeiul legal al proiectului de hotarare il constitue prevederile art.68 din Legea nr. 350
/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul .cu modificarile si completarile ulterioare

PUZ —Str. Cumpatu
Numele beneficiarului: Munteanu Alexandru Iulian
Proiectant: S.C,,JISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING,,S.R.L-arh. Lidia T.Ene

Sediu :Campina , str. Dealului , nr. 38 A

Terenul studiat in suprafata totala de 40860 mp apartine partial :orasului Busteni -NC 271 1001022
mp) —domeniu public;str. Poligonului -NC 27109(247 mp)-domeniu public:nc 270008 (39292 mp)
conform contract de vanzare-cumparare autentificat cu nr. 1678/04.06.2020 la Notarul
Public,,Grigore Cristian .,

Conform PUG si RLU al localitatii ~documentatii aprobate terenul este situat in intravilanul
orasului, str. Cumpatu (NC 27110,str. Poligonului (NC 27109,NC 27008 ,T 14,P141 .in UTR 4-
zona mixte pentru turistice ,sportive ,agrement ,spatii verzi amenajate.

Terenul este supus restrictiei de construire pana la intocmire Planului Urbanistic Zonal.

Terenul are acces auto amenajat din str. Cumpatu —neasfaltata si neamenajat din str. Poligonului
deasemeni neasfaltata. .Constructiile existente in zona au regim de inaltime predominant P+1 si pe
alocuri P+2E+M.

Prin planul urbanistic zonal se propun urmatoarele zone functionale :

-zona unitati si complexe turistice —Ist cu urmatori indicatori maximali :POT =35 % :CUT
1.25 :Rhmax =P+2E+M ,Hmax =19 m,H max cornisa =17 m

-subzona spatii verzi amenajate

-zona cai de comunicatii

Alimentarea cu energie electrica :extindere retea din PT

Alimentare cu apa-racord in reteaua de pe str. Cumpatu

Canalizare apelor menajere :racord la reteaua localitatii — str. Cumpatu

Alimentare cu gaze naturale — extindere retea de pe str. Poligonului .




In conformitate cu prevederile art. 68 din Legea nr. 350/2001 — privind amenajarea
teritoriului si urbanismul ,art. 129 alin. 2 .lit ¢ si alin .6 .lit ¢, alin 14 si art. 139 ,coroborat cu art. 196
alin.1,lit. a din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019  privind Codul Administrativ cu
completarile ulterioare si avand in vedere ca in cadrul documentatiilor de urbanism nu a fost solicitat
avizul Ministerului Dezvoltarii , Lucrarilor publice si Administratiei si avizul Consiliul Judetean
Prahova propun prezentarea si dezbaterea proiectului de hotarare in vederea aprobarii .

Aceste avize au fost obtinute dupa cum urmeaza :avizul Consiliului Judetean Prahova - aviz
nr. 2753 din 16.02.2023 si avizul Ministerului Dezvoltarii , lucrarilor Publice si Administratiei nr.

90745 din 12.08.2022.

Intocmit ,
Ing. Crivat Roxana



Primaria oras Busteni Aprobat,
Nr._geos33 din 25-¢5 200/ PRIMAR

Ca urmare a cererii adresate de Munteanu Alexandru Iulian
cu domiciliul in Busteni ,str. Piatra Arsa ,nr. 18 | inregistrata cu nr. 60%LLEs

17.05.2021:
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriuluj si

urbanismul cu modificarile s; completarile ulterioare se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 4 din 257 5" 2027

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE (S=35592 mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA AMENAJATA AGREMENT »SPORT, TURISM,ODIHNA SI SPATII
VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE TURISTICE sSSUBZONA
DOTARI SPORTIVE,SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA
CAI DE COMUNICATII (Ss; =40860 mp) CU AMPLASAMENTUL IN oras
BUSTENI ,str. Cumpatu (NC 27110,str. Poligonului (NC 27109,NC 27008 ,T
14,P141

Date generale de identificare:
-Denumirea  lucrdrii: Elaborarea Plan Urbanistic Zonal pentru RIDICARE

RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=35592 mp) SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA AMENAJATA AGREMENT
SPORT,TURISM,ODIHNA SI SPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI
COMPLEXE TURISTICE ,SUBZONA DOTARI SPORTIVE,SUBZONA
SPATII VERZII AMENAJATE SI ZONA CAI DE COMUNICATII (Sst
=40860 mp) CU AMPLASAMENTUL IN oras BUSTENI str. Cumpatu (NC
27110,str. Poligonului (NC 27109,NC 27008 ,T 14,P141

-Numele beneficiarului: Munteanu Alexandru Tulian
-Proiectant: S.C,,ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING,,S.R.L-arh. Lidia

T.Ene
-Sediu :Campina ,str. Dealului ,nr. 38 A

Terenul studiat in suprafata totala de 40860 mp apartine partial :orasului Bustenj —NC
27110(1022 mp) —domeniu public;str. Poligonului -NC 27109(247 mp)-domeniu
public;ne 270008 (39292 mp) conform contract de vanzare-cumparare autentificat cu
nr. 1678/04.06.2020 la Notarul Public,,Grigore Cristian ,,



Conform PUG si RLU al localitatii —documentatii aprobate ,terenul este situat in
intravilanul orasului, str. Cumpatu (NC 27110,str. Poligonului (NC 27109,NC
27008 ,T 14,P141 ,in UTR 4- zona mixte pentru turistice ,Sportive ,agrement ,Spatii
Verzi amenajate.
Terenul este supus restrictiei de construire pana la intocmire Planului Urbanistic
Zonal,
Terenul are acces auto amenajat din str. Cumpatu —neasfaltata sj neamenajat din str.
Poligonului deasemeni neasfaltata. Constructiile existente in zona au regim de
inaltime predominant P+] sj pe alocuri P+2E+M.

Prin planul urbanistic zonal se propun urmatoarele zone functionale :

-zona unitati si complexe turistice —[st cu urmatori indicatori maximali :POT
=35 % ;CUT 1.25 ;Rhmax =P+2E+M ;Hmax =19 m,H max cornisa =] 7 m

-subzona spatii verzi amenajate

-zona cai de comunicatii

Alimentarea cu energie electrica :extindere retea din PT

Alimentare cu apa-racord in reteaua de pe str. Cumpatu

Canalizare apelor menajere :racord la reteaua localitatii —str. Cumpatu

Alimentare cu gaze naturale —extindere retea de pe str. Poligonului .

Anexa:
-Studiul  de oportunitate  elaborat de S.C,ISTBAN CONSTRUCT &

CONSULTING,,S.R.L-arh. Lidia T.Ene

SEF BIROU URBANISM
Ing. Crivat Roxana
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Primaria oras Busteni
Nr. 4675 din /205 200>

Ca urmare a cererii adresate de Munteanu Alexandru Iulian cu domiciliul in
Busteni, str. Piatra Arsa , nr.18, inregistrata cu nr. 6083 din data de 17.05.2021;

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare se emite

AVI1Z

nr. £ din /2632022

pentru Planul Urbanistic Zonal pentru RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE (5=35592 mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA AMENAJATA AGREMENT SPORT,TURISM,ODIHNA SI SPATII
VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE TURISTICE ,SUBZONA
DOTARI SPORTIVE,SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA
CAI DE COMUNICATII (Sst =40860 mp) CU AMPLASAMENTUL IN oras
BUSTENI ,str. Cumpatu (NC 27110,str. Poligonului (NC 27109,NC 27008 ,T
14,P141
-Initiator : Munteanu Alexandru Iulian
-Proiectant: S.C,,JSTBAN CONSTRUCT & CONSULTING,,S.R.L-arh. Lidia
T.Ene
-Sediu :Campina ,str. Dealului ,nr. 38 A
Specialist cu drept de semnatura RUR:arh. Lidia Ene
Amplasare ,delimitare ,suprafata studiata in PUZ: str. Cumpatu (NC 27110,str.
Poligonului (NC 27109,NC 27008 ,T 14,P141
SST =40860 mp
Prevederi PUG si RLU aprobate anterior :
Conform PUG si RLU al localitatii —documentatii aprobate ,terenul este situat in
intravilanul orasului, str. Cumpatu (NC 27110,str. Poligonului (NC 27109,NC
27008 ,T 14,P141 ,in UTR 4- zona mixte pentru turistice ,sportive ,agrement ,spatii
verzi amenajate.
Terenul este supus restrictiei de construire pana la intocmirea Planului Urbanistic
Zonal.
Prevederi PUG si RLU propuse:
-zona unitati si complexe turistice —Ist cu urmatori indicatori maximali :POT =35 %
;CUT 1.25 ;Rhmax =P+2E+M ,Hmax =19 m,H max cornisa =17 m
-zona dotari sportive POT =30 % ;CUT 0.4 ;Rhmax =P+E ,Hmax =12 m,retrageri de
la aliniament -5m retrageri laterale Sm,retragere posterioara 7m
-subzona spatii verzi amenajate
-zona cai de comunicatii



In urma sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data 09.05.2022 se avizeaza favorabil Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local
de urbanism aferent acestuia,cu urmatoarele conditii :

Ptrezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata
si vizata spre neschimbare si beneficiarul PUZ raspund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ care face obiectul prezentului aviz ,in
conformitate cu art. 63 alin.2,lit g din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul ,cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
PLEE.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ si cu obligativitatea respectarii
intocmai a prevederilor acestuia .

Prezentul este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.3 din data de 05.01.2022.emis de Primaria oras Busteni

Ptr.Arhitect sef

Ing. Cri:r%l?’xana
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JUDETUL PRAHOVA

CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA

{® Plolest, Bulsvardul Republiciiz4 | (€) 0244514545 | [B) 024a 515818 | @ cons_jusgciphio | @) wwawciph.io

L Dosar V A2 Nr.1587 Data 17 APR. 2023 —|
H ;
[ / /Aprobat,
‘\\." S ! ?r Mi tE,

““Iuliap-Dumitrescu

Ca urmare a cererii inregistrata la Consiliul Judetean Prahova cu nr. 1587/ 18.01.2023 de citre
dl.Munteanu Alexandru lulian cu domiciliul in orasul Busteni, str.Piatra Arsi nr.18, cod postal
105500 in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ nr.005/16.02.2023 (FAVORABIL)

pentru ,, PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (8=39592 mp), REGLEMENTARE
INDICATORI URBANISTICI S$I AMENAJARE ACCESE (Sstud = 40860 mp)
oras Busteni, str.Piatra Arsi FN (lot 1/1 ), NC 27008 (tarla T14, parcela P 141),
NC 27110 (str. Cumpitu), NC 27109 (str.Poligonului);

- Se anexeaza Aviz CTATU Prahova nr. 2753/ 16.02.2023

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism fundamenteazi din punct
de vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul autorititii locale, desemnati si
emitd avizul pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism, urmind ca
documentatia si faca obiectul unui proiect de hotirare de aprobare in cadrul Consiliului Local

al UAT Busteni.

S-a achitat taxa de 300 lei pentru emiterea Avizului Consiliului Judefean Prahova conform Ordinului
de plati nr. 666514981/ 22.02.2023.

ARHITECT SEF
arh. Magdalena Muscalu
/



CONSILIUL JUDETEAN PRAHOV A Nr, 1587 ;... 0 e L0d
COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA Dosar V A2
TERITORIULUI SI URBANISM

A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2753 DIN 16.02.2023

privind lucrarea:

PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (5=39592 mp), REGLEMENTARE
INDICATORI URBANISTICI SI AMENAJARE ACCESE (Sstud = 40860 mp)
oras Busteni, str.Piatra Arsi FN (lot 1/1 ), NC 27008 (tarla T14, parcela P 141),
NC 27110 (str. Cumpitu), NC 27109 (str.Poligonului);

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMEN TATIEI

Df(:::t‘;ﬁ? PUZ ~ RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=39592 m D)
P ' REGLEMENTARE INDICATORI URBANISTIC] ST AMENAJARE
ACCESE (Sstud = 40860 mp)

Localizarea Oras Busteni, str.Piatra Arsi FN (lot 1/1 ), NC 27008 (tarla T14, parcela P
proiectuluj : 141), NC 27110 (str. Cumpitu), NC 27109 (str.Poligonului);

Faza de

proiectare : PUZ

Proiect nr./
Data elaboririi: 20/01.12.2022

:erl‘:;i::"‘:"t SC ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING SR
Proiectant de i

specialitate: BIA LIDIA ENE — arh.Lidia Ene

Beneficiar : MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN

OBIECTUL DOCUMEN TATIEIL :

Obiectul documentatiei de urbanism il constituie analiza posibilitatilor de ridicare a restrictiei de construire
pentru terenul in suprafata de 39592 mp situat in intravilanul orasului Busteni, identificat cu nr.cadastral 27008
(tarla T 14, parcela P 141), reglementare indicatori urbanistici $i amenajare accese in vederea amplasirii unui
complex turistic si de agrement pe acest teren.

Terenul studiat in suprafafa totali de 40860 mp se compune din:

1. §=39592 mp (aferents nr.cadastral 27008) — proprietatea d-lui Munteanu Alexandru Iulian conform
contractului de vanzare — cumpdrare nr.1777/ 12.06.2020 autentificat de UNNP — SPN ATt Legis” —
notar public Grigore Cristian din municipiul Bucuresti si a extrasului de carte funciari nr.5515/
15.01.2023 emis de BCPI Ploiesti;
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2.

S=247 mp (partial din str.Poligonului - nr.cadastral 21587/ parcela Dr 1526) - proprietatea oragului
Busteni conform HCL Busteni nr.45/ 14.09.2020 si a extrasului de carte funciara de informare nr. 75263/
07.06.2021 emis de BCPI Ploiesti;

§=1022 mp (partial din str.Cumpitu - nr.cadastral 27110/ parcela Dr 1530) — proprietatea orasului
Busteni conform actului administrative nr.10838/ 14.10.2020 emis de UAT Busteni si a extrasului de
carte funciara de informare nr. 75262/ 07.06.2021 emis de BCPI Ploiesti;

Conform PUG si RLU ale orasului Bugteni — documentatii aprobate terenul studiat este situat in intravilan in
UTR 4 - zona cu caracter mixt pentru unitati turistice, de agrement, spatii verzi amenajate pentru sport, recreere,

odihna ,,PT”.
o Zona UTR 4 este supusi interdictiei temporare de constructie, pini la elaborarea de PUZ si PUD, care

o

vor rezolva in primul rand problema acceselor i circulatiilor in zona.
Dat fiind cadrul natural, la proiectarea si executarea constructiilor si amenajarilor in zona se va urmari
mentinerea intr-o cat mai mare masurd a vegetatiei existente, cu protejarea integrala a suprafetei de

padure existent.

Prin PUZ se propun urmitoarele:

o Ridicarea restrictiei de construire instituita prin PUG si RLU ale orasului Busteni — documentatii aprobate;

o Rezolvarea acceselor si circulatiilor din zon;
o Reglementare indicatori urbanistici maximi astfel:

A. Subzona unitati si complexe turistice - ,,SPt” cu urmatorii indicatori urbanistici maximi:

Hotel: POT=35%, CUT = 1,25; Rh maxim=P+3+M (sau etaj retras); Hmax coama= 20,00 m (de la cota
terenului amenajat); Hmax cornisa= 18,00 m (de la cota terenului amenajat);

Unititile de turism tip vila: POT =35%, CUT = 1,25; Rh=P+2+M (sau etaj retras/partial);

Hmax coama= 14,00 m (de la cota terenului amenajat); Hmax cornisa= 12,00 m ( de la cota terenului
amenajat);

In eventualitatea realizirii de dotari sportive si de agrement in cadrul zonei functionale, in constructii
separate, acestea vor avea RA maxim=P+1; Hmax coama= 10,00 m (de la cota terenului amenajat);
Hmax cornisa= 8,00 m ( de la cota terenului amenajat);

B. Subzona dotari sportive - ,,SPs” cu urmitorii indicatori urbanistici maximi:
POT=35%, CUT = 0,4; Rh maxim=P+1; Hmax coamd= 12,00 m (de la cota terenului amenajat);
Hmax corniga= 10,00 m (de la cota terenului amenajat);

C. Subzona dotari sportive - ,,SPsv” - far4 indicatori urbanistici

A. Subzona unititi si complexe turistice - ,,SPt”

Hotel: POT=35%, CUT = 1,25; Rh maxim=P+3+M (sau etaj retras); Hmax coama= 20,00 m (de la cota terenului
amenajat); Hmax cornigd= 18,00 m (de la cota terenului amenajat);

Unititile de turism tip vila: POT =35%, CUT = 1,25; Rh=P+2+M (sau etaj retras/partial);
Hmax coama= 14,00 m (de la cota terenului amenajat); Hmax comisa= 12,00 m ( de la cota terenului amenajat);

Functiunea dominanti

- unitdti 5i complexe turistice;

Functiunile complementare admise

- alimentatie publica;

- dotari pentru agrement si sport;

- circulatie rutiera, spatii parcare;

- spatii verzi amenajate, echipare edilitara;

Utilizari permise

- unitafi i complexe turistice cu facilitati de alimentatie publica, agrement gi sport;
sunt permise amenajari ale terenului, de spatii plantate cu rol de protectie fata de vecinatati si fafa de caile
principale de comunicatie;

- cdi de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilita{i, mobilier urban;
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Utilizari permise cu conditii

- spafii comerciale doar pentru clientii unitatii;

- orice constructie propusa cu conditia avizarii si aprobarii unui PUD pentru intreaga parceld;

- orice funcfiune permisa cu conditia amenajarii spatiilor de parcare doar in incinti;

- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, aviziere doar pentru promovarea societatii si a activitatii ei;

Utilizari interzise

- seinterzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme de depozitarea deseurilor, altele decat cele
aferente hotelului;

- nusunt permise panouri publicitare pentru alte societafi comerciale;

B. Subzona dotiri sportive - ,,SPs”
POT=35%, CUT = 0,4; Rk maxim=P+1; Hmax coama= 12,00 m (de la cota terenului amenajat);
Hmax corniga= 10,00 m (de la cota terenului amenajat);

Functiunea dominanti

- Agrement, spatii verzi si sport;
Functiunile complementare admise

- Luecrari tehnico edilitare;

- Accese, circulatii carosabile si pietonale;

Utiliziiri permise

- Sala de sport indoor, terenuri de sport in aer liber;

- Gelaterii, terase, centre inchirieri echipamente, vestiare;

- Constructii din sfera agrementului, foisor, gratar, loc de joaca copil, amenajiri peisagere, iluminat;

- Perdele de protectie, accese carosabile §i pietonale catre subzona unitati si complexe turistice (SPt);
Utiliziiri permise cu condifii

- Toate utilizarile permise cu conditia amenajarii acceselor si a echipirii edilitare pana la recepfia lucrérilor;
- Orice constructie propusi cu conditia avizirii si aprobarii unui PUD pentru intreaga parcels;

Utilizari interzise

- Spatii de cazare;

C. Subzona dotiri sportive - ,,SPsy”
Nu sunt stabiliti indicatori urbanistici

Functiunea dominanti
- Spatii verzi;

Functiunile complementare admise

- Agrement;

- Circulatie pietonali;

- Echipare edilitard mai puin constructii edilitare;

Utiliziri permise

- Culturi pomicole si decorative in aer liber;

- Retele tehnico-edilitare;

- Accese auto si pietonale;

- Mobilier urban;

- luminat, imprejmuiri;

Utiliziri permise cu conditii

- Orice cultura pomicold cu respectarea distantelor de amplasare conform Codului Civil;
Utilizari interzise

- Orice alta constructie sau amenajare decit cele permise;

Aliniamentele fatd de axul drumurilor, regimul de aliniere faa de aliniamente si retragerile fatd de celelalte limite
ale loturilor vor fi conform PUG.

Pentru amenajarea drumului de acces la prospectul reglementat prin PUZ se propune circulatia terenurilor
conform plansei ,,Proprietatea asupra terenurilor” aferentd PUZ,
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Accesul la teren se asigurd din str.Poligonului §i din str.Cumpétu conform plansei de Reglementari Urbanistice gi
studiului de fundamentare a solutiei de circulatie.

Utilitatile sunt asigurate prin racordurile/ brangamentele existente la refelele de alimentare cu energie electrici,
gaze naturale si apd iar canalizarea prin racordarea la reteaua publica a localitatii existenta.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 16.02.2023 a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituiti conform Hotéirdrilor
Consiliului Judetean Prahova nr.131/31.08.2016, 47/29.04.2020, 67/13.04.2021, 204/ 29.09.2021

se acorda:

AVIZ FAVORABIL

PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=39592 mp), REGLEMENTARE
INDICATORI URBANISTICI ST AMENAJARE ACCESE (Sstud = 40860 mp)
oras Busteni, str.Piatra Arsa FN (lot 1/1 ), NC 27008 (tarla T14, parcela P 141),
NC 27110 (str. Cumpitu), NC 27109 (str.Poligonului);

Autorizarea construefiilor se va face dupi aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu conform RGU si care
va detalia prevederile PUG/PUZ — documentatii aprobate .

Elaboratorul si beneficiarul raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2), lit. g) din Legea nr.350/ 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism fundamenteazi din punct de vedere tehnic
decizia structurii de specialitate din cadrul autorititii locale, desemnati si emiti avizul pentru documentatiile de
amenajarea teritoriului si urbanism, urmind ca documentatia (vizatd spre neschimbare, anexi la prezentul aviz) si
faci obiectul unui proiect de hotirire de aprobare in cadrul Consiliului Local al UAT Busteni.

Prin hotirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform Legii nr.350/2001,
cu modificirile si completirile ulterioare.

Dupi aprobare, Primiria orasului Busteni are urmaitoarele obligatii:

Sa transmitd Hotidrirea Consiliului Local Busteni insotitd de documentatia PUZ, citre Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea actualizirii din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastru si carte funciari;

in termen de 15 zile dupi aprobarea PUZ-ului, si inainteaze in format electronic un exemplar Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenti de
cadastru si publicitate imobiliari si in geoportalul INSPIRE si un exemplar Ministerului Lucririlor Publice,
Dezvoltirii i Administratiei pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu
modificirile §i completirile ulterioare;

-  Si inainteze Consiliului Judetean Prahova — Arhitect Sef Hotirirea Consiliului Local Busteni;

S-a achitat taxa de 100 lei pentru emiterea punctului de vedere CTATU pentru fundamentare Aviz al Consiliului
Judetean Prahova nr. 005/16.02.2023 conform Ordinului de plati nr. 666514981/ 22.02.2023.

ARHITECT SEF,

PRESEDINTE,
alena Muscalu

Tulian | u?fi_trgsg <00

(/A Tuges: |
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Ministery ﬁi:zvol!érii. e
Lucr{irftqr Publice si Administratiei ;

Cabinet Miristes; Tol: «40 372 111 504

Bd, Liberidtit e, 14, ; Fax: +40 372 341 137
Laturs Mord, smctor § Wrw.fndeag, gov.os -

Bucurests, cod poyra) 050704

Céatre: Domnuj Munteany Atexandru lulian
Str. Silvo Pole vailo, nr, 22, oras Ruse, Bulgariy

Nr. 90745/, 42, 08 2022

Stimate domn,

Referitor la adresa dumneavoastrd Inregistrata (a Ministerul Dezvoltdril,
Administratiei M.D.LPA) cu nr. 90745/03.08,2022, prin care soii&il‘.ai,’i avizul
documentatia de urbanism #PUZ- ridicare restrictie de construjre (5-39592 mp) i
teren din zond amenajatd agrement, SPport, turism, odihng si spatif- verzl Tn zond
turistice, subzond dotdri spoctive, subzondg spatii verzi amenajate si cdi de com

mp)", amplasament situat in orasul Busteni, judetul Prahova. vi comunicm urmatoarele: -
M.D.L.P.A avizeaza categoriile de documen ' :

acestora”, a Legii nr. 350/2001 privind ] ] i
completdrite uiterioare {denumits in continuare Legea nr, 350/2001). Tn acest sens, vt coy ‘
documentatia inaintati de dumneavoastra ,PUZ- ridicare restrictle de construir : o)

schimbare destinatie teren din zong @menajatd agrement, sport, turism, odihnd st spatii versi in =
unitdti si complexe turistice, sub, d dotari sportive, subzong spatii verzi !
comunicatii (Sst= : : tiitar de

arii la prevederile legislatiei din domeniul amenajarij teritoriului si urbanism
corelarii propunerilor de reglementiiri urbanistice €u amplasamentul investitiei, vi am dis
Legii nr. 350/2001 si ale Normelor metodologice de aplicare a Legii nr, 350/2001 o
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a db.:‘wneht’_ax:ﬁldr'_l:_ie urbai apr
Ordinul MDRAP nr. 233/2016 (denumit in continuare Ordinul nr. 233120_16) referitoar
urbanistic zonal: . el Sl e S5
- Potrivit art. 32, alin. (7) al Legii nr. 350/2001: “Modificarea prin planuri urban tice zonal,
ale unej unitdfi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementdri aprobate pril

seneral, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. I aceastd situatie

utitizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi
mai mult de 20%, o singurd data.” YT o

~ Potrivit art. 47, alin. (2) al Legii nr. 350/2001: ROY
“Planut urbanistic zonal cuprinde reglementiiri asupra zonej referitoare la:

a) organizarea retelei stradale; _ ;
b) organizarea arhitectural- urbanisticd in functie de l'caracféﬁ’sticité"é'tmc'tﬁ:hff urbane;
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&) ool e utilizore o tmd?o};

- g} dexvoltarea Infrastrye g aﬁmam.' : ;

) statutul Jurtdic 5y clreutotia terenuritor; . SR

[} protejorea W:efor tstbﬁce ;;.mwwﬂ 'h.'-zmlow ¢ prot
= Potrivit art. 18 al Ordioulud ne. 233 /3016: i

<) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea ocestora, g
(3 Planul de actlune pentry implementareo fnvésmim‘aé-: oriuse Brir iR

s de ar imple in Hor propuse prin planut

conform avizului de oportunitate prevazut ia art. in. (3) din Lege, ¢

costuri ce vor fi suportate de Investitorii privati si categoriile de costur]

autoritdfii publice locale, precum si etapizarea realizdrii investiiitor,

- (4) Regulamentul local de urbanism detaliazd sub forme

 reglementarile P.1J. 7. S & S

b) analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul P, o
din punct de vedere al, functiunilor, fondului construit, circulatiil
regimului juridic, echipdrii tehnico-edilitare. Scara rec itd e
raport cu teritoriul studiat; P %

¢) propuneri de reglémehtdﬁ '.drbdni.sticé, : zc;'piﬂc{ )
face obiectul P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa ana ei situatiei existente;
d) propuneri privind circulatia jurfdfgﬁ a terenurilor si obiectivele de tﬂit&té;
e) propuneri de ilustrare urbanisticd a zonei studiate, {a easi see :
la scard redusd. DR e :

(6) Piesele desenate pot fi completate cy cartograme, scheme, grafice et
sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de sustinere a propunerilor d
iustra concluzii ale studiilor de fundamentare ce stau la baza propunerilor
dezvoltarea zonei studiate. : 7 e S =

(7) P.U.Z. si regulamentul local de-urba:iﬁsm-aférénjt acestuia odata
ale administratiei publice locale, o ozabile in justitie. Dupd aproba e, P,

urbanism aferent acestuia sunt utilizate la: S
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linistery] Dezvoltarﬁ’ ot
Lucrarilor Publice ; Administragiaj

a) eliberaren certificate] : ; : R
Or de urbanism i emi o 5 AT
2ona ce fgee obiectut p.yy Z: 7 tereq auturfzaghlqr de constry, o

5) f Undamentgreq solicitdrit J : : i
P THOr unar fondy d Vel ¥
Obiectiveior go utititate pupie, fonduri egropene 6t de la bugetyl e stat pe

¢) declansareq procedurilor lea : 5 EES
ity sale pentry realizarea de f & exp
de utilitate s INVestitil ce imptica exp(épﬂe

d) respingerea unor solicitdri de constryire neconforme cu prevederite P.LLZ. siate regufnm
tocal de urbanism aferent acestuia, aprobate: et

e) alte operatiuni afe compartimentetor de specialitate ale autoritdtitor admini ratiel public
focate.[.. " e
Totodatd, amintim prevederite art, 71 din QUG nr. 195/2005 privind protectia mediulut, ¢
$i completirile ulterioare, cu privire ta schimbarea de destinatie a terenurilor amenasar
$au prevazute ca atare in documentatiile de urbanism: ‘

nl1} Schimbarea destinatiei terenurilor amenafate ca spotii verzi si/sou p{é#&_z,__tq
documentatiile de urbanism, reducerea suprafetetor acestora ori strémutafeazlnr,
Indiferent de regimul juridic at acestora, e

{2) Actele administrative sau Jjuridice emise ori incheiate cu nerespectareq p

fovite de nulitate absolutd.” _ e
In incheiere, dorim sa subliniem faptul ci unul din obiectivele principale ale MDLP :
sprijinirea autoritatilor locale in elaborarea strategiilor, ;?!:anun_lor § putoyet’cgl::t; ac i
elaborare si implementare va asigura cresterea calitatii vietii locuitorilor g.dem re;

si regionala.
Cu stima,

MINISTRUL DEZVOLTARII, LUCRARILOR PUBLICE St A&Mlﬁlmﬂﬁl




BIA LIDIA ENE

iSTBA N -arh.LIDIA ENE

CONSTRUCT & CONSULTING

PARTENERUL IDEILOR TALE

MEMORIU JUSTIFICATIV

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea proiectului: INTOCMIRE PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
(8=39592mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA AMENAJATA AGREMENT, SPORT,
TURISM, ODIHNA SI SPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE TURISTICE, SUBZONA DOTARI
SPORTIVE, SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA CAI DE COMUNICATII(Sst=40860mp)

e Amplasament : oras Busteni , str.Cumpatu(NC27110), str.Poligonului (NC27109),
NC27008, T14, P141

e Beneficiar : MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN

e Proiectant general : ISTBAN CONSTRUCT&CONSULTING S.R.L.

e Proiectant de specialitate : BIA LIDIA ENE
o Nr. proiect / data elaborarii :  20/03/2022



1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie are ca obiect analiza posibilitatjlor de RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE (S=39592mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA AMENAJATA
AGREMENT, SPORT, TURISM, ODIHNA SI SPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE
TURISTICE, SUBZONA DOTARI SPORTIVE, SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA
CAI DE COMUNICATII(Sst40860mp) pentru amplasare terenuri sport , complex turistic, compus din
hotel, salon evenimente si case de vacanta, spatii de parcare aferente, locuri de joaca si spatii verzi
amenajate si amenajare accese

Terenul studiat in suprafata de 40860 mp — apartine partial :

Orasului Busteni-str.Cumpatu-NC27110 (1022mp)-domeniu public

Orasului Busteni-str.Poligonului-NC27109 (247mp)-domeniu public

MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN -NC27008- (39292mp) conform CVC autentificat cu
nr.1678/ 04.06.2020 la NP Grigore Cristian

CAPITOLUL 2 - INCADRAREA iN ZONA

2.1. Concluzii din documentatii deja elaborate
- PUG si RLU oras Busteni

e Conform PUG aprobat, amplasamentul este situat in fintravilan cu urmatoarea zonare|
functionala in cadrul UTR 14:
-zona paduri amenajate
--zona amenajata agrement, sport, turism, odihna si spatii verzi
-zona cai de comunicatii
-Intreg terenul beneficiarului are restrictie de construire pana la intocmire PUZ.
Imobilul se afla in afara zonelor protejate si de protectie de orice fel

2.2. Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUZ

CONFORM STUDIULUI geotehnic realizat terenul este bun de fundare incadrandu-se in
categoria geotehnica 1 risc geotehnic redus

Studiul de fundamentare a circulatiei a propus realizarea a 2 accese , unul din

str.Poligonului si unul din str.Cumpatu. Trecerea peste cursul de apa se va face prin incasetarea
acestuia.

Studiul peisagistic prezinta o mobilare orientativa si face recomandari cu privire la
speciile vegetative compatibile cu zona de amplasare

CAPITOLUL 3 - SITUATIA EXISTENTA

e Accesibilitatea la caile de comunicatii.
Imobilul are acces auto amenajat din str.Cumpatu —neasfaltata si neamenajat din str.Poligonului
deasemeni neasfaltat

e Suprafata ocupata, limite si vecinatati.
Terenul este liber de constructii

e Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic




In vecinatate sunt constructii ce deservesc locuirii si turismului cu regim maxim de inaltime P+2+M

e Analiza fondului construit existent
Constructiile existente in zona au regim de inaltime predominat P+1 si pe alocuri P+2+M

e Echiparea existenta

Amplasamentul beneficiaza de posibilitati de racordare la retelele existente in zona, prin
racordarea directa: energie electrica-LEA 0.4kV, LES 0.4kV si |[EA 110kV , apa-retele stradale cu
Dn80mm:-str.Poligonului si Dn63mm-str.Cumpatu , gaze naturale conducte OL 2" pe str.Cumpatu si LE
pe str.Poligonului si la canalizare Dn 315mm pe ambele strazi, aceasta din urma nefiind inca data in
functiune

CAPITOLUL 4 - REGLEMENTARI

e Obiective noi solicitate prin PUZ
Obiectul acestui Plan Urbanistic Zonal este :

RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=39592mp)

-SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA AMENAJATA AGREMENT, SPORT, TURISM,
ODIHNA SI SPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE TURISTICE, SUBZONA
DOTARI SPORTIVE, SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA CAI DE
COMUNICATII(Sst=40860mp)

Terenul va apartine unui nou UTR 14A cu urmatoarea zonare functionala:
-Zona unitati si complexe turistice —ISt-cu indicatori urbanistici maximali:
POT=35%

CUT=1.25

Rh max=P+2+M

H max=19m, H max cornisa=17m

-retrageri-pe limita celorlalte zone functionale din incinta

-Subzona dotari sportive-SPs cu indicatori urbanistici maximali:

POT=30%

CUT=0.4

Rh max=P+1

H max=12m

-retrageri de la aliniament-5m, retrageri laterale 5m, retragere posterioara 7m , conform plansei de
Reglementari Urbanistice. Edificabilul a fost retras de asa natura astfel incat sa asigure o retragere de
minim 15m fata de locuintele invecinate

-subzona spatii verzi amenajate-SPsv
-zona cai de comunicatii
Edificabilul se propune la limita zonei de spatii verzi amenajate -10m de la limita de proprietate

in zona nord, 12.5m in zona de est si la 5m in zona de sud
Regimul de aliniere va fi la 5m fata de str.Cumpatu si fata de giratia de intoarcere propusa
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e Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
Strada Cumpatu se propune amenajata la minim 9m intre aliniamente cu 6m parte carosabila si
2x1,5m trotuare pe primul tronson , in al 2-le putand fi realizate si parcari in lungul strazii de 2.5m

str.Poligonului se propune a se amenaja la 9.8m intre aliniamente cu 6m parte carosabila si
2x1.5m trotuare, spati verzi 2x0.4m .Capatul acestei strazi se va amenaja cu o platforma de
intoarcere pe terenul beneficiarului-tip giratie, cu raza inelului central de 6m

BILANT TERITORIAL EXISTENT| PROPUS

ZONA FUNCTIONALA | S(mp)| % | S(mp) %

'Zona amenajata agrement| 38667 | 94.6| — ---
sport, turism, odihna si

spatii verzi
'Zona institutii si servicii-IS | --- - | 24963 | 61.1
Zona dotari sportive-SPs | --- - | 8710 | 21.3

Zona spatii verzi amenajate-SPsv| 925 2.3 | 5021 | 12.3
Zona cai de comunicatii-Cecr| 1268 | 3.1 | 2166 | 5.3
TOTAL 40860 | 100 | 40860 | 100

e Asigurarea utilitatilor

alimentarea cu energie electrica: din reteaua consolidata situata pe str.Cumpatu se va realiza
racord cu LES 0.4kV si instalatie de utilizare.Consumul de energie va fi redus prin utilizarea de
sisteme fotovoltaice pe acoperisurile constructiilor

alimentarea cu apa — pentru garantia unui debit acceptabil pentru investitie se va realiza
racord atat in PEHD 63mm cat si in PEHD 80mm

canalizarea apelor menajere : racord la reteaua localitatii (Dn315mm)-

str.Cumpatu

alimentarea cu gaze naturale-extindere reatea PE de pe str.Poligonului

incalzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere : centrala termica combustibil gazos si
panouri solare



- canalizarea apelor pluviale-apele pluviale de pe platformele rutiere vor fi colectate, trecute prin
separator de hidrocarburi si stocate in bazin de retentie pentru udarea spatiilor verzi

- colectarea deseurilor se va face in pubele inchise, iar preluarea si transportarea lor se
efectueaza de catre serviciile de salubritate
e Circulatia terenurilor-Pentru modernizarea str.Poligonului prin realizarea unei platforme de

intoarcere se propune trecerea in domeniul public al localitatii a 898mp din proprietatea d-lui
Munteanu Alexandru si a 23mp din domeniul privat al orasului pentru realizarea razei de racord

Costuri

Costurile necesare realizarii complexului turistic si de agrement precum si cel aferent
asigurarii echiparii edilitare se va ridica la ~3 milioane euro si va fi suporttat in integralitate
de beneficiar sau din fonduri europene

Trafic

Traficul adus de viitoarea unitate turistica va fi de 10-20 masini/zi turisti in timpul
saptamanii si maxim 30 masini in weekend precum si de 5-10 masini
personal+aprovizionare/zi

CAPITOLUL 5 - CONCLUZII IMASURI IN CONTINUARE

e Avizarea PUZ in CTATU Busteni

e Finalizarea procedurii de Consultarea Populatiei

e Aprobarea PUZ prin Hotarare a Consiliului Local al orasului Busteni
e Demararea investitiilor dorite

Intocmit, m‘isﬁ?qﬁ\a\
arh. Lidia Ene SN
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Primaria oras Busteni Aprobat,
Nr. 033 din 25 ¢57202/ PRIMAR

Ec. Corbu Laurentius

Ca urmare a cererii adresate de Munteanu Alexandru lulian

cu domiciliul in Busteni ,str. Piatra Arsa ,nr. 18 , inregistrata cu nr. 608 durlata de
17.05.2021;

In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
nr. 4 din 25-05.202¢

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal pentru RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE (S=35592 mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA AMENAJATA AGREMENT ,SPORT,TURISM,ODIHNA SI SPATII
VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE TURISTICE ,SUBZONA
DOTARI SPORTIVE,SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA
CAI DE COMUNICATII (Sst =40860 mp) CU AMPLASAMENTUL IN oras
BUSTENI ,str. Cumpatu (NC 27110,str. Poligonului (NC 27109,NC 27008 ,T
14,P141
Date generale de identificare:

-Denumirea  lucrarii: Elaborarea Plan Urbanistic Zonal pentru RIDICARE
RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S=35592 mp) SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA AMENAJATA AGREMENT
SPORT,TURISM,ODIHNA SI SPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI
COMPLEXE TURISTICE ,SUBZONA DOTARI SPORTIVE,SUBZONA
SPATII VERZII AMENAJATE SI ZONA CAI DE COMUNICATII (Ssr
=40860 mp) CU AMPLASAMENTUL IN oras BUSTENI ,str. Cumpatu (NC
27110,str. Poligonului (NC 27109,NC 27008 ,T 14,P141

-Numele beneficiarului: Munteanu Alexandru Iulian
-Proiectant: S.C,,JISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING,,S.R.L-arh. Lidia
T.Ene

-Sediu :Campina ,str. Dealului ,nr. 38 A

Terenul studiat in suprafata totala de 40860 mp apartine partial :orasului Busteni -NC
27110(1022 mp) —domeniu public;str. Poligonului -NC 27109(247 mp)-domeniu
public;ne 270008 (39292 mp) conform contract de vanzare-cumparare autentificat cu
nr. 1678/04.06.2020 la Notarul Public,,Grigore Cristian .,



Conform PUG si RLU al localitatii ~documentatii aprobate ,terenul este situat in
intravilanul orasului, str. Cumpatu (NC 27110,str. Poligonului (NC 27109,NC
27008 ,T 14,P141 ,in UTR 4- zona mixte pentru turistice ,sportive ,agrement ,spatii
verzi amenajate.
Terenul este supus restrictiei de construire pana la intocmire Planului Urbanistic
Zonal.
Terenul are acces auto amenajat din str. Cumpatu —neasfaltata si neamenajat din str.
Poligonului deasemeni neasfaltata. .Constructiile existente in zona au regim de
inaltime predominant P+1 si pe alocuri P+2E+M.

Prin planul urbanistic zonal se propun urmatoarele zone functionale -

-zona unitati si complexe turistice —Ist cu urmatori indicatori maximali :POT
=35 % ;CUT 1.25 ;Rhmax =P+2E+M ,Hmax =19 m,H max cornisa =17 m

-subzona spatii verzi amenajate

-zona cai de comunicatii

Alimentarea cu energie electrica :extindere retea din PT

. Alimentare cu apa-racord in reteaua de pe str. Cumpatu
Canalizare apelor menajere :racord la reteaua localitatii —str. Cumpatu
Alimentare cu gaze naturale —extindere retea de pe str. Poligonului .

Anexa:
-Studiul de oportunitate elaborat de S.C,ISTBAN CONSTRUCT &
CONSULTING,,S.R.L-arh. Lidia T.Ene

SEF BIROU URBANISM
Ing. Crivat Roxana

° &



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA

DECIZIE
Nr. 19/1392 din 01.03.2022

Ca urmare a cererii adresate de MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN, cu sediul in Bulgaria,
str. Slivo Pole Ivailo, nr.22, inregistrata la A.P.M. Prahova cu nr. 1392/27.01.2022, privind
planul: “Elaborare PUZ- Ridicare restrictie de construire (S=39592 mp) si schimbare
destinatie teren din zona amenajata agrement sport, turism, odihna si spatii verzi in zona
unitati si complexe turistice subzona dotari sportive, subzone spatii verzi amenajate si
zona cai de comunicatie (Sstudiata=40860mp)”, propus a fi amplasat in oras Busteni, str.
Piatra Arsa F.NR.3, nr. cad. 27008, tarlaua 14, parcela 141, judetul Prahova, pentru derularea
procedurii de realizare a evaluéarii de mediu pentru planuri si programe, in baza:

e H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acestora, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatda cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu meodificarile si completarile ulterioare;

e H.G. nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru

planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului Prahova

e ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 15.02.2022;

e in conformitate cu prevederile anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea efectelor
semnificative potentiale asupra mediului din H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

e 1In lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,

Decide:

¢ Planul “Elaborare PUZ- Ridicare restrictie de construire (S=39592 mp) si schimbare
destinatie teren din zona amenajata agrement sport, turism, odihna si spatii verzi
in zona unitati si complexe turistice subzona dotari sportive, subzone spatii verzi
amenajate si zona cai de comunicatie (Sstudiata=40860mp)”, cu amplasament in oras

Busteni, str. Piatra Arsa F.NR.3, nr. cad. 27008, tarlaua 14, parcela 141, judetul

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA
Adresa: str. Gh.Gr.Cantacuzino nr.306 PLOIESTI, Cod 100466
Tel: 0244 544134; Fax: 0244 515811
E-mail: office@apmph.anpm.ro; http://apmph.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA

Prahova, nu necesita evaluare de mediu si nu necesiti evaluare adecvata si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.
Caracteristicile planurilor si programelor
e Scopul prezentului P.U.Z. - ridicare restrictie de construire (S=39592 mp) si schimbare
destinatie teren din zona amenajata agrement sport, turism, odihna si spatii verzi in zona
unitati si complexe turistice subzona dotari sportive, subzone spatii verzi amenajate si
zona cai de comunicatie (Sstudiata=40860mp) pentru amplasare terenuri sport , complex turistic,
compus din hotel, salon evenimente si case de vacanta, spatii de parcare aferente, locuri de joaca si spatii
verzi amenajate si amenajare accese
e Suprafata totala studiata este de 40860 mp;
e Categoria de folosinta a terenului este curti constructii.
e Reglementari urbanistice -se propune
Terenul va apartine unui nou UTR 14A cu urmatoarea zonare functionala:
-Zona unitati si complexe turistice —Ist-cu indicatori urbanistici maximali:
POT=35%
CUT=1.25
Rh max=P+2+M
H max=19m,
H max cornisa=17m
-Subzona dotari sportive-SPs cu indicatori urbanistici maximali:
POT=30%
CuUT=0.4
Rh max=P+1
H max=12m
-subzona spatii verzi amenajate-SPsv
-zona cai de comunicatii
Edificabilul se propune la limita zonei de spatii verzi amenajate -10m de la limita de proprietate
in zona Ist si la 5m in subzona de dotari sportive.
Regimul de aliniere va fi la 5m fata de str.Cumpatu si fata de giratia de intoarcere
Asigurarea utilitatilor
- alimentarea cu energie electrica: extindere retea din PT

- alimentarea cu apa — racord in reteaua de pe str.Cumpatu

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA
Adresa: str. Gh.Gr.Cantacuzino nr.306 PLOIESTI, Cod 100466
Tel: 0244 544134; Fax: 0244 515811
E-mail: office@apmph.anpm.ro; http://apmph.anpm.ro
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Piadurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA

- canalizarea apelor menajere : racord la reteaua localitatii —str.Cumpatu (aceasta nefiind inca

data in functiune)

- alimentarea cu gaze naturale-extindere retea de pe str.Poligonului

Imobilul are acces auto amenajat din str.Cumpatu -neasfaltata si neamenajata din

str.Poligonului deasemeni neasfaltata.

Motivele care au stat la baza luirii deciziei sunt urmatoarele:

in zona analizata prin plan nu au fost identificate riscuri pentru sanatatea umana;

zona studiata in cadrul planului mentionat nu face parte dintr-o arie naturald protejata
declarata conform legislatiei in vigoare;

din analiza planului conform criteriilor pentru determinarea efectelor semnificative
potentiale prevazute in Anexa I a H.G. nr. 1076/2004 s-a constatat ca planul nu ridica
probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezinta efecte probabile asupra

zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.

Obligatiile titularului:

respectarea legislatiei de mediu in vigoare in cadrul etapelor de proiectare, executie si
functionare a proiectelor propuse; se vor respecta prevederile legale a tuturor actelor
normative in vigoare ce stabilesc conditii de protectie a sdnatatii populatiei si a mediului
inconjurator;

aveti obligatia de a respecta prevederile impuse prin Avizul emis de DSP Prahova si
respectarea Avizului de Gospodarire a Apelor emis de SGA Prahova;

prezenta decizie se poate utiliza numai in vederea adoptarii planului de catre autoritatea
administratiei publice competente;

aveti obligatia de a pastra procentul de spatiu verde existent;

pentru obtinerea autorizatiei de construire pentru fiecare obiectiv in parte se va urma
procedura de reglementare conform Legii nr. 292/2018 privind evaluarea impactului

anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

Informarea si participarea publicului:

Anunturile privind depunerea solicitarii au fost afisate in data de 21.01.2022 si in data de

25.01.2022 in ziar si la sediul Primariei Busteni.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA
Adresa: str. Gh.Gr.Cantacuzino nr.306 PLOIESTI, Cod 100466
Tel: 0244 544134 Fax: 0244 515811
E-mail: office@apmph.anpm.ro; http://apmph.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI PRAHOVA

Anuntul privind decizia etapei de incadrare a fost afisat in ziar si la sediul Primariei Busteni
in data de 16.02.2022.
Pana la data luarii deciziei, nu au fost inregistrate opinii/observatii din partea publicului.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului

administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.
Director Executiv,

Florin DIACONU

Sef Serviciu A.A.A., : / Intocmit,
Gabriela Munteanu Daniela AGU
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA
PRAHOVA
PLOIESTI STR. TACHE IONESCU NR.13 NR. 62/ 14.02.2022

NOTIFICARE

Avand in vedere cererea de asistenta de specialitate nr. 83 /2022 adresata de MUNTEANU
ALEXANDRU IULIAN, cu domiciliul in localitatea RUSE, str. Silvo Pole Ivailo, nr.22, Bulgaria,
examinind documentatia prezentata , analizdnd si evaluand conformitatea proiectului : Intocmire
PUZ - Ridicare restrictie de construire (S=39592mp) si schimbare destinatie teren din "zona
amenajata agrement, sport, turism, odihna si spatii verzi" in "zona unitati si complexe turistice,
subzona dotari sportive, subzona spatii verzi amenajate si zona cai de comunicatie”
(Sst=40860mp) din localitatea BUSTENI, str. Piatra Arsa, nr.3, nr cad 27008, T14, parcela 141,
elaborat de arh. Lidia Ene, la normele de sanatate publica, in baza referatului de evaluare nr.
64/2022 efectuat de medic primar igiena dr. Gheorghe Alina , eliberam notificarea privind
respectarea legalitatii , cu urmatoarele recomandari si propuneri de modificare :

1. Vor fi respectate prevederile art. 7, art. 8 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS
994/2018.

2. Amplasarea cladirilor trebuie sd se faca in zone sigure, pe terenuri salubre care si asigure: protectia
populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecéri de teren, inundatii, avalanse;
reducerea degajarii sau infiltririi de substante toxice, inflamabile sau explozive, aparute ca urmare a
poludrii mediului; sistem de alimentare cu ap potabila in conformitate cu normele legale in vigoare;
sistem de canalizare pentru colectarea, indepartarea §i neutralizarea apelor reziduale menajere, a
apelor meteorice;sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere; sanatatea populatiei fatd de
poluarea antropica cu compusi chimici, radiatii si/sau contaminanti biologici.

3. La zonificarea functionald a localitatilor se va avea in vedere: separarea functiunilor, raportul

destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.

4. Zonele de protectie sanitari se vor asigura, conform prevederilor legale in vigoare, pe baza avizelor
corespunzitoare dotdrilor tehnico-edilitare ale zonelor de locuit.

5. Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdicfie de construire a
cladirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor elaborate de cétre institufii

. abilitate, pana la inlaturarea riscului.

6. La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie sa se tina cont de obiectivele existente in zona,
precum ferme, adaposturi pentru animale, depozite deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu
respectarea simultana atat a distantelor legale fata de limita proprietatilor si zonele de protectie
sanitara cat si a principiului celui mai vechi amplasament.

7. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona locuita.

8. Se vor asigura zonele de protectie sanitara intre teritoriile protejate (zone de locuit , etc.) si
intreprinderile agricole , agro-zootehnice si industriale sau o serie de unitati care pot polua factorii de
mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri sanitare (cimitir , statie de epurare , platforma de
gunoi , etc.) in conformitate cu prevederile O.M.S. nr. 119/ 2014, modificat si completat cu OMS
994/2018.

9. Vor fi respectate prevederile art. 3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018
referitoare la insorirea camerelor de locuit ale locuintelor .

10. Daca distanta dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte in faza PAC se va intocmi studiu de insorire din care sa reiasa daca sunt sau nu sunt
respectate prevederile art.3 din OMS 119/2014, modificat si completat cu OMS 994/2018 referitoare
la insorirea camerelor de locuit din locuintele respective .
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11.
12.

13.

14.

15,

16.

Spatiile de parcare vor fi amplasate la minim 5 m fata de ferestrele locuintelor vecine.

Alimentarea cu apa potabild curentd (rece si calda) se va face prin racordare la reteaua stradala sau
dintr-o sursa proprie avizata sau verificata sanitar. Racordurile si bransamentele vor respecta HGR
930/2005.

Apele reziduale fecaloid-menajere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a localitatii sau in fose
septice vidanjabile impermeabilizate , amplasate la distantele minime de 3 metri fata de conductele
retelei de distributie a apei potabile , 10 metri fata de locuintele locuintele vecine , 20-50 metri fata
de sursele locale de apa potabila (fantani , pompe de mana ).

Pentru colectarea reziduurile solide menajere se va amplasa si amenaja o platforma impermeabilizata
dotata cu posibilitati de spalare si evacuare a apelor reziduale rezultate in urma spalarii recipientilor,
in acelasi mod cu evacuarea apelor reziduale menajere in conformitate cu normele sanitare in
vigoare.

Emitentii de autorizatii de constructii vor respecta prevederile Regulamentului de urbanism,
functiunile dominante ale zonelor funtionale si UTR-urile respective cu permisiunile si restrictiile ce
rezulta din acestea.

Vor fi respectate zonele de protectie si zonele de protectie sanitara ale obiectivelor si utilitatilor din
zona amplasamentului studiat , care au instituite astfel de zone.

* Proiectantul va inainta cate o copie a notificarii constructorului si beneficiarului lucrariispre stiinta si conformare .
*%* Prezenta notificare devine nula de drept in cazul nerespectarii parametrilor tehnici si sanitari prevazuti fin proiect si a
conditiilor mentionate mai sus.

Red. COMP. AVIZE SI AUTORIZARI
Cons. Oana Maria RADU

Q ek
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Nr. 34145/23.02.2022
Catre:

DI. Munteanu Alexandru Iulian
Bulgaria, str. Slivo Pole Ivailo, nr. 22

Referitor la: Adresa nr. 21586/04.02.2022

Ca urmare a cererii dvs. nr. 21586/04.02.2022 prin care ne solicitati punctul de vedere
privind lucrarea: " Elaborare PUZ — Ridicare restrictie de construire (S=39592mp) si
schimbare destinatie teren din zona amenajata agrement sport, turism, odihna si spatii verzi
in zona unitati si complexe turistice subzona dotari sportive, subzona spatii verzi amenajate
si zona cai de comunicatie (Sstudiata=40860mp)" asupra terenului situat in orasul Busteni,
str. Piatra Arsa, nr. Cadastral 27008, tarlaua 14, parcela 141, judetul Prahova, va comunicam
urmatoarele:

- obtinerea acordurilor si avizelor prevazute de lege precum si a autorizatiei de construire
se face conform prevederilor Legii 10/1995 privind calitatea in constructii si Legii
50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor pentru fiecare constructie si instalatie
in parte.

- aceste prevederi se aplica constructiilor de orice categorie si instalatiilor aferente acestora
indiferent de forma de proprietate sau destinatie precum si a lucrarilor de modernizare,
transformare, consolidare si de reparatie a acestora.

- avizul de amplasament se elibereaza de catre S.D.E.E. Ploiesti la cererea solicitantilor la
care se anexeaza obligatoriu certificatul de urbanism si planul de amplasare a constructiei
in raport cu instalatiile energetice, planuri din care sa rezulte destinatia, alcatuirea
constructiva si functionala, intocmite la o scara convenabila de catre un proiectant autorizat
sau de o unitate de proiectare atestata (instalatiile subterane se traseaza de detinatori).

- la eliberarea avizelor se au in vedere conditiile de coexistenta intre instalatiile energetice
si constructiile sau instalatiile edilitare prevazute in prescriptiile energetice PE 101/93, PE
101A/93, NTE 003/04/00, PE 106/2003, NTE 007/08/00, 1 LI-Ip5—89, STAS
8591/1-91.

In zona studiata, SDEE Ploiesti detine LEA 0.4 + 110kV si LES 0.4 kV care au fost
trasate cu aproximatie pe plan.
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Conform Normei tehnice zona de protectie si de siguranta a liniilor electrice
aeriene LEA 110 kV coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei.
Dimensiunea (latimea) zonei de protectie si de siguranta a LEA 110 kV este de 37m.

Conform Normei tehnice (Ordinul ANRE nr. 239/2019) este absolut obligatoriu sa se
respecte distantele minime de siguranta de:

-1 m (distanta pe orizontala intre un stalp al LEA 0,4 kV si orice parte a cladirii, fara sa
constituie traversare; liniile cu conductoare izolate torsadate se pot monta pe fatadele
cladirilor cu categorie de pericol de incendiu medie sau mica (C, D, E) la distanta minima de
10 cm de peretele cladirii, in cazul fasciculului intins, respectiv 3 cm in cazul fasciculului
pozat).

- la apropiere de drum stalpii LEA 0,4 kV se dispun in afara zonei de protectie a drumului).
- 7 m la traversarea drumului (distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV
si partea carosabila a drumului, stalpii LEA 0,4 kV amplasandu-se in afara zonei de siguranta
a drumului).

- 5 m (distanta dintre cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant ale LEA 0,4 kV si
conducta de gaze subterana; distanta poate fi redusa in cazuri obligate pana la 2 m, cu
acordul beneficiarului conductei.

- 2 m (distanta intre cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant a oricarui stalp al LEA
0.4 kV si conducta de apa/canalizare).

- se interzice amenajarea de parcaje auto pe platforme in aer liber traversate de catre LEA
0,4 kv.

- apropierea fata de cladiri se realizeaza in functie de categoria de pericol la incendiu a
cladirii: fata de cladirile de categoriile A si B, distanta minima de apropiere intre axul LEA
0,4 kV si peretele cladirii va fi de 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din
zona de apropiere;

- 0,6 m la apropiere (distanta masurata in plan orizontal intre LES 0.4 kV si fundatia cladirii
cu conditia verificarii stabilitatii constructiei);

- 0,5 m la apropiere (distanta masurata in plan orizontal intre LES 0.4 kV si conducte de apa
si canalizare, la adancimi peste 1,5 m distanta minima fiind de 0,6 m);

- 0,25 m la intersectie (distanta masurata in plan vertical intre LES 0.4 kV si conducte de
apa si canalizare);

- 0,6 m la apropiere (distanta masurata in plan orizontal intre LES 0.4 kV si conducte de
gaze, in cazul protejarii cablului in tub distanta se mareste la 1,5 m pentru conducte de gaze
de presiune joasa sau medie);

- 0,25 m la intersectie (distanta masurata in plan vertical intre LES 0.4 kV si conducte de
gaze, de regula conducta de gaze se pozeaza deasupra);

- 1 m la apropiere (distanta masurata in plan orizontal intre LES 0.4 kV si axul arborilor);

- 0,5 la apropiere (distanta intre LES 0.4 kV si drum masurata in plan orizontal de la bordura
spre trotuar in localitati);
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- 1 m la traversare (distanta intre LES 0.4 kV si drum masurata in plan vertical in axul
drumului); in zona carosabila (acces auto) este obligatoriu sa se protejeze LES 0.4 kV din
punct de vedere mecanic in mod corespunzator;

- 4 m la apropiere de cladiri locuite (distanta intre conductorul extrem al liniei electrice
aeriene LEA 110 kV la deviatie maxima si cea mai apropiata parte a constructiei, fara sa
constituie traversare).

- in cazul apropierii LEA 110kV de cladiri cu pericol de explozie sau de incendiu se va respecta
distanta minima pe orizontala intre axul LEA fata de limita zonei in care exista mediu cu
pericol de explozie de 1,5 x inaltimea deasupra solului a celui mai inalt stalp din apropiere.
- 1 m la apropiere de drumuri (distanta pe orizontala intre conductorul extrem al LEA 110
kV la deviatie maxima si limita amprizei drumului).

- 7 m la traversarea drumurilor (distanta pe verticala intre conductorul inferior al LEA 110
kV si partea carosabila a drumului, stalpii LEA 110 kV se amplaseaza incepand de la limita
exterioara a zonei de protectie a drumului).

- se interzice amenajarea de parcaje auto pe platforme in aer liber traversate de catre LEA
110 kV.

- 4 m la traversare de conducta supraterana cu fluide neinflamabile (distanta pe verticala
intre conductorul inferior al LEA 110 kV si partea superioara a conductei, iar distanta minima
pe orizontala este egala cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3 m);

- 5 m la apropiere de conducta supraterana cu fluide inflamabile (distanta pe orizontala intre
conductorul extrem al LEA 110 kV la deviatie maxima si peretele conductei).

- se interzice traversarea de catre LEA 110 kV a conductelor supraterane de transport de
gaze;

- 15 m la apropiere de conducta supraterana cu fluide inflamabile (distanta pe orizontala
intre conductorul extrem al LEA 110 kV la deviatie maxima si peretele conductei; se poate
reduce distanta la 5 m cu aplicarea masurilor de siguranta si protectie conform NTE
003/04/00 ).

Prezentul acord de principiu este valabil pentru amplasamentul obiectivului conform
plansei nr. f.n. si certificatului de urbanism nr. 13din 05.01.2022 si nu tine loc de aviz de
amplasament. La solicitarea avizului de amplasament va rugam sa prezentati acest acord
de principiu.
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Directia Operationala

Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Valentin Vasilache

MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN

Str. Siretului, nr.4, loc. Ploiesti, jud.
Prahova;

Cod postal:
2305-317.291.921/07.02.2022

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 2305-317.291.921 din 03.02.2022, privind
eliberarea avizului de principiu pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - ridicare restrictie de
construire (S=39592 mp) si schimbare destinatie teren din zona amenajata agrement, sport, turism,
odihna si spatii verzi in zona unitati si complexe turistice, subzona de dotari sportive, subona spatii
verzi amenajate si zona cai de comunicatie (Sstudiatdi=40860 mp) - in loc. Busteni, str. Piatra Arsa,
nr.3, nc. 27008, T14, P141, jud. Prahova, in urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara
1:500 vizat de societatea noastra, suport topo si plan GIS, completat cu datele solicitate si va comunicam
urmatoarele:

Pe planul de situatie s-au trasat orientativ componentele sistemului de distributie gaze naturale afiate in
exploatarea societatii noastre.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/poza la o distanta de sigurantad minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia Tn vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinului 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de reglare, rasuflatori, casete protectie GN si cdmine vana precum si din
elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodicd aferente conductelor de otel (in
functie de situatia din teren).

in urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea Autorizatiei de Construire si reprezintd o informare asupra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin 178/2020 publicat in M.0.942/2020, cu modificarile
ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018,
publicat in M.O. 769/6.10.2018.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd in proximitatea conductelor de

Distrigaz Sud Retele S.R.L

Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833
Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei
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distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018 (distante minime
admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

4. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_constructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor
naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o distanta de
sigurantd minima admisé& pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie,_conform
Tabel 1 "Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/instalatiile de utilizare) subterane de
gaze naturale si diferite constructii sau instalati”. Distanta de siguranta, exprimata in metri, se
masoara in proiectie orizontala intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si
constructiile sau instalatiile subterane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in_zona
statiilor de reglare . reglare-masurare sau masurare, se vor respecta distantele minime admise, conform
Tabel 2 "Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, mésurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”.

5. In_zona de protectie se interzice executarea lucrarilor de orice naturé faréd aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

6. Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua

modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita

si avizul societatii noastre.

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.

Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/2003 al Ministerului Economiei si Comertului

numai pentru amplasamentul obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr.

3 din 05.01.2022 eliberat de Primaria Busteni.

o~

l
Lailla Ducousso El Hima

Sef Departament, 3 Valentin Vasilache
DIRECTIA OPERATIONALA Operator Cerere Informatii

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: plan de situatie sc. 1:500 si plan GIS,
Tabelul 1 si 2 din NTPEE;
Achitat factura nr. ATP 1904861352;

Distrigaz Sud Retele S.R.L
Bd. Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg Com.: J40/2728/2008 -
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei
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Str. Logofat Tautu nr.5, PLOIESTI, PRAHOVA
A RC: J29/2095/2004, CUl: RO 16826034

RO27 RNCB 0205 0235 5890 0001, BCR PLOIESTI
I"I’-Rl IDRO PRAHOV.

CAEN 3600
Licenta ANRSC clasa 2 nr. 3945/2019

Sucursala Busteni

In Scopul : ELABORARE PUZ RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (
$=39592 MP) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA AMENAJATA AGREMENT
SPORT, TURISM ODIHNA SI SPATII VERZI IN ZONA UNITATI S| COMPLEXE TURISTICE
SUBZONA DOTARI SPORTIVE, SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA CAl DE
COMUNICATIE ( Sstudiata = 40860 mp )

Beneficiar: MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN

Localitatea: BUSTENI, JUD. PRAHOVA, Str PIATRA ARSA F Nr 3 TARLAUA
14, PARCELA 141 ( Cad 27008)

I. DATE GENERALE
1. Baza legala
- Legea nr. 51 /2006 modificata si completata prin O.G nr. 13/2008; Legea nr. 241 /2006 ( modificata si completata
prin Legea 204 /2012 ); Regulamentul serviciului public de alimentare cu apa si de canalizare — conform ORDIN nr. 88/
2007 emis de A.N.R.S.C. (aprobat de C.A. al OR si A.D.L.); Legeanr. 10/1995; Legea nr. 50/1991 si ORD. 1430/
2005 ; H.G nr. 930/2005 ; Hotararea nr. 350/2001 ( modificata si completata prin Legea 229 / 2013 ); Standarde pe
alimentare cu apa si canalizare ape reziduale — indice de clasificare G. 54 ; STAS 8591-97; NP 133/2013: P 7/ 2000
2. Continutul documentatiei
& Cereretip ;
M Certificatul de urbanism (copie) 3/05.01.2022 ;
M Planuri de situatie scara 1 : 200
M Plan de incadrare in zona;
M Actul de proprietate asupra terenului / imobilului (copie) - CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE
1777/12.06.2020 - Notar Grigore Cristian
M Alte docum solicitate in situatii particulare : Carte provizorie de identitate ( copie )
3. Durata de emitere a avizului
Se calculeaza la 30 zile de la data depunerii documentatiei complete .

1. CONDITII SI RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR
(in functie de tipul constructiei ) .

2.1 AMPLASAMENT :

- Se vor respecta prevederile STAS 8591 - 97 in ceeea ce priveste amplasarea constructiilor propuse fata de conductele
de apa si canalizare existente ; in situatii speciale distantele prevazute pot fi majorate astfel incat sa se asigure conditiile
necesare executarii lucrarilor de interventii pentru reparatii sau reabilitari :

- Se pastreaza libera de constructii de orice fel zona de protectie sanitara cu regim sever stabilita conform H.G. 930/
2005 pentru conductele de distributie a apei (min. 3 m de o parte si de alta a conductei ) ;

- Daca nu se respecta / nu pot fi respectate prevederile STAS 8591 — 97 si H.G 930/ 2005 se vor prevedea lucrari de
deviere a tronsoanelor de conducta apartinand sistemului public de apa si canalizare inafara amplasamentului pe
domeniul public /protejare a conductelor, in baza unor documentatii tehnice specifice inaintate operatorului si pentru care
reprezentantii acestuia si-au dat avizul ;
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- Se va solicita asistenta tehnica din partea operatorului daca pe parcursul derularii lucrarilor (sapaturilor) se intalnesc
conducte de apa / canalizare sau pentru orice probleme care intervin privind sistemul de alimentare cu apa / canalizare
ape uzate.

Pentru situatii deosebite / de urgenta se solicita dispeceratul din cadrul sucursalei S.C Hidro Prahova S.A (tel.
0244312079 ) .

- Se vor lua masurile care se impun in vederea protejarii conductelor de apa / canalizare, constructiilor speciale amplasate
pe traseul retelelor publice pentru asigurarea continuitatii serviciilor / accesului personalului operatorului pentru executia
lucrarilor de verificare / intretinere si eventuale reparatii ;

- Lucrarile de sapatura, in zonele unde conductele de apa si / sau canalizare au fost trasate orientativ se vor executa
manual si sub asistenta tehnica a delegatilor operatorului pentru evitarea avarierii retelelor existente ;

- Este interzisa blocarea accesului reprezentantilor S.C Hidro Prahova S.A la componentele sistermelor de alimentare cu
apa si canalizare amplasate pe domeniul public sau privat (conducte apa / canalizare, camine de vane, hidranti, camine de
vizitare etc) prin depozitarea materialelor de constructie, pamantului rezultat din sapaturi , etc .

- Avarierea / distrugerea partiala sau totala a unor componente din retelele publice de apa si / sau canalizare pe parcursul
executiei lucrarilor proiectate va fi remediata de catre operator si pe cheltuiala beneficiarului / constructorului , acesta
nefiind exonerat de la plata eventualelor daune si / sau a contravalorii pagubelor produse operatorului sau tertilor .
Cantitatea de apa pierduta ca urmare a avarierii retelei va fi stabilita si facturata celor responsabili de producerea avariei ;

2.2 BRANSAMENT /RACORD :

- In vederea bransarii si/sau racordarii la retelele publice de alimentare cu apa si canalizare beneficiarul va depune la
sediul Sucursalei documentatia tehnica pentru asigurare utilitatilor conform solicitarii reprezentantilor OR in teritoriu ;

- Lucrarile in vederea alimentarii cu apa se vor executa de la nivel de organizare de santier cu contorizarea consumului —
in baza proiectului tehnic avizat de operator . Dimensionarea contorului se va face in functie de debitul de apa vehiculat
(debitul de calcul). Inainte de apometru se va monta un filtru Y (pentru retinerea impuritatilor), iar dupa contor o supapa
de sens/ clapeta de retinere (pentru eliminarea erorilor de inregistrare) .

- Avizele necesare executiei lucrarilor - de la furnizorii de utilitati (energie electrica, gaze , telefonie.etc) se vor obtine
prin grija beneficiarului sau de catre operator contracost - in limita posibilitatilor (personal disponibil) .

- Pentru executia racordurilor la celelalte utilitati (energie electrica, gaze, telefonie, etc) S.C Hidro Prahova S.A va emite
avize de amplasament in baza documentatiei inaintate de beneficiar conform solicitarii reprezentantilor OR in teritoriu

2.3 CARACTERISTICI TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT :

- Se respecta prevederile legale in vigoare la amplasarea constructiilor fata de retelele edilitare ; se vor lua masurile
necesare ( P 7 /2000 ) astfel incat in cazul in care reteaua de alimentare cu apa este avariata, eventualele pierderi sa nu
afecteze constructiile ;

- Respectarea adancimii de inghet caracteristica zonei la stabilirea amplasamentului / modului de pozare a conductelor de
apa si canalizare ;

- In punctele de intersectie a conductelor de apa cu cele de canalizare, conductele de apa se amplaseaza deasupra
canalelor la o distanta minimna de 0,4 m . Conducta de apa se introduce intr-un tub de protectie care va depasi canalul de
ape uzate de o parte si de alta a acestuia cu : 5m in teren impermeabil si 10 m in teren permeabil.

- Amplasarea obiectivelor /constructiilor propuse va avea in vedere asigurarea spatiilor pentru traseele utilitatilor
(constructii si instalatii ) ;

- Caracteristicile apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare oraseneasca vor respecta prevederile NTPA 002 /2002 .

- In zonele in care exista retea publica pentru preluarea si transportul apelor uzate si exista posibilitati tehnice pentru
racordarea obiectivului la canalizare nu se aproba executia de fose vidanjabile ;

- In conditiile in care in zona nu exista sistem public de canalizare si nici posibilitatea extinderii retelei pana la finalizarea
lucrarilor de construire propuse, pentru colectarea apelor uzate menajere se va prevedea fosa septica vidanjabila sau
instalatii de preepurare cu deversare in cursuri de apa ( daca situatia din teren o permite ) . Proiectarea / executia acestora
vor fi conforme normelor in vigoare iar amplasamentele acestora vor respecta distanta de min 10 m fata de cea mai
apropiata locuinta. In functie de tipul constructiei si solutia adoptata pentru indepartarea apelor uzate Beneficiarul va
obtine avizul Agentici de Protectia Mediului / AN Apele Romane R.A_ etc ... conform prevederilor legale in vigoare,
Beneficiarul va permite si asigura accesul autospecialei pentru vidanjarea periodica a fosei ;

- Se respecta Normativele in vigoare privind proiectarea si executia instalatiilor de alimentare cu apa si canalizare ape

uza’(%\.
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Alte conditii :

24 ALTE PRECIZARI :

- S.C Hidro Prahova S.A nu isi asuma nici o responsabilitate pentru eventuale pagube produse tertilor ca urmare a
avarierii conductelor apartinand sistemului public amplasate in apropierea obiectivului proiectat ;

- Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii perioada dupa care poate fi prelungit sau reactualizat la
solicitarea scrisa a beneficiarului, dupa caz ( daca au aparut sau nu modificari in cadrul documentatiilor care au stat la
baza emiterii acestuia );

- In cazul instrainarii obiectivului beneficiarul are obligativitatea predarii avizului noului proprietar . Avizul ramane
valabil daca amplasamentul se pastreaza acelasi conform planului de situatie aprobat initial .

-Se va asigura aducerea la cota strazii a caminelor de utilitati amplasate pe retelele din zona de executie a lucrarilor
modernizare(inclusiv a celor descoperite in momentul decopertarii imbracamintei carosabile existente).

-In situatia in care ca urmare a lucrarilor executate adancimea minima de inghet stabilita pentru conductele de apa prin
norme tehnice in vigoare(STAS 6054-77) nu se mai respecta BENEFICIARUL este obligat ca pe cheltuiala proprie sa
realizeze |ucrarile pe care le implica repozarea/reamplasarea conductei in discutie la adancimea corecta,astfe! incat sa se
asigure exploatarea retelei in conditii corespunzatoare.

-In cazul in care se executa lucrari de sapatura pentru coborarea cotei drumului, repozarea conductelor de distributie apa
bransamentelor sub cota de inghet, se va face pe cheltuiala beneficiarului.

- In cazul in care prevederile avizului nu se respecta , beneficiarului ii revine responsabilitatea pentru eventualele
consecinte ; operatorul putand sa refuze ulterior eliberarea avizului de bransare /racordare la retele de apa / canalizare

- Raspunderile si sanctiunile sunt cele prevazute de legislatia in vigoare si Regulamentul serviciului de alimentare cu apa
si canalizare, aprobat de ASOCIATIA DE DEZVOLTARE INTERCOMUNITARA — PARTENERIATUL PENTRU
MANAGEMENTUL APEI PRAHOVA.

I1l. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE
a) Termei : in baza aprobarii C.A al S.C HIDRO PRAHOVA S.A si autoritatilor administratiei publice locale
b) Valoarea taxei de avizare : avizamplasament constructie (locuinta , spatiu comercial , etc) ................ (cuT.V.A)
c) Modalitatea de achitare a taxei :
o Cu card bancar la casieria avizatorului ( sediu sau sucursala ) ;
o in cont : RO27 RNCB 0205 0235 5890 0001, BCR PLOIESTI.

IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR
Pe planul anexat au fost trasate orientativ retelele existente de apa.

COORDONATOR SUCURSALA, Intocmit

Ec.Achim Virgiliu Cristian Ec.Achim Virgiliu Cristian
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CONSTRUCT & CONSULTING

PARTENERUL IDEILOR TALE

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT UTR 14A

CAPITOLUL 1. - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

e 1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat in cadrul " PUZ — RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE (S=39592mp) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA AMENAJATA AGREMENT, SPORT, TURISM, ODIHNA SI
SPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE TURISTICE,
SUBZONA DOTARI SPORTIVE, SUBZONA SPATII VERZI
AMENAJATE SI ZONA CAI DE COMUNICATII(Sst=40860mp)

R.L.U. expliciteazd si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale

Planului Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor si
acordurilor organelor interesate, conform Legii nr. 50/1991 (cu completirile
ulterioare), Legii 453/2001 si Legii 350/2001 - Legea Urbanismului si a normelor de
aplicare.



1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai
in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor
modificari ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face
numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aprobd, de reguld, odati cu Planul
Urbanistic Zonal pe care il insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. std
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comuneli, ale cirui
prevederi sunt detaliate In conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate.
Acest Regulament local de urbanism, dupa aprobarea P.U.Z., va completa
P.U.G.-ul 51 R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile
si completarile ulterioare

- HGR 525/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 -
2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea
teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Roménia (MO 577/13.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la eleborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de
Urbanism aferent cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor si amenajarilor pe orice categorie de terenuri din zona
studiata: SUBZONA UNITATI S1 COMPLEXE TURISTICE, SUBZONA
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DOTARI SPORTIVE , SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE si zona
cal de comunicatii rutiere.

1.3.2. Se propune urmatoarea zonificare functionala in cadrul UTR 14A:
- ISt-ZONA INSTITUTII SI SERVICII-Subzona unitati si complexe
turistice

-Sps-ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI AGREMENT,
SUBZONA DOTARI SPORTIVE

-SPsv- ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI AGREMENT,
SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE

- CCr -CAI DE COMUNICATII

1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliazi conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor la nivelul fiecirei subunititi
functionale din cadrul unitatii teritoriale de referintd pe care o formeaza.

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General
de Urbanism (aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele
articole care intereseaza problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizand modul de
aplicare prin:

e Evidentierea utilizarilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

e Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care sta la baza aplicarii fiecirei
categorii de reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice

teritoriului studiat incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfasura pe acest teren — complex
turistic

2.1.2. Zona studiata se afla in afara oricaror zone protejate sau de protectie

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U.
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e Toate lucrarile propuse se vor realiza in baza unui studiu geotehnic
aprofundat verificat Af.

2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri
tehnologice , conform avizului de Mediu, investitia nu genereaza riscuri

CAPITOLUL 3. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Din punct de vedere al zonificarii functionale, zona studiati se incadreaza in:

- ISt-ZONA INSTITUTII SI SERVICII-Subzona unitati si complexe
turistice
-Sps-ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI AGREMENT,
SUBZONA DOTARI SPORTIVE
-SPsv- ZONA SPATII VERZI AMENAJATE, SPORT SI AGREMENT,
SUBZONA SPATII VERZI AMENAJATE
- CCr -CAI DE COMUNICATII

U.T.R. 14A

CAPITOLUL 4. - PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR FUNCTIONALE COMPONENTE

4.1. ISt - ZONA INSTITUTII SI SERVICII-Subzona unitati si
complexe turistice
a) Generalitati
a.l. Functiunea dominanta
- Unitati si complexe turistice
a.2. Functiunile complementare admise
- alimentatie publica
-dotari pentru agrement si sport
-Circulatie rutiera, spatii parcare
- Spatii verzi amenajate, echipare edilitara
b) Utilizarea functional a terenurilor din cadrul zonei
b.1. Utilizari permise
-unitati si complexe turistice cu facilitati de alimentatie publica,
agrement si sport
- sunt permise amenajari ale terenului, de spatii plantate cu rol de
protectie fatd de vecinatati si fata de ciile principale de comunicatie.




-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati, mobilier
urban

b.2. Utilizari permise cu conditii
- spatii comerciale doar pentru clientii unitatii
- Orice functiune de la bl cu conditia amenajarii spatiilor de parcare
doar in incinta
- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, aviziere, doar
pentru promovarea societatii si a activitatii ei
b.3. Utilizari interzise
- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase,
platforme de depozitarea deseurilor, altele decat cele aferente hotelului
-nu sunt permise panouri publicitare pentru alte societati comerciale
¢) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

¢.1.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomandi orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor

- pentru spatiile administrative se prefera o orientare care sa asigure insorire in
spatiile de birouri.

-Piscinele descoperite si acoperite vor fi orientate cu axa longitudinali pe directia
nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est

-Silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

c.1.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

- Aliniamentul va fi conform plansei de Reglementari Urbanistice, la limita
giratiei propuse la str.Poligonului si pe limita de propriaetate la minim 4m din ax la
str.Cumpatu
c.1.2.1 Amplasarea fata de aliniament

Retragerea fata de aliniamentul la str.Poligonuli si str.Cumpatu va fi de minim
Sm

c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

- Retragerile fata de limitele lateriale si posterioara ale parcelei vor
respecta plansa de Reglementari Urbanistice, pe limita zonei functionale

-distanta intre constructii situate pe acelasi lot minim % din inaltimea celei
mal mari dar nu mai putin de 3,5m.



¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile

- Se vor asigura obligatoriu 2 accese atat din str.Cumpatu cat si din
str.Poligonului

c.2.2. Accese pietonale -
- accesul pietonal se va asigura din trotuarul domeniului prublic.Latimea
minima a zonei pietonale va fi de 1m

¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente cf.
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011,
pe cheltuiala beneficiarului.

c.3.2. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
-Este obligatorie refacerea bransamentelor la apa din domeniul public
inaintea demararii investitiei
-Proprietarul este obligat sa se branseze la reteaua de canalizare a
localitatii, fara asigurarea de sisteme alternative individuale

¢.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.
aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea
publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea lor se va face cu respectarea prevederilor legii calititii in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

c¢.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTIILOR

c.4.1. Parcelarea

- Orice eventuala dezmembrare a lotului studiat se poate face daor cu
asigurarea unel suprafete minime a lotului de 1000mp , lotul rezultat trebuind sa aiba
minim 20m deschidere la un drum de servitute care sa permita ambele relatii
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c.4.2. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

-regimul de 1nalfime maxim admis este P+2+M (Hmax=19m)

Hmax cornisa=17m. Avand in vedere ca terenul este situat in panta
constructia poate avea suplimenta demisol, subsol cu conditia pastrarii inaltimilor
reglementate de la cota 0 a constructiei si incadrarii in indicatorii urbanistici
reglementati

c.4.3. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat
cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
-Aspectul exterior al cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura acesteia.
- In vederea asigurarii specificului arhitectural zonal atat ca volumetrie cat si ca
finisaje exterioare noile constructii vor avea in general urmatoarele caracteristici :
- acoperisul se va face obligatoriu cu sarpanta
-invelitoarea va fi din tigla metalica sau invelitori bituminoase tip tigla de culori maro,
grena, gri, verde inchis
- -soclurile vor fi placate cu piatra sau vor fi tencuite cu similipiatra, exceptie facand
constructiile din lemn aparent
-constructiile vor avea terase (acoperite, descoperite)
-se vor folosi elemente decorative precum :placaje lemn, balustrade lemn, obloane,
jardiniere
-raportul plin-gol va fi caracteristic zonei;forma golurilor va fi dreptunghiulara
-sunt interzise constructile cu isopanel, placarea fatadelor cu gresie, culorile
stridente ca finisaj exterior;se interzice folosirea tablei ca imprejmuire (tambre
metalice)
- tamplarie : lemn stratificat sau PVC —culoare nuante lemn sau alb cu
geam simplu, clar sau fumuriu,
- paleta coloristica admisa : pastel sau alb , maro(fatade)

¢.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi P.O.T. maxim =35% si
C.U.T.max = 1,25.

¢.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII  VERZI SI
IMPREJMUIRI

c.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare



- Se vor asigura spatii de parcare pentru toate spatiile de cazare puse la dispozitia
turistilor.

Numarul locurilor totale de parcare trebuie sa fie egal cu numarul spatiilor de cazare
- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii

c.5.2. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei
respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, care precizeaza cd, in cazul
constructiilor din sfera turismului, acest procent va fi de minim 25%.

¢.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisd autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

- imprejmuiri transparente dublate de gard viu sau opace la
drumurile publice cu Hmax=2.4m;

- Imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru
separarea proprietdtilor , cu inal{imea de maxim 2,4 m .

4.2.-Ccr- CAI DE COMUNICATII RUTIERA

a) Generalitati
a.l. Functiunea dominanta
- Cai de comunicatii rutiere
a.2. Functiunile complementare admise
- spatii verzi
- echipare tehnico-edilitara
- indicatoare rutiere
-panouri publicitare

b) Utilizarea functional3 a terenurilor din cadrul zonei
b.1.Utilizari permise
- cai de comunicatii rutiere, pietonale , echipamente si dotari tehnico-
edilitare , regularizare curs apa
b.2.-Utilizari permise cu conditii
- panouri publicitare cu conditia respectarii regulilor de amplasare

b.3. —Utilizari interzise
- orice alt tip de activita{i cu exceptia celor de la pct. bl, b2

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile



Se vor respecta prospectele propuse in PUZ:

- str.Poligonului, se va amenaja cu urmatorul profil

transversal :

° 6,00 m parte carosabila

° 2 x 1 m trotuare

. 2x0.4m spatii verzi

Ampriza necesara fiind de 9.8 m

o Platforma de intoarcere tip giratie la capat cu raza minima de
6m

- Str.Cumpatu se va amenaja cu urmatorul profil transversal :

° 6,00 m parte carosabila
° 2x1,50 m trotuare
° In zonele unde distanta intre aliniamente este mai generoase

se vor amenaja locuri de parcare cu latime de 2.5m exclusiv
pentru ceilalti riverani

¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente -
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Racordurile propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe
cheltuiala beneficiarului.

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.
aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea
publica a statului, dacd legea nu dispune altfel.
Lucriarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

c.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare.
- imprejmuiri transparente dublate de gard viu sau opace la
drumurile publice cu Hmax=2.4m

4.3. —SP-ZONA SPATIILOR VERZI AMENAJATE, SPORT SI
AGREMENT
SPs-subzona dotari sportive

a) Generalitati




a.l. Functiunea dominanti
- AGREMENT, SPATII VERZI SI SPORT

a.2. Functiunile complementare admise
- Lucrari tehnico edilitare
- -accese, circulatii carosabile si pietonale
b) Utilizarea functionald a terenurilor din cadrul zonei

b1.-UTILIZARI ADMISE
-sala de sport indoor, terenuri de sport in aer liber
-gelaterii , terase, centre inchirieri echipamente, vestiare

- constructii din sfera agrementului, foisor, gratar, loc de joaca copii, amenajari peisagere,
iluminat

- perdele de protectie, accese carosabile si pietonale catre zona ISt, spatii parcare,

b.2.UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

- toate utilizarile permise cu conditia amenajarii acceselor si a achiparii edilitare pana la
receptia lucrarilor

b.3. ~UTILIZARI INTERZISE
- Spatii de cazare

¢) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

¢.1.REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale
-- Se vor lua masuri de protectie impotriva insoririi excesive-platatii de arbori si arbusti
cat mai compacte, perimetral pentru evitarea efectului de discontinuitate luminoasa
c.1.2..-AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

-Aliniamentul la str.Poligonului va fi pe limita giratiei propuse iar la str.Cumpatu la
minim 4m confrom profil 2-2 )
c.1.3..-AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

-Cladirile se vor retrage de la aliniamentul la drumuri minim 5m
c.1.4..-AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

-retragerea fata de imia de proprietate din nord va fi de minim 5m, iar fata de limita de
proprietate din vest de minim 7, asftfel asigurandu-se o retragere de minim 15 m fata
de locuinte,

-terenurile de sport in aer liber vor respecta deasemeni retragerea fata de limita de
vest de 7m.
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu h/2 din inaltimea
cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3 m ; Pentru terenurile de sport in aer liber
nu este necesara respectarea retragerilor intre ale
-plantatia de aliniament se va realiza cu respectarea prevederilor Codului Civil

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
c.2.1. Accese carosabile
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-Este interzis accesul auto in incinte. Se pot amenaja locuri de parcare cu acces din
drumul de incinta

- Este permisa amenajarea accesului catre zana 1St

c.2.2.ACCESE PIETONALE

-Zona va beneficia de alei pietonale cu latime de minim 1,0m ce vor lega obiectivele
parcului de trama pietonala propusa in zona drumurilor

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permité circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare

-se va asigura acces pietonal catre zona ISt

¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c¢.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf. Articolul 27

din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.
Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacid existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si
de energie electrica
c.3..2..-REALIZAREA DE RETELE EDILITARE
Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale si administratorii acestora.
¢.3.3...-PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR EDILITARE
- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea publica a statului,
daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intré in

proprietatea publica.
C.4.REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENULUI S| ALE
CONSTRUCTIILOR

c.4.1.-PARCELAREA
-Nu este permisa divizarea lotului aferent zonei SPs

c.4.2.INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR

- Regim de inalfime va fi P+1 ;Hmax coama-12m, Hmax cornisa-10m

c.4.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- In vederea asigurarii specificului arhitectural zonal atat ca volumetrie cat si ca
finisaje exterioare noile constructii vor avea in general urmatoarele caracteristici -
- acoperisul se va face obligatoriu cu sarpanta
-invelitoarea va fi din tigla metalica sau invelitori bituminoase tip tigla de culori maro,
grena, gri, verde inchis
- -soclurile vor fi placate cu piatra sau vor fi tencuite cu similipiatra, exceptie facand
constructiile din lemn aparent
-constructiile vor avea terase (acoperite, descoperite)
-se vor folosi elemente decorative precum :placaje lemn, balustrade lemn, obloane,
jardiniere
-raportul plin-gol va fi caracteristic zonei;forma golurilor va fi dreptunghiulara
-sunt interzise constructile cu isopanel, placarea fatadelor cu gresie, culorile
stridente ca finisaj exterior;se interzice folosirea tablei ca imprejmuire (tambre
metalice)
c.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi

POT max-30%
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CUT max-0.4

-Toate amenajarile vor ocupa maxim 50% conform RGU

C5-REGULI CU PRIVIRELA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
C5.1..-SPATII DE PARCARE

-Accesul auto in incinta este interzis. Se vor amenaja obligatoriu locuri de
parcare cu respectarea prevederilor HGR 525/1996, dar nu mai putin de 15 locuri de
parcare din drumul de incinta,

c.5.2SPATII VERZI S| PLANTATE

- -minim 30% din suprafata parcelei va fi amenajata cu spatii verzi

¢.5.3..-IMPREJMUIRI

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- imprejmuiri transparente dublate de gard viu sau opace la
drumurile publice cu Hmax=2.4m;
- imprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru
separarea proprietatilor , cu Inal{imea de maxim 2,4 m .

4.3. —SP-ZONA SPATIILOR VERZI AMENAJATE, SPORT SI
AGREMENT

SPsv-Subzona-Spatii verzi amenajate

a) Generalitati

a.l. Functiunea dominanta

- Spatii verzi

a.2. Functiunile complementare admise

- agrement

- Circulatie pietonala

- echipare edilitara mai putin constructii edilitare

b) Utilizarea functionala a terenurilor din cadrul zonei
b.1. Utilizari permise

- culturi pomicole si decorative in aer liber

-retele tehnico-edilitare

-accese auto si pietonale

-constructii de recreere (banci)

-iluminat

b.2. Utilizari permise cu conditii

- orice cultura pomicola cu respectarea distantelor de amplasare conform Codului
Civil

b.3. Utilizari interzise :

Orice alta constructie sa amenajare decat cele permise
c¢) Conditiile de amplasare i conformare a constructiilor
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c..REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
c.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale

c.1.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

-Aliniamentul se va realize la minim 4m din axul str.Cumpatu

c.1.2.1 Amplasarea fata de aliniament

Retragerea fata de aliniamentul la drumul nou creat va fi de minim 5m pentru orice
amplasare

c.1.3. Amplasarea 1n interiorul parcelei

- Nu este cazul

c.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
c.2.1. Accese carosabile

- Se va permite circulatia carosabila spr ecelelelate zone functionale

c.2.2. Accese pietonale —

- Se vor amenaja alei sau poteci cu latime de minim 1m

c¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitari existente cf. Articolul 27
din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

- Racordurile propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe cheltuiala
beneficiarului.

c.3.2. Realizarea de retele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Reteaua de alimentare cu energie electrica este proprietatea publica , daci legea nu
dispune altfel si indiferent de modul de finantare, intrd in proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea lor se
va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

c.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTIILOR

c.4.1. Parcelarea

- Nu este permisa divizarea zonei functionale

c.4.2. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996
cu modificarile si completarile ulterioare.

c.4.3. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Nu e cazul. Mobilierul urban se va armoniza cu fondul construit propus si cu
relieful zonei

c.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi —

c.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI
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¢.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile
si completarile ulterioare
Nu se vor asigura parcaje pe aceasta zona
¢.5.2. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
Suprafata spatiilor verzi i plantate se calculeaza in majoritatea cazurilor procentual
in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei respective, conform
prevederilor Anexei nr. 6; acest procent va fi de minim 90% din suprafata aferenta
zonet functionale, Se va realize obligatoriu o perdea vegetala de protectie fata de
zona de locuinte cu arbori de inaltime medie si inalta amplasati cu respectarea
Codului Civil si la minim 5m fata de aliniamentul drumului
¢.5.3. imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisé autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:
- imprejmuiri transparente dublate de gard viu sau opace la
drumurile publice cu Hmax=2.4m;
- Tmprejmuiri opace sau transparente dublate de gard viu, pentru
separarea proprietatilor , cu inaltimea de maxim 2,4 m.

Proiectat,
arh. Lidia Ene
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€ bOMPREST":

Str. Vlad Tepes nr. 13, Bragov
Tel 0268-470828; 0268-414974
Fax: 0268-472146

E-Mail. comprest@comprest.ro
Web.  www.comprest.ro

CONTRACT

Partile contractante

Societatea COMPREST S.A. cu sediul in localitatea Brasov, str. Vlad Tepes nr. 13, judetul Bragov, inmatriculata Oficiul
Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Bragov sub nr. J08/911/1994, cod unic de inregistrare RO 1095130, cont nr.
RO23BTRLRONCRT0295103701, deschis la Banca Transilvania Brasov, titulard a Licentei nr. 4645 din 26.06.2019, emisa
de Autoritatea Nationald de Reglementare pentru Servicile Comunitare de Utilitati Publice, reprezentatd de Alexandru
Tanase , director general, denumita in continuare operator,

si
Societatea cu sediul in
str. ,or_ bl sc ap_ Jud , inmatriculata la ORC de pe Ianga
Tribunalul . sub nr. , Cod Unic de Inregistrare
cont  nr. deschis la
tel. reprezentata prin
avand functia de _denumita in

continuare utilizator

Si
N
nqlDo nu! M “ t %\U ,Ar[,.L XHHA/BU ‘lelcéfi\icﬂllt{ln localitatea pgu \L H )
str t _ap telefon
CNP OTET ¢ A W enumnfdenurmta in contmuare utlllzator.
Capitolull.  Obiectul contractului
Articolul 1. Obiectul prezentului contract il constituie:

(1.1) colectarea, transportul si depozitarea deseurilor rezultate din constructii, la solicitare.

Capitolulll.  Drepturile si obligatiile operatorului:

Articolul 2. Operatorul are urmatoarele drepturi:

(2.1) saincaseze in avans contravaloarea serviciilor prestate;

(2.2) sa asigure echilibrul contractual pe durata contractului de prestari de servicii

(2.3) sainitieze modificarea si semnarea contractului ori de cate ori apar elemente noi in baza normelor legale, prin acte
aditionale;

Articolul 3. Operatorul are urmatoarele obligatji:

(31) sa asigure prestarea activitdti de colectare a degeurilor conform prevederilor contractuale gi cu respectarea
regulamentului serviciului de salubrizare, prescriptiilor normelor si normativelor tehnice in vigoare;

(3.2) sa respecte prevederile reglementérilor emise de autoritéile de reglementare gi autoritatile administratiei publice
locale;

(3.3) sa respecte indicatorii de performantd stabiliti si precizati in regulamentul serviciului de salubrizare, sa
imbunatateasca in mod continuu calitatea serviciilor prestate;

Articolul 4.

(4.1) sa inregistreze toate reclamatile si sesizarile utilizatorului si sa ia masurile care se impun in vederea rezolvarii
acestora, in termen de maximum 30 de zile;

(4.2) sacolecteze deseurile folosind autovehicule special echipate pentru transportul deseurilor municipale gi asimilabile;

(4.3) saridice degeurile la solicitare;

(4.4) si gestioneze eficient degeurile, pe baza principilor generale, a grupelor de degeuri prevazute de lege, in conditii de
protectie a mediului gi a sanataii populatiei;

(4.5) sa asigure recipiente de colectare.



g ¥ Capitolul lll.  Drepturile gi obligatiile utilizatorului

Articolul 5. Utilizatorul are urmatoarele drepturi:

{(5.1) accesibilitate egala si nediscriminatorie la serviciul public;

(5.2) sa beneficieze de serviciul de colectare a degeurilor in ritmul i la nivelurile stabilite in oferta primita si acceptata de
acesta;

(5.3) sa conteste facturile atunci cand constata incalcarea prevederilor contractuale;

(54) sarenunte, in conditiile legii, la serviciile contractate;

(5.5) sa-ifie respectate drepturile legale cu privire la prelucrarea datelor cu caracter personal.

Articolul 6. Utilizatorul are urmatoarele obligatji;

(6.1) sé&achite, laincheierea contractului, contravaloarea unei cantitati minime de 7 to;

(6.2) sa solicite suplimentarea cantitatilor convenite initjal, daca este cazul, in conditjile prezentului contract.
(6.3) s&nuimpiedice in nici un fel accesul utilajelor de colectare a degeurilor la punctele de colectare;
(6.4) sacomunice in scris operatorului, in termen de 10 zile lucratoare, orice modificare a elementelor care au stat la baza

intocmirii contractului gi sa incheie acte aditionale in legatura cu acestea.

(6.5) sanu modifice amplasarea recipientelor destinate precolectarii deseurilor;

(6.6) sé& suporte costurile de remediere sau inlocuire a recipientelor de precolectare, in cazul deteriorarii acestora din vina
dovedita a utilizatorului;

(6.7) sa accepte intreruperea temporara a prestarii serviciului in vederea /ca urmare a execufiei unor lucrari prevazute prin
programele de reabilitare, extindere si modernizare a infrastructurii tehnico-edilitare;

(6.8) s&mentina in stare de curatenie spatjile in care se face precolectarea degeurilor;

(69) sa execute operatia de precolectare in condifii de maximé siguranta din punctul de vedere al sanatatii oamenilor si al
protectiei mediului, astfel incat sa nu produca poluare fonica, miros neplacut §i raspandirea de degeuri:

(6.10) sa nu introduca in recipientele de precolectare degeuri din categoria celor cu regim special (periculoase, toxice,
explozive), animaliere, din toaletarea pomilor sau curatarea i intretinerea spatjilor verzi ori provenite din ingrijiri
medicale care fac obiectul unor tratamente speciale autorizate de directjile sanitare veterinare sau de autoritéfile de
mediu;

(6.11) s& asigure accesul de la caile publice pana la punctul de colectare al autovehiculelor destinate acestui scop,
inlaturand gheata, zapada si poleiul. Sa faciliteze accesul operatorului la recipientele de precolectare prin pozitionarea
acestora in fata imobilului.

(6.12) sa prezinte un acord pentru ocuparea domeniului public eliberat de Priméaria Orasului Sinaia, in vederea amplasérii
recipientelor destinate colectarii degeurilor inerte (moloz, material rezultat din demolari, construciii).

Capitolul IV.  Colectarea deseurilor, masurarea prestatiei activitatii de colectare a degeurilor din constructii
Articolul 7. Colectarea degeurilor se va face dupa cum urmeazé

Perioada Zilele in care se va face colectarea Observatii '
1 aprilie - 1 octombrie  La solicitare Telefon 0344 880107
1 octombrie - 1 aprilie  La solicitare Mobil 0737 963888

Email: sinaia@comprest.ro

Capitolul V.  Tarife, facturare si modalitati de plata

(7.1) Stabilirea, ajustarea ori modificarea tarifelor se va face potrivit prevederilor legale.
(7.2) Modificarea tarifelor va fi adusa la cunogtinta utilizatorilor cu minimum 15 zile inaintea inceperii perioadei de facturare.
(7.3) Tariful pentru colectarea rezultata din constructii 337.48 lei / to

(5 Lonmain SUSTER, 19100, ARSh Tt Tl oGS 2. (11 CLI 0]
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(76) Factura emisa de operator va cuprinde elementele de identificare ale fiecarui utilizator, tariful aplicat.

Articolul 8. Utilizatorul va efectua plata integrala a serviciilor prestate sau ce urmeaza a fi prestate, in numerar la casieria
operatorului, la data semnarii contractului.

Restituirea sumei achitate se va efectua la solicitarea in scris a utilizatorului si doar in situatia in care autorizatia de
construire / desfiintare nu a fost obtinuta.

Pag. 2
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- Capitolul VI. Durata contractului -
Articolul 9. Contractul se incheie pe perioada de valabilitate a autorizatiei de construire / desfiintare. Uilizatorul se abligé
s pun la dispozitia operatorului o copie a autorizatiel de construire / desfiintare in termen de 3 Zile de la emiterea acesteia.

Capitolul VIl. Réspunderea confractuala

Articolul 10. Pentru neexecutarea in tot sau in parte a obligatiilor contractuale prevazute in prezentul conlract, partile
raspund conform prevederilor Codului civil si ale celorlalie acte normative in vigoare.

Articolul 11.  Dac3, din motive obiective, operatorul este in imposibilitatea de a efectua serviciul conform termenului
stabilit in confract, acesta este obligat s3 anunte utilizatorul si s3 stabileasca de comun acord un alt termen.

Capitolul Vill. Forta majora

Articolul 12.  Niciuna dintre partile contractante nu réspunde de neexecutarea la termen sau de executarea in mod
necorespunzator, total ori partial, a oricarei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, daca acest fapt a fost cauzat
de forta majora. ‘

Articolul 13. Partea care invoca forta majord este obligatd s3 notifice in termen de 5 zile celeilalie pari producerea
evenimentului si sé ia toate masurile in vederea limitérii consecintelor acestuia.

Articolul 14. Daci in termen de 30 de zile de la producere, evenimentul de fortd majora nu inceteaza, pértile au dreptul
s3 notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, f&ra ca vreuna dinfre par] sa pretinda daune-interese.

Capitolul IX.  incetarea contractului

Articolul 15.  Contractul poate inceta in urméatoarele situatii:

(15.1) prin acordul scris al partilor;

(15.2) prin denuntare unilaterala de utilizator, cu un preaviz de 30 de zilg;

(15.3) prin denuntare unilaterala de catre operator,

(15.4) In cazul deschiderii procedurii de reorganizare judiciara si/sau faliment al operatorului.

Capitolul X.  Litigii

Articolul 16.  Partile convin ca toate neintelegerile privind validitatea prezentului contract sau rezultate din interpretarea,
executzrea ori incetarea acesiuia s3 fie rezolvate pe cale amiabild de reprezentantii lor. In cazul in nu este posibild
solutionarea litigiilor pe cale amiabila acestea vor fi deferite spre solutionare instantelor judecatoresti competente.

Capitolul XI.  Dispozitii finale

Articolul 17.  In toate situatile care nu sunt prevézuie in prezentul contract parfile se supun prevederilor legistatiei
specifice In vigoare, ale Codului civil gi ale altor acte normative incidente.

Articolul 18.  Prezentul contract se poate modific2 cu acordul parfilor, prin acte adifionale.

Articolul 19.  Prezentul contract = fost redactat in doua exemplare originale, fiecare parte atestand ca se afla in posesia
unui exemplar original i intra in vigoare la data de semna[ii acestuia.

Acte normative de referinta

1. Legea nr. 51/2006 a serviciilor comunitare de utifitali publice;

2. Legea nr.101/2006 privind salubrizarea localitafilor;

3. Ordonanta de urgenta nr. 16/2001 privind gestionarea deseurilor industriale reciclabile republicata;

4. Legeanr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

5. Hotararea nr. 349 /2005 privind depozitarsa degeurilor;

6. Hotararea nr. 621 /2005 privind gestionarea ambalajelor i a degeurilor de ambzaiais: _

7. Hotararea nr. 858 /2002 privind evideniz gestiunii deseurilor §i pentru’aprobares istel cuornzana gessurile, inclusiv
deseurile periculozse: §

8 Hotararea nr. 87% [ 2007 prvind aprobarea Regulamentului de organiza'e & funcponare 2 AutoriEli Nationale de
Reglementare pentu Servicile Comunitare de Utilitali Publice;

Operator — COMPREST S.A. = Utilizétoy/

L dlleq |
Director general Alexandru Tanase I\er\ / /u’
Director economic  Madalina Vacaru //— i
) P ¥/ _

Consilier juridic |
s
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L7 - Splaiului nr.20, BI34H, ap. 1 Nr.
MEMORIU TEHNIC

1. DATE GENERALE

- DENUMIREA OBIECTIVULUI :

» PUZ-RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA
AMENAJATA AGREMENT SPORT TURISM ODIHNA
SI SPATII VERZI IN ZONA UNITATI SI COMPLEXE
TURISTICE SUBZONA DOTARI SPORTIVE , SUBZONA
SPATII VERZI AMENAJATE SI ZONA CAl DE
COMUNICATIE ,,

- BENEFICIAR MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN

DESCRIEREA LUCRARILOR DIN PUNCT DE VEDERE
CONSTRUCTIV:

Terenul studiat este situat in intravilanul orasului Busteni , (intre
indicatoarele de oras ), jud. Prahova.

Amplasamentul se invecineaza cu :
- laNORD - proprietati Particulare si strada Poligonului
- laSuD - proprietari particulari
- laVEST - proprietari particulari si strada Cumpatu
- laEST - proprietari particulari

2. DESCRIEREA PROIECTULUI

- clasa de importanta ,, C"
- domeniu de exigenta A4,B2,D.

Tinand cont de:
-amplasamentul studiat se afla in zona de munte
-traficul atras de investitiile dorite —unitati si complexe turistice
-posibilitatea accesului din strada Poligonului si strada Cumpatu .

Se recomanda amenajarea acceselor si parcajelor care sa
deserveasca obiectivul propus.



S.C.SERVTOP §8.R.1 Prowcctare, Urbanism, Inginerie, Consuluanta sy alte servien wehnice

Ploiesu, jud. Prahova 1el: 07236174715 fax: 0344816884 muail: officef@ serviop.ro; www.serviop.ro

Splaiului nr.20, BI34H, ap. I Nr. ord. Registru com.: J29/2525/2005 Cod unic: RO 18186691

Prezenta documentatie, a avut la baza ridicarea topografica pusa la
dispozitie de catre beneficiar, efectuata la o scara corespunzatoare
lucrarilor de drumuri si sistematizare verticald , respectiv 1:500.
Sistemele altimetric si planimetric s-au ales in mod arbitrar |,
adaptate la conditiile locale.

Prezenta mobilare este orientativa si poate suferi modificari in cadrul
fazelor ulterioare de proiectare.

2.1 Plan de incadrare in zona

Amplasamentul studiat se afla in intravilanul orasului Busteni, strada
. Poligonului si strada Cumpatului

2.2 Strada Poligonului in zona de tangenta cu terenul studiat se
infunda astfel se recomanda crearea unui punct de intoarcere pe terenul
beneficiarului

¥ 1 ' V - ch.
LRI, N
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In prezent Strada Poligonului  este pietruita , dispunand de o
ampriza existenta intre limitele de proprietati fiind de 9,80 m.
Se recomanda  profilul transversal 1-1 , pentru strada

Poligonului




Se propune realizarea profilului  1-1, conform Planului de situatie
anexat si profil transversal 1-1 -propuse , avand urmatoarele elemente :
v' 2 x 3,00 parte carosabila —panta acoperis

v 2x1,50m trotuare

v' 2 x 0,40 m spatii verzi
Ampriza necesara fiind de minim 9,80 m, cu largire simetrica fata
de axul cadastral existent al strazii Poligonului , prin aceasta
modernizare , nu se vor afecta limitele cadastrale studiate

Strada Cumpatu in zona de tangenta cu terenul studiat se infunda |,
astfel se recomanda , tinand cont de traficul ce tranziteaza aceasta zona
si reglementarile aferente AND 600 - Normativ pentru amenajarea
intersectiilor la nivel pe drumurile publice , crearea unui punct de
intoarcere pe terenul beneficiarului, prin amenejarea unei minigiratii cu
urmatoarele elemente geometrice :

raza interioara de 6,00 m,

inel semnalizare de 1,50 m

latimea partii carosabile pe calea inelara minim 5,50 m, incadrata
de supralargire la exterior de minim 1,00 m si borduri denivelate .
raza de racordare de minim 9,00 m la intrarea in minigiratie .
e raza de racordare de minim 11,00 m la iesirea din minigiratie .
e Se vor monta borduri denivelate si prevede insule care sa dirijeze

circulatia si sa impiedice stationarea vehiculelor in zona minigiratiei

e Apele pluviale de pe platforma carosabila a minigiratiei propuse
vor fi colectate prin guri scurgere si canalizare pluviala.
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2.3  Strada Cumpatu

In prezent Strada Cumpatu in zona studiata este pietruita |
dispunand de o ampriza existenta intre limitele de proprietati variabila
incadrata intre 7,60 m si 12,40 m

Se propune realizarea profilului  2-2, conform Planului de situatie
anexat si profil transversal 2-2 -propuse , avand urmatoarele elemente :

v' 2 x 3,00 parte carosabila —panta acoperis

v' Stanga —variabil 0-2,50 m -0 zona de parcare longitudinala
v 2x 1,00 m trotuare

v spatii verzi pana in limitele cadastrale

v Ampriza necesara fiind de minim 9,00 m, cu largire simetrica fata de axul

cadastral existent al strazii Cumpatu din dreptul pichetului A, prin aceasta
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modernizare , se va afecta limita cadastrala studiata cu latimea variabila

incadrata intre 0,20 m-0,0 m.

La fazele ulterioare ale prezentei documentatii , se vor elabora studii
privind sistematizarea verticala necesara determinarii pantelor
platformelor carosabile, in corelare cu proiectul de apa- canal necesar
amenajarii scurgerii apelor pluviale din incinta studiata .

Pentru asigurarea parcajelor in incinta studiata se va respecta
HGR525/96, Anexa 5,

ART 5.1. Constructii administrative

5.1.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.1 - 1.1.10, vor fi prevazute:

a) cate un loc de parcare pentru 10-40 salariati;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 10% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.1 - 1.1.7;

- un spor de 30% pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.7 - 1.1.10;

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

5.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexanr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi previzute cate
un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

art5.3. Constructii comerciale

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400
mp;: .

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400-600
mp;

* un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurati a constructiei pentru complexe comerciale
de 600-2.000 mp;

* un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasuratii a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

ART 5.3.2. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
5.3.3. La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

ART 5.8. Constructii sportive

5.8.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi previzute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei,
dupd cum urmeaza:



* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.8.1, 1.8.3 si 1.8.4, un loc de parcare la 5-
20 locuri;

* pentru constructii cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.8.2, 1.8.5 -1.8.7, un loc de parcare la 30
de persoane.

5.8.2. La cele rezultate conform punctului 5.7.1 se vor adauga, in functie de capacitatea
constructiei, un numér de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

ART 5.9. Constructii si amenajari de agrement

5.9.1. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje
in functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-30 de persoane.

5.9.2. Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.

ART 5.10. Constructii de turism

5.10.1. Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

5.10.2. Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Executia lucrarilor prevazute in prezenta documentatie , montarea
tablelor indicatoarelor, executia marcajelor, conform Planului de situatie
, anexat , este obligatia beneficiarului conform OG 43/97Privind regimul
drumurilor , art 26, pc 3 si acesta a fost informat in acest sens.

ART. 26

Amplasarea unor obiective economice sau de alta natura, care implica
modificari ale traseului, ale elementelor geometrice sau ale structurii de
rezistenta a unui drum, se face cu acordul administratorului drumului
respectiv, cheltuielile aferente fiind in sarcina celui care a solicitat
modificérile, cu respectarea legislatiei in vigoare privind autorizarea
executarii constructiilor.

Intocmit,

l'ehn. Daniela Cojanu Verificat

g iIng. Sorin Balan

-




STUDIU GEOTEHNIC

“PUZ - Ridicare restrictie de construire
(S=35952mp) si schimbare destinatie teren din
zona amenajata agrement sport, turism, odihna si
Spatii verzi in zona unitati si complexe turistice
subzona dotari sportive, subzona spatii verzi
amenajate si zona cai de comunicatie

(Sst=40860mp)”,

JUDETUL PRAHOVA, ORAS BUSTENI, STR. PIATRA ARSA, F.N.
NR. CADASTRAL 27008

BENEFICIAR: MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN




STUDIU GEOTEHNIC

“PUZ - Ridicare restrictie de construire (S=35952mp) si
schimbare destinatie teren din zona amenajata agrement
sport, turism, odihna si spatii verzi in zona unitati si complexe
turistice subzona dotari sportive, subzona spatii verzi
amenajate si zona cai de comunicatie (Sst=40860mp)”

jud. Prahova, oras Busteni, str. Piatra Arsa, f.n, nr. cad. 27008

BENEFICIAR: MUNTEANU ALEXANDRU IULITAN

1. DATE GENERALE

1.1. DENUMIREA LUCRARII

Prezentul studiu geotehnic a fost elaborat in vederea realizarii contractului:
“PUZ — Ridicare restrictie de construire (S=35952mp) si schimbare destinatie teren din
zona amenajata agrement sport, turism, odihna si spatii verzi in zona unitati si
complexe turistice subzona dotari sportive, subzona spatii verzi amenajate si zona cai
de comunicatie (Sst=40860mp)”, oras Busteni, str. Piatra Arsa, fin, nr. cad. 27008,
Beneficiar: Munteanu Alexandru [ulian

1.2. BENEFICIAR

MUNTEANU ALEXANDRU IULIAN, cu domiciliul Bulgaria, str. Slivo Pole
[vailo, nr. 22, Ruse.

1.3. NUMELE, ADRESA SI CALITATEA TUTUROR UNITATILOR CARE AU
PARTICIPAT LA INVESTIGAREA TERENULUI DE FUNDARE

Forajul geotehnic din cadrul investigatiilor de teren a fost executat de catre S.C.
WATER REFERENCE S.R.L., cu sediul in com. Paulesti, sat Gageni, str. lon Creanga,
nr. 33, Jud. Prahova.

S-au efectuat lucrari de cercetare geotehnica, in faza de teren precum si in faza
de birou. In etapa de teren s-a executat un foraj geotehnic, cu adancime de investigare
de 6.00 m; in etapa de birou, s-a facut documentarea preliminara privind situatia
geomorfologica si geologica din zona, privind lucrari geotehnice efectuate anterior in



zona studiata sau limitrofa acesteia si intocmirea documentatiei geotehnice.

Analizele geotehnice au fost realizate de catre SC Labor Test SRL Ploiesti SC
LABOR TEST SRL Ploiesti, str. Ineu, nr. 3. (anexa) - analize probe prelevate in
laboratorul geotehnic grad II

1.4. DATE TEHNICE FURNIZATE DE BENEFICIAR SI/SAU
PROIECTANT PRIVITOARE LA SISTEMELE CONSTRUCTIVE
PRECONIZATE

Se are in vedere realizare de investiii prin aprobarea unei PUZ pentru schimbarea
destinatie unui teren in zona unitati si complexe turistice, subzona dotari sportive,
subzona spatii verzi amenajate si zona cai de comunicatii.

2. DATE DESPRE AMPLASAMENT

2.1. TOPOGRAFIA (RELIEFUL ZONEI)

Zona investigata se situeaza in oras Busteni, str. Piatra Arsa, fin, judetul
Prahova. Amplasamentul se afla in zona cablurilor telefericului si in zona cursului de
apa Sipa. Terenul este situat, la poalele muntilor Baiului, cu relief usor inclinat spre
sud -vest.

2.2. DATE GEOLOGICE GENERALE

Din punct de vedere geologic structural, regiunea care incadreaza perimetrul
cercetat apartine pdnzei de Ceahldu din cadrul flisului intern al Carpatilor Orientali.
Unitatea este constituita in cea mai mare parte dintr-un flis grezo-calcaros neocomian
— tithonic — stratele de Sinaia . Acest flis are o grosime care depaseste 2500 m si
afloreazi la cca 1km vest de obiectiv, pe flancul estic al anticlinalului Bucegilor.

Peste aceste depozite se dispun cele de varsta Hauterivian — Barremian inferior
reprezentate de un flis sistos — grezos +/- marnocalcare si cu intercalatii de de brecii cu
sisturi mezozonale sau epizonale si klippe sedimentare de sisturi epizonale — Orizontul
cu Lamellaptychus angulocostatus. Aceste depozite afloreazd ca o banda continua
ingusta in versantul sting al Prahovei aval de confluenta cu valea Gura Dihamului-
Costila.

Urmeaza in succesiune depozite raportate intervalului stratigrafic Barremian —
Aptianului reprezentate printr-un flis gistos — grezos — Faciesul stratelor de Piscu cu
Brazi cu intercalatii de brecii(brecia de Raciu); gresii masive cu klippe de calcare



jurasice; conglomerate cu klippe de calcare urgoniene- nivelul Teslei. Aceste depozite
prezinti o grosime comparabild cu cea a celor neocomiene — Stratele de Sinaia si
afloreaza in spatiul dintre valea Prahovei si abruptul conglomeratelor de Bucegi - de
varstd Albian, de la obarsia vailor Costila, valea Albd, valea Caraiman.

Toate depozitele descrise apar acoperite de depozite recente deluvial — proluviale
de varstd prezente in stive cu grosimi de la 1 la mai multi metri. Datorita substratului
stancos, in general slab permeabil stiva de depozite deluvial — proluviale se prezina
relativ bogate in apa aici avandu-gi obarsia o serie de torenti.
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2.3. CADRUL GEOMORFOLOGIC, HIDROGRAFIC SI HIDROGEOLOGIC

Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se incadreaza in zona
Culoarul Prahovei, bazinulul Busteni — Poiana Tapului, desfasurat intre muntii Bucegi,
Garbova, Piatra Mare, Postiavaru si depresiunea de contact a Comarnicului, cursul
superior al Prahovei. Acest sector este definit de treapta hipsometrica de +/- 1000 m, se
prezintd puternic fragmentat, are configuratia unui culoar, dominat de masa muntoasa
prin abrupturi, fiind alcétuit din bazinete si sectoare inguste de vale. Este un culoar
morfogenetic, in care se asociaza lunca, terasele, glacisurile si umerii vail, toate acestea
generand conditii proprii de climd si vegetatie; este un culoar morfohidrografic
accidentat, unde se concenttreazi o retea hidrografica abundentd, cu caractere distincte
dar omogenizate in colector.

Tipul morfogenetic in care se incadreaza perimetru cercetat este "Tip Ceahlau -



Ciuc", munti cu reliefuri selective si inversiuni de relief, pe conglomerate si clipe
calcaroase.

Conform Regionarii geomorfologice efectuate in "Harta Romaniei cu unititile de
relief", sectorul cercetat se incadreaza in marea unitate morfologica Carpatii de Curbura,
unitatea Muntii Baiu (Garbovei), subunitatea Clabucetele Predealului.

Sectorul Busteni — Poiana Tapului are aspectul unui culoar incrustat in nivelul de
+/- 1000 m, in care Prahova isi mareste brusc debitul, aportul vdilor afluente: valea
Costila - Diham, valea Alba, valea Caraiman, Urlatoarea Mica, pe dreapta, respectiv,
valea Fetei, valea Zamora, valea Sipa, pe stinga Prahovei depdsind 3,50 m’s.
Inversiunile de temperaturd, care au o mare frecventd, aldturi de prelungirea
anotimpului rece, fac ca in structura invelisului vegetal sa predomine padurile de molid
si brad care coboari la nivelul luncii Prahovei si a afluentilor:, unde se asociaza cu
aninul alb (4/nus incana) si cu un strat ierbos alcatuit din specii caracteristice florei de
mull si din specii hidrofile. Padurea avea aici o extindere foarte mare, fiind cunoscuta
sub numele de “codru adanc” insa a fost substantial modificata odata cu constructia si
modernizarea localitatilor si cdilor de acces din lungul Prahovei.

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata apartine Carpatilor de Curbura
si Masivului Bucegi. Aceasta zona se evidentiaza printr-o alternanta de varfuri,
fragmentate structural si sculptural in unitati longitudinale, cu zone depresionare,
intracolinare.

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata este reprezentata de o unitate
de relief cu aspect de munti si vai, principala vale ce dreneaza toate apele din zona fiind
Prahova apoi aflunetii acestuia pe raza orasului Busteni: Vadul Cerbului, Valea Alba,
Urlatoarea, Valea Rea, Zamora.

Culmile muntoase au orientare N-S, fragmentate transversal de o serie de vai.

Microrelieful local este determinat de cursul paraului Prahova cu afluentii sat, si
afluentii acestora, care au sapat vai cu aspect depresionar, incadrate de versanti.
Malurile sunt uneori inalte si puternic erodate, dar exista si zone inguste de lunca,
inundabile la ape mari.

2.4. DATE CLIMATICE

Clima perimetrului cercetat este climat de munte, cu urmatorii parametri:
temperatura medie anuala +4,5°C; temperatura medie iulie 15.0°C; temperatura medie
ianuarie -4,5°C.



Precipitatiile medii anuale au valoarea de 788 mm si reprezinta media valorilor
inregistrate de-a lungul a 10 ani. Repartitia precipitatiilor pe anotimpuri se poate
prezenta astfel: iarna 205.9 mm; primavara 188.3 mm; vara 211.8 mm; toamna 132.0
mm.

Directia predominanta a vanturilor este cea nord — estica (14.9%) si estica
(13.3%). Calmul inregistreaza valoarea procentuala de 25.8%, iar intensitatea medie a
vanturilor la scara Beaufort are valoarea de 2.3 — 3.1 m/s.

Directi avanturile este in principal de-alungul culoarelor cursurilor de apa
respectiv de-alungul raului Prahova

ADANCIMEA MAXIMA LA INGHET este de 0.90 — 1.00 m, iar frecventa
medie a zilelor de inghet cu T<0°C este de 141.2 zile/an, conform STAS 6054-85.

TIPUL CLIMATIC dupa repartitia indicelui de umiditate Thornthwait este
tipul climatic I, cu Im < -30, conform STAS 1709/1-90.

2.5. DATE SEISMICE

Conform anexei 3, legii 575, care cuprinde unitatile administrativ—teritoriale
urbane amplasate in zone pentru care intensitatea seismica este minimum VII
(exprimate in grade MSK), zona localitatii Busteni are intensitatea seismica 8, (grade
MSK) si perioada medie de revenire de cca 50 ani.

Conform hartilor anexe la normativul P100-1/2013, valoarea de varf a
acceleratiei terenului pentru proiectare pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 ani este: ag = 0.35 g, iar perioada de control (colt) a spectrului de
raspuns Tc = 1.0 sec.

2.6. ISTORICUL AMPLASAMENTULUI SI SITUATIA ACTUALA /
CONDITII REFERITOARE LA VECINATATILE LUCRARII

Regional, amplasamentul cercetat se situeaza la poalele muntilor Baiului in
zona cartierului Piatra Arsa. La data cercetarilor terenul este liber de constructii.
Din observatii se pare ca nu a mai fost folosit in trecut in scop constructiv. In
vecinatate exista constructii tip locuinte si anexe gospodaresti.

2.7. INCADRAREA LUCRARII IN CATEGORIA GEOTEHNICA

Incadrarea in categoriile geotehnice se face in conformitate cu NP074/2014:
“Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii”.

Categoria geotehnica indica riscul geotehnic la realizarea unei constructii.



Incadrarea preliminara a unei lucrari intr-una din categoriile geotehnice trebuie sa se
faca in mod uzual inainte de cercetarea terenului de fundare. Aceasta incadrare poate

fi ulterior schimbata in fiecare faza a procesului de proiectare si de executie.

Riscul geotehnic depinde de doua grupe de factori: pe de o parte factorii legati
de teren, dintre care cei mai importanti sunt conditiile de teren si apa subterana, iar pe
de alta parte factorii legati de structura si de vecinatatile acestora.

Conform aceluiasi normativ se apreciaza ca, in conformitate cu tabelele A3
si A4 privind analiza riscului geotehnic, lucrarea cercetata se incadreaza in
categoria geotehnica 1, risc geotehnic redus (9 puncte).

Incadrarea a reiesit din tipul de teren = bune (2p); fara epuismente (1p);
incadrarea constructiei dupa importanta = redusa (2p); vecinatati fara riscuri
(1p); zona seismica (3p).

Categoria geotehnica de risc a fost estimata tinand cont de urmatorii factori:

Factori avuti in vedere Descriere Punctaj
Conditii de teren bune 2
Apa subterana fara epuismente 1

Clasificarea constructiei dupa

. . redusa 2
categoria de importanta

Vecinatati vecinatati fara riscuri 1
Risc seismic ag = 0.35 3
TOTAL 9 puncte

2.8. INCADRAREA OBIECTIVULUI IN ZONE DE RISC

Conform legii nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a, zonele de risc natural sunt arealele
delimitate geografic in interiorul carora exista un potential de producere a unor
fenomene naturale distructive si anume cutremure de pamant, inundatii si alunecari de
teren.

Conform anexei 3, legii 575, care cuprinde unitatile administrativ—teritoriale
urbane amplasate in zone pentru care intensitatea seismica este minimum VII



(exprimate in grade MSK), zona cercetata are intensitatea seismica 8, (grade MSK) si
perioada medie de revenire de cca 50 ani.

Conform anexei 5 din legea 575, care contine lista cu unitatile administrativ —
teritoriale afectate de inundatii, zona cercetata poate fi afectata de inundatii cauzate de
revarsarea unui curs de apa.

Conform anexei care contine lista cu unitatile administrativ — teritoriale afecate
de alunecari de teren, in zona cercetata potentialul de producere a alunecarilor este
scazut iar probabilitatea de alunecare foarte redusa datorita structurii litologice a
solului.

3. DATE GEOTEHNICE

3.1. SINTETIZAREA DATELOR EXISTENTE IN STUDIILE GEOTEHNICE
ANTERIOARE

Din date preluate din lucrari efectuate anterior in zona de interes, mentionam ca
amplasamentul studiat este situat pe un areal de terasa inalta cunoscut sub denumirea
de depuneri fluviatile iar in subteranul zonei (pe adancimi de mai multi metri) sunt
prezente formatiuni majoritar grosiere (pietrisuri si bolovanisuri).

Pietrisurile si bolovanisurile au fost interceptate in sondajul executat de la
adancimea de 0,20 m si continua cel putin pana la 6 m sub cota terenului natural.

Apele subterane sunt prezente la adancimi de unde nu vor putea veni in contact
cu fundatiiile care se proiecteaza. In timpul precipitatiilor pot circula ape freatice pe
zone.

32.METODELE, UTILAJELE SI APARATURA FOLOSITE.

Pentru asigurarea bazei de date necesare elaborarii prezentului studiu s-au
folosit observatiile directe din teren, rezultatele din studii similare efectuate anterior in
zona si rezultatele cercetarii din lucrarile de foraje. Avand in vedere gradul de
Importantd si particularitatile constructive ale obiectivului si gradul de cunoastere sub
aspect geotehnic, pentru investigarea terenului a fost efectuat 1 foraj de cercetare
geotehnicd cu adancimea de 6,0m executate cu o instalatie semimecanica de tip Auger
in regim de lucru uscat fara fluid de foraj, cu sapa de 110 mm. Forajul a fost dispus
pe terenul luat in studiu conform planului de situatie anexat. Materialul/pamantul
rezultat in urma sapaturii in foraje a fost initial inspectat si cercetat vizual, iar pe masura
avansarii in adancime, a putut fi observatd stratificatia interceptata si implicit prin
mdsutatori in gaura de foraj s-au putut identifica limitele de strat si grosimile acestora.




Dupa descriearea vizuald a materialului, din acesta s-au prelevat probele in vederea
determindrilor de laborator.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic al amplasamentului:

- identificarea straturilor de pamant care alcatuiesc terenul de fundare din
amplasament;

- determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant ce
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

- RECOMANDARI PRIVIND CONDITIILE GEOTEHNICE ALE
TERENULUI DE FUNDARE DIN AMPLASAMENTUL CERCETAT

3.3. DESCRIEREA DE DETALIU A TUTUROR STRATURILOR

Cercetarea geotehnica s-a efectuat in zilele de 15.03.2022, iar probele de
laborator au fost prelucrate in perioada 15-17.03.2022.

3.4. METODELE FOLOSITE PENTRU RECOLTAREA,
TRANSPORTUL SI DEPOZITAREA PROBELOR

Atat in cazul forajelor pentru explorarea de resurse minerale, dar mai ales in
cazul forajelor de investigatie geotehnica, prelevarea probelor reprezinta scopul
acestora, iar o prelevare corespunzatoare mai ales a probelor netulburate este esentiala.
Normativele care reglementeaza in tara noastra prelevarea probelor din forajele
geotehnice sunt STAS 1242-4/85, NP074/2014, Eurocode 7, SR EN 1997-2 si EN [SO
22475-1.

Recuperarea probelor tulburate s-a facut, direct din instrumentul de sapare
borshapa si cu ajutorul stuturilor cu pereti subtiri. Odata prelevate, probele pentru
analize de laborator au fost introduse in pungi etanse si etichetate.

3.5. ALTE REZULTATE DIN LUCRARILE EFECTUATE

Se va avea in vedere categoria de teren dupa modul de comportare la sapat, pct.
3,6, 17, 18, conform TS-1995 (Tabel 1 — clasificarea pamanturilor si a altor roci
dezagregate, dupa natura lor, dupa propietatile lor coezive si dupa modul de comportare
la sapat).

Incadrarea pamanturilor conform tariei la sapatura




Nr
crt
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Categoria de teren dupa modul de

. . Afanarea
y Proprlet comportare la sapat Greutatea medie
Denumirea 5 < & ,
. ati in situ (in
pamanturilor ) ; €xecutarea
coezive  Manual Excavator Buldozer Motoscreper  sapatura) Kg/m

sapaturii %

Pamant vegetal de Slab

suprafata pana la ; usor I I I 1200 = 1400 14 +28%
; coeziv

30 mm grosime

Nisi o
isip cu pietris de Slab

rau-balast <150 . mijlociu 11 1 - 1700 + 1900 11 +28%
mm coeziv

Pietris de rau cu Slab

. . tare 11 I - 1750 + 2000 11+28%
nisip <150 mm coeziv

3.6. NIVELUL APEI SUBTERANE SI CARACTERUL STRATULUI
ACVIFER (CU NIVEL LIBER SAU SUB PRESIUNE)

Nu au fost interceptate infiltratii de ape subterane. In teren se pot manifesta
infiltratii ale pluviatiei, ce circuld lent prin stratele in perioadele cu precipitatii
abundente sau in urma topirii zapezii.

4. CONCLUZII SI RECOMANDARI

4.1. SINTEZA A CONDITIILOR MORFOLOGICE SI LITOLOGICE /
CONDITII DE AMPLASAMENT CU PRIVIRE LA STABILITATEA
GENERALA SI LOCALA A TERENULUI

In zona se intalnesc depozite cuaternare, de varsta recenta, reprezentate de
pamanturi in general necoezive grosiere (pietrisuri, bolovanisuri, nisipuri). La
suprafata se intalnesc diferite forme de argile. Tipul genetic al acestor depozite este
considerat aluvial. Apa subterana se gaseste la adancimi mari.

Perimetrul de teren nu este afectat de fenomene geologice negative: alunecari de
teren, sufoziuni (spélare subterana de material), eroziuni sau alte fenomene geologice
care s puna sub semnul intrebarii exploatarea in sigurantd a viitorului obiectiv.

4.2. RECOMANDARI DE PROIECTARE PENTRU FUNDATII (SOLUTII DE
FUNDARE, ADANCIMEA MINIMA DE FUNDARE, PRESIUNI



CONVENTIONALE SI/SAU CAPACITATI PORTANTE

Fundarea va tine cont de adancimea de inghet, care in zona, conform STAS 6054
(Zonarea teritoriului Romaniei este de 0.90 m. Conform anexei C din NP112-2014

(Normativ privind proiectarea fundatiilor de suprafata), adancimea minima de fundare
este Hi +10 cm = 1.00 m.

Pentru fundarea directa pe terenul natural alcatuit din depozite deluviale (argile
si prafuri argiloase), intalnite pe intervalul de adancime 0.15 — 5.00 m, se recomanda o
presiune conventionala de baza P, = 250 kPa (conform NP112-2014, anexa D, pentru
fundatii avand latimea talpii B = 1.0 si adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat Df = 2.0 m).

4.3. RECOMANDARI PRIVIND EXECUTIA SAPATURILOR SI/SAU
UMPLUTURILOR PE AMPLASAMENT

Pe parcursul desfasurarii lucrarilor de contructii, pentru punerea in siguranta a
sapaturilor (protejarea excavatiilor si a zonelor limitrofe), daca acestea depasesc
inaltimile (adancimile) maxime la care pot fi realizate sapaturi nesprijinite, se
recomanda sprijiniri. Pentru terenuri necoezive sau slab coezive adancimea maxima la
care se pot executa sprijiniri este de -0.75 m.

Pentru mentinerea stabilitatii se vor lua urmatoarele masuri:

e terenul din jurul sapaturii sa nu fie incarcat si sa nu sufere vibratii;

e pamantul rezultat din sapatura sa nu se depoziteze la o distanta mai putin 1.00 m
de la marginea gropii;

e se vor inlatura rapid apele din precipitatii.

e se vor evita vibratiile;

e se va urmari comportarea sapaturii, de catre constructor.

4.4. RECOMANDARI PRIVIND AMPLASAREA OBIECTIVULUI IN TEREN

Modalitatea de amplasare si solutia de fundare a obiectivului proiectat va fi
aleasa de catre proiectant.

Solutia de fundare si adancimea de incastrare a fundatiilor vor fi stabilite de catre
proiectant, in functie de datele litologice si de caracteristicile obiectivului proiectat;

Se va funda cu respectarea adancimii minime de fundare, in teren natural si
uniform. In cazul interceptarii unor materiale de umplutura, se recomanda excavarea si
indepartarea lor, pana se ajunge in teren natural.

Este necesara prezenta proiectantului geotehnician la deschiderea sapaturilor



pentru fundatii, inainte de turnarea betoanelor, pentru intocmirea procesului verbal de
receptie a terenului de fundare.

4.5. PRECIZARI

Prezentul studiu geotehnic este valabil doar pentru faza de PUZ — schimbare
destinatie teren.

Prezentul studiu geotehnic nu subtituie studiul geotehnic ce va fi realizat la faza
Documentatiei Tehnica pentru Autorizarea lucrarilor de Construire, in baza amprentei
constructiei ce va fi realizata.

4.6. REGLEMENTARI TEHNICE CARE AU STAT LA BAZA
INTOCMIRITI DOCUMENTATIEI GEOTEHNICE

« NP 074/2014: Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii.

« SR EN ISO 14688-1, 2: Cercetari si incerciri geotehnice. Identificarea si
clasificarea pdmanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Cercetiri si incercari
geotehnice. [dentificarea si clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o
clasificare.

o NP 112 -2014 Normativ pentru proiectarea structurilor de fundare directa;

o Ts/1-95 — Incadrarea pamanturilor in categoria de sapatura;

e P100-1/2013 — Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de varf ale acceleratiei
terenului pentru proiectare ag, pentru cutremure avand intervalul mediu de
recurenta IMR = 225 ani si in termeni de perioada de colt (control), Tc a spectrului
de raspuns;

e P100-1/2013 — Cod de proiectare seismica. Partea 1. Prevederi de proiectare
pentru cladiri.

o STAS 6054-77 — Teren de fundare. Adancimi maxime de inghet. Zonarea
teritoriului Romaniei;

o STAS 11100/1-93 — Zonarea seismica. Macrozonarea teritoriului Romaniei.

» SR EN 1997-1/2006: Eurocode 7 - Proiectarea geotehnici. Partea 1: Reguli
generale.

e SR EN 1997-1/NB: Eurocode 7 - Proiectare Generala. P1-Anexa National.

» SR EN 1997-2/2007: Eurocode 7 - Proiectarea geotehnica. Partea 2: Incercarea si
investigarea terenului.

e STAS 3300/1-85: Teren de fundare. Principii generale de calcul.

e STAS 3300/2-85: Calculul terenului de fundare in cazul fundarii directe.

Intocmit,

geolog Florin Amara
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CAPITOLUL |- INTRODUCERE SIDELIMITAREA OBIECTIVULUI STUDIAT

1.1. Scopul siobiectivele studiului

Acest studiu a fost elaborat cu scopul de a fundamenta Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z)
"Ridicare restrictie de construire (S=39592 mp) si schimbare destinatie teren din zona amenajata
agrement, sport, turism, odihna si spatii verzi in zona unitati si complexe turistice, zond dotari
sportive, zona spatii verzi amenajate si zona cai de comunicatii” initiat de Munteanu Alexandru
lulian.

Studiul de fundamentare (Studiu peisagistic) este intocmit in baza Certificatului de Urbanism
nr.3/05.01.2022, intocmit si eliberat de Primdria Orasului Busteni.

Zona supusa interventiei face parte din orasul Busteni, un nucleu important al peisajului de
pe Valea Prahovei, fiind in acelasi timp amplasat intr-o arie de mare interes si un pol de atractie
turistica.

Prezentul studiu isi propune prezentarea tuturor aspectelor importante din punct de
vedere peisagistic in context arhitectural-urbanistic si al cadrului natural. Studiul de fundamentare
al PUZ urmareste cunoasterea peisajului la diferite nivele teritoriale (nivel macro, mezzo si micro
teritorial), pentru o mai buna integrare in peisajul inconjurator, protectia peisajului urban si o
eficientd valorificare a caracteristicilor peisajului local.

in cadrul documentatiei echipa de elaborare a studiului peisagistic, va analiza situatia
existenta din punctul de vedere al peisajului prin sublinierea componentei sale naturale — spatiile
verzi, identificarea valorilor de peisaj si a peisajelor fragile si propunerea de recomandari cu privire
protejarea peisajului, dar si la dezvoltarea sustenabild a acestuia in concordantd cu directiile
strategice de dezvoltare.

In cadrul acestui studiu se vorlua ca repere ale conceptului de dezvoltare urbanistica:

= Peisajul — ca un capitol indispensabil pentru consolidarea imaginii unui “oras verde”.

* Prezenta naturii in interiorul orasului sub diferite forme. Prezervarea zonelor verzi
inseamnad prezervarea unei comunitati si a unui model cultural urban, oferind in acelasi
timp o solutie, in plus pentru lipsa spatiilor verzi in marile cartiere;

In plus se vor urmari urméatoarele obiective:

= integrare in peisaj la nivel macro-teritorial;

= protejarea, reabilitarea si valorificarea patrimoniului natural reprezentat de spatiile
verzi Tn conexiune cu ecosistemele din teritoriu;

= structurarea unui sistem verde coerent la nivel municipal siintegrarea acestuia in cadrul
spatial-volumetric, ambiental si de imagine;

= distribuirea echilibrata si eficientd a activitatilor in oras, in concordanta cu functiunea
urbanistica determinantd, vocatia zonei si inserarea sa in contextul spatial-functional al
orasului.
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Obiectul lucrarii consta in documentarea unui spatiu de aproximativ 40.860 mp (cca. 4
hectare), aflat in Orasul Bus teni, Str. Piatra Arsa (NC 27110) — Str. Poligonului (NC 27109), NC
27008, T14, P141, teren proprietate privata.

Documentatia are ca scop studierea peisajului si a sistemului de spatii verzi la diferite nivele
teritoriale (nivel macro, mezzo si micro teritorial), in vederea fundamentarii unor reglementari
urbanistice asupra zonei studiate prin PUZ, in contextul urban general al orasului si specific al
vecindtatilor imediate. Observarea peisajului si a sistemului de spatii verzi, precum si a moduluiin
care acestea se pot interconecta este un proces necesar in momentul in care se doreste o
dezvoltare durabila a zonelor cu potential de amenajare urbana.

Tinand cont de natura si amplasamentul obiectivului propus, impactul asupra peisajului
zonei, populatiei si fluxurilor urbane / turistice este important. Ca atare, relationarea propunerilor
P.U.Z. In contextul mai larg al zonei este imperativ necesar3, iar integrarea presupune conectarea
la nivel urban cu zonele de atractie turistica si cu restul functiunilor urbane (locuire, servicii, zone
culturale, spatii verzi publice, etc.).

Studiul are ca scop argumentarea modului de reglementare urbanistica si ulterior de
edificare si amenajare in zona de interventie, precum si eventualele propuneri, intr-o abordare
integratd, contextuald, la nivel de sistem urban, tinand cont de interactiunile cu alte paliere de
studiu, precum accesibilitatea, localizarea in cadrul orasului, relatia cu principalele repere si zone
functionale si stabilirea conditiilor de realizare a unei zone pentru unitati si complexe turistice, zone
dotari sportive, zone spatii verzi amenajate si zone cai de comunicatii, fara afectarea elementelor de
peisaj.

1.2. Mod de abordare a studiului in cadrul PUZ

Pornind de la demersul deja familiar de analiza de sit, prezentul proiect urmareste
aprofundarea diferitelor niveluri de abordare a proiectarii urbanistice si peisagistice. Demararea
studiului va include o analizd la scara larga, o identificare a tipologiei de peisaj in care se va realiza
propunerea ulterioard, definind caracteristicile, valorile si potentialul sitului.

Incadrarea in teritoriu, studiul fotografic, activitatea de documentare vor preceda etapade
propunere si detaliere a reglementadrilor P.U.Z., in vederea perceperii scarilor diferite de abordare.

In ceea ce priveste metodologia elaborarii, studiul are ca baza informa tiile colectate in
cadrul vizitei pe sit si de pe internet, precum si a celor primite din partea Primariei Orasuului
Busteni, prelucrarea si redactarea informatiilor fiind efectuate de o echipa de peisagisti.
Recomandadrile privind solutia finald au fost formulate pe baza rezultatelor obtinute din analiza si
au ca scop incurajarea elaborarii unei solutii de amenajare care vizeaza protejarea si valorificarea
patrimoniului natural existent.

Peisajul este definit prin Conventia Peisajului de la Florenta ca parte de teritoriu perceput ca

atare de cdtre populatie, al carui caracter este rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali
si/fsau umani.

Studiu peisagistic —Str. Piatra Arsa — Str. Poligonului, Oras Busteni, Jud. Prahova



Astfel studiul peisajului devine parte a fundamentarii politicilor de urbanism si amenajare a

teritoriului, de mediu, culturale, economice sisociale, deoarece peisajul:

participa lainteresul general cultural, ecologic, de mediu sisocial;

constituie o resursa favorabila pentru activitatea economica;

protectia, managementul siamenajarea duce la creareade locuri de muncg;
contribuie la formarea culturilorlocale;

este o componenta de baza a patrimoniului natural si cultural european;
contribuie la bundstarea umana sila consolidarea identitatii europene;

este o parte importanta a calitatii vietii din areale urbane / rurale;

schimbarile economice mondiale continua sa accelereze transformarea peisajelor;

Analizand aceste definitii putem afirma ca peisajul este definit de relatia dintre cadrul

natural si cel construit, dintre om, cadrul de viata si activitatile pe care acesta le desfasoara in
mediul sauinconjurator, cu un caracter puternic subiectiv.

Peisajul este definit de doua tipologii principale:

- peisajul natural — patrimoniul natural, zone verzi importante in teritoriu, zone umede,
habitate, etc.

- peisajul antropic — peisajul construit — patrimoniul construit, rezultatele actiunii antropice,
peisaje rurale — si peisajul cultural material siimaterial (traditii, evenimente, cutume).

e
‘ Stil arhitectural
\ ; Elemente
i i 2 ; de peis:_tj
i Tradigii si cultura Mod de utilizarca | ,l'\{,lj\l!flhkLl‘Iﬂm'ﬂI(.L antropic
i terenurilor
@ & [§ TV |Fv -
b S \ el A // \“\
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e
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[ natural

fig. o1 - Conditionarea structurii i morfologiei peisajului urban de cdtre componentele naturale

(Athanasios Alexandru Gavrilidis, Universitatea Bucure ti, Proiectia expansiunii | dinamicii urbane asupra peisajului. Studiu

de caz Municipiul Ploie ti)
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Studiuldefundamentarepeisagisticvacontineurmdatoareastructuramajora:
= Piese scrise:
= delimitarea obiectivului studiat;
= analiza critica a situatiei existente;
= evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor de interventie;
= sinteza, axata in principal pe diagnosticarea disfunctionalitdtilor si pe formularea
propunerilor de eliminare / diminuare a acestora si de valorificare a potentialului;
= propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;
= elaborarea de prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare;
= piese desenate - harti, planuri, machete, diagrame, etc.

Documentatia are la baza Metologia de identificare si evualuare a peisajelor dupa cum urmeaza:

= Etapa1-studiu de birou
Studiul de birou reprezinta prima etapa in identificarea peisajelor ce are drept rol
determinarea existentei sau nu a unui peisaj valoros la nivelul unitatii administrativ-
teritoriale. In acesta etapa se reconstruieste ,povestea” peisajului respectiv prin stabilirea
legaturii acestuia cu elemente semnificative din punct de vedere istoric si de etnografie
locala. Studiul de birou se poate baza pe informatii provenite din diferite surse, precum:
imagini fotografice si/sau inregistrari video, documente de atestare, studii monografice,
pictograme, documente informative locale. Dintre activitatile ce pot fi intreprinse in aceasta
etapa subliniem urmatoarele:

= Studierea geomorfologiei zonei de referinta;

= Evolutia utilizarii terenurilor;

= Istoricul local;

= Caracteristici demografice;

= Coerenta logica a peisajului;

= Unitatile teritoriale de suprapunere a peisajului.

= Etapa 2 - Constituirea comitetului consultativ
Evaluarea unui peisaj in scopul determinarii valorii acestuia este o activitate ce presupune
perceptia spatiului, recunoasterea elementelor peisagere care dau valoare acelui peisaj sau
legatura ,peisajului” cu evolutiile socio-istorice ale comunitatii. Dintre activitatile ce pot fi
intreprinse de comitetul consultativ mentionam:
= Documentarea si realizarea de studii de specialitate asupra unor elemente care
sustin valoarea peisagistica;
= Delimitarea zonei peisagistice;
= Formularea de propuneri privind integrarea peisajului intr-un plan de dezvoltare
side protectie.

= Etapa 3-studiu de teren asupra unitatii peisagere
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Aceastd etapa are in vedere analiza zonei ce compune unitatea peisagistica prin realizarea
unor vizite de teren. In aceastd etapa se incearcd delimitarea cat mai exactd a unitatii
peisagere, precum si definirea elementelor peisagere ccare confera valoare peisajului.
Studiul pe teren ofera o importanta perspectiva la nivelul solului, care arata modul in care
peisajul este perceput de oameni. Acest demers are o importanta deosebita in identificarea
elementele cheie sau caracteristice care nu sunt evidente din studiul de birou, precum siin
inregistrarea calitatilor estetice si de perceptie a zonei. In aceastd etapa au toritatea localg,
impreuna cu comitetul consultativ, poate utiliza urmatoarele metode de investigare a
perceptiei comunitatii:

= Ancheta de teren (intervievarea membrilor comunitatii);

= Documentare si studii monografice;

* Realizarea de capturi foto-imagistice sauinregistrari video.

= Instabilirea limitelor peisajului se vor urmari:

= Limite clare, bazate pe elemente geomorfologice de peisaj cum ar fi taluzuri

abrupte sau margini de padure;

= Peisajele de tranzitie.
Tot in aceasta etapa vor fi definite principalele elemente peisagere prin aplicarea unui set de
criterii de identificare a peisajului.

. Etapa 4 — Incadrarea si clasificarea

peisajului

Tn urma aplicarii criteriilor de identificare a peisajului, vor fi definite elementele definitorii ale
peisajului. Acest lucru presupune stabilirea caracteristicilor dominante ale peisajului, precum
si a caracteristicilor secundare care participa la creareaacelui peisa;.

= Etapa 5—Realizarea memoriului de prezentare
Aceasta etapa consta in realizarea unui mod unitar de prezentare a unitatii peisagere. Astfel,
memoriul de prezentare a peisajului va contine urmadtoarele elemente:
= Piese scrise — prezentarea zonei, prezentarea elementelor peisagistice,
prezentarea, dupa caz, a reglementarilor aplicabile unitatii peisagere;
= Piese desenate — Prezentarea diagramei unitatii/unitatilor peisagere, suport
cartografic.

Documentatia va enunta Tn mod explicit ipotezele de cercetare si de lucru care stau la baza

studiului, va prezenta o analiza critica a calitatii datelor folosi te si va explica modelul sau modelele
de analiza folosite impreuna cu avantajele si limitdrile acestora; Studiile trebuie sa analizeze critic
stadiul actual al cercetdrii in tematica pe care o trateaza, precum si exemplele relevante nationale
sau internationale de bune practici in domeniu; Studiile trebuie sa ierarhizeze si sa prioritizeze atat
problemele studiate, catsi metodele propuse pentru rezolvarea lor;

Rezultatele finale ale studiului de fundamentare vor contine:

= tipologiile de peisaj identificate si evidentierea trasaturilor definitorii prin care se
diferentiazs;

Studiu peisagistic —Str. Piatra Arsa — Str. Poligonului, Oras Busteni, Jud. Prahova



= conditiile care asigura viabilitatea solutiilor propuse Tn cadrul studiului;

= operatiunile urbane necesare in vederea punerii in practica a solutiilor propuse in cadrul
studiului, care sa poata fi transpuse in reglementadrile documentatiei de urbanism PUZ;

= rolul reglementarilor urbanistice in sustinerea si protejarea unitatilor de peisaj;

= seturile preliminare de reglementariaferente operatiunilor urbane propuse, impreund
cu fundamentarea lor.

1.3. Definirea termenilor — conceptul de peisaj, tipologii de peisaje si spatii verzi

Peisajele — prezintd trasaturi specifice, in functie de zona geografica, clima, factori
geologici, hidrologici, pedologici, vegetatie. in plus peisajele sunt influentate de traditiile culturale,
de societate, istorie, tehnologie. In prezent interventia asupra peisajului este inevitabild, datoritd
fenomenului de urbanizare intens3, ridicand probleme de integrare din punct de vedere fizic,
economic, ecologic, social, estetic, cultural. Disocierea dintre peisaj si urbanizare ce poate rezulta
in urma neglijarii acestor probleme poate crea zone de rupere a unitatii ecologice si peisagistice.
Din acest punct de vedere, studiile de peisaj trebuie realizate in paralel cu proiectele de
infrastructura (rutiera, feroviard, tehnicd) sau cu situatiile locale (restructurari urbane, probleme
sociale) care il afecteaza.

Romania a ratificat in anul 2002 Conventia europeand a peisajului recunoscand astfel
importanta peisajului in cadrul de viata al populatiei, ca o expresie a diversitatii patrimoniului
cultural si natural sifundament al identitatii sale.

In sensul prezentei conventii, termenii de mai josau urmatoarele semnificatii:

= peisajul desemneaza o parte de teritoriu perceput ca atare de catre populatie, al carui
caracter este rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani;

= politica peisajului este o expresie prin care autoritatile publice competente desemneaza
principii generale, strategii si linii directoare care permit adoptareade masuri specifice
care au ca scop protectia, managementul si amenajarea peisajului;

= obiectiv de calitate peisajera desemneaza formularea de catre autoritatile publice
competente, pentru un anumit peisaj, a aspiratiilor populatiilor cu privire la
caracteristicile peisajere ale cadrului lor de viats;

= protectia peisajului cuprinde actiunile de conservare si mentinere a aspectelor
semnificative sau caracteristice ale unui peisaj, justificate prin valoarea sa patrimoniala
derivata din configuratia naturald si/sau de interventia umans;

* managementul peisajelor cuprinde actiunile vizand, intr-o perspectiva de dezvoltare
durabild, intretinerea peisajului in scopul directiondrii si armonizarii transformarilor
induse de evolutiile sociale, economice side mediy;

= amenajarea peisajului reprezinta actiunile cu caracter de perspectiva ce au ca scop
dezvoltarea, restaurarea sau creareade peisaje.
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Problema peisajului urban se pune in contextul in care orasul inceteaza sa mai comunice cu

mediul inconjurdtor, rupere incurajata si de dezvoltarea tehnologica rapida, care satisface o mare
parte din nevoile individului si societatii actuale. Peisajul urban trebuie sa devina un element de
continuitate Tn cadrul orasului, care sd asigure continuitatea istorica si culturalg, prin:

incadrarea n context;

preluarea caracteristicilor locului;
continuitatea elementului natural;
asigurarea valorilor estetice urbane.

Perioada dezvoltarii urbane aduce noi semnificatii ale conceptului de peisaj, in sensul in

care interventia antropica devine destul de puternica astfel incat sa se constituie in peisaj de sine
statator, mai exact — peisaj urban. Peisajul rezultat este in consecinta o amprenta puternica a
societatii, in sensul in care aceasta isi manifesta identitatea culturala si/sau specificul traditional.

Conform Metodologieide identificare si evualuare a peisajuluiamintin urmatoarele definitii ale
termenilor utilizati:

A) Peisaj - desemneaza o parte de teritoriu perceput ca atare de catre populatie, al carui
caracter este rezultatul actiunii si interactiunii factorilor naturali si/sau umani;

B) Perceptia peisajului de catre comunitate - proces de natura cognitiva ce implica
recunoasterea de catre indivizii apartinand unei comunitati a unor valori comune de
patrimoniu cu semnificatie deosebita pentru comunitate;

C) Unitate teoretica de peisaj - zona teritoriala rezultata prin suprapunerea unor straturi
de date; D) Limite peisajere - Limite clare, bazate pe elemente geomorfologice de peisaj
cum ar fi taluzuri abrupte sau margini de padure;

E) Peisaje de tranzitie, zone intinse sau restranse, unde se face trecerea de la o unitate de
peisaj la alta;

F) Criterii de identificare a peisajelor — indici teritoriali de identificare a unei zone
peisagere;

G) Descriptori — etichete aferente unui criteriu de identificare a peisajului care descriu un
criteriu de identificare a peisajului;

H) Element peisager — Caracteristica de peisaj identificat in urma aplicarii unui criteriu de
identificare a peisajului.

In aplicarea metodologiei de identificare a peisajelor, autoritatile locale vor tine cont de
urmatoarele principii:

A) Principiul participarii comunitatii — acest principiu urmareste oferirea oportunitatii
publicului de a-si exprima opinia asupra peisajelor identificate si de a participa la
activitatea de identificare a peisajelor;

B) Principiul continuitatii vizuale — Intrucat zona de definire a unei unitéti peisagere este
rareori suprapusa doar pe limitele administrative ale unei unitati administrativ -
teritoriale, identificarea peisajelor este o activitate ce transcede granitele administrative;
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C) Principiul valorificarii si protejarii peisajelor — acest principiu are in vedere promovarea
acelor masuri care urmaresc punerea n valoare a peisajului si protejarea acestuia contra
riscurilor si hazardelor;

D) Principiul mixitatii valorilor peisagistice - acest principiu se refera la posibilitatea
incadrarii intr-o unitate peisagera a mai multor elemente de peisaj (ex. arhitecturd
industriala, patrimoniu construit, etc.).

Modalitatidestructuraresicateqgoriidespatiiverzi:

la nivel de MACRO-PEISAJ | de la amenajare teritoriald, la peisaj cultural, de la zone
interjudetene, intercomunale, zone metropolitane, la aglomeratii urbane (parcuri
naturale, rezervatii sizone protejate, zone balneo-climaterice, zone turistice, etc.)

la nivel de MEZZO-PEISAJ — la nivelul asezarii umane si a vecindtdtii imediate ale
acesteia: oras, zona administrativa, periferie urband, zona elementelor naturale majore
situate Tn vecinatate, etc. (zona de sport, agrement si loisir, camping, parcuri
specializate: sportive, agrement, distractii, etc.)

la nivel PEISAGISTIC (la nivelul TIPOLOGIILOR DE SPATII VERZI): parc si gradina
urbang, scuaruri specializate (de reprezentare, aferente zonelor rezidentiale, de joc si
loisir, de odihna-relaxare si contemplare), cimitire, spatii verzi cu caracter utilitar si
perdele de protectie, etc.

la nivel de MICRO-PEISAJ — la nivelul spatiilor verzi situate in legatura directa cu
obiectul de arhitecturd, cu locuinta, pe sau in interiorul constructiilor rezidentiale
(fatade si pereti, acoperisuri si terase verzi, sere, etc.)

Tipologiile de spatii verzi se pot structura dupa diferite categorii:

dupa functia deservita (de odihna cu suprafete mici—in cartiere de locuinte 1-5 ha / de
loisir cu suprafete medii—5-10 ha/ de loisir cu suprafete mari—zecide ha);

dupa frecventa utilizarii (utilizare zilnica — scuar, grading, parc, gradina botanica, parc
sportiv, etc. saptamanala — parc padure, zona de agreement camping , anuvald —
rezervatii naturale, zone turistice / balneo climaterice);

dupa amplasament (in perimetrul construit — arii rezidentiale / in intravilan / in
extravilan);

dupa gradul de accesibilitate (cu access nelimitat pentru public — aliniemente, scuaruri,
parcuri / cu access limitat pentru public — terenuri de joc si sport din vecinatatea
locuintelor, aferente dotarilor de tip cresa, gradinitd, scoli, unitati sanitare, culturale,
baze sportive, cimitire / fara access pentru public —incinte private);

dupd modul de utilizare (de folosinta general / de folosinta limitata);

dupaforma configurativa (linear, fasii, pata, mixt, etc);

Tipologiidespatiiverzi:
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Scuarul
este cea maimica unitate de spatiu verde amenajat (suprafata de la 0,3 panala3,oha);
destinat odihnei de scurta durata sau realizarii unui efect decorativ deosebit;
raza de deservire - cca 400 m (aproximativ 6 — 8 minute de parcurs pe jos);
marimea se stabileste, presupunand ca 20% din populatia ce locuieste in teritoriul
deservit frecventeaza simultan scuarul, norma pentru un vizitator fiind de 25—30 m2.

Cateqoriiscuaruriinfunctiedelocalizare:

Scuaruri situate Tn piete:

suprapunandu-se total sau partial cu suprafata acestora;

se pot amenaja in fata unei cladiri cu fatada spre piata respectiva.

scuarurile inconjurate de strazi:

usor accesibile;

vecindtatea lor cu arterele intens circulate polueaza scuarul si nu asigura linistea pe care,
adeseori o cauta vizitatorii.

scuarurile asezate ininteriorul cartierelor de locuit:

mai linistite si mai putin poluate fizic si chimic decat cele inconjurate de strazi.

Destinatiaprioritardascuarurilorestediferita:

asigurd odihna si jocul copiilor de varsta prescolara (spre exemplu, scuarurile inconjurate
de strazi, cele din cartierele de locuit etc.)

servesc ca loc de recreere pentru o foarte scurta perioadd, inaintea unei actiuni riguros
planificate, cum ar fi scuarurile din apropierea unor institutii cu caracter public,
asezaminte culturale (teatre, cinematografe, muzee etc), limitrofe statiilor de autobuze,
garilor etc.

sunt scuaruri a caror functie prioritard este cea decorativa, in fata unui edificiu important
saula

intersectiaunor mari artere de circulatie. Asemenea scuaruri sunt lipsite de alei si, ca

atare, accesul nu este posibil.

Cateqorii de scuaruri:

Scuarul de tranzitie — este un spatiu liber, amenajat sumar, cu vegetatie floricola sau
arbusticol3;

Scuarul de circulatie — se poate amenaja n intersectiile cu trafic auto si pietonal (“pastila
de giratie”), acces la mijloacele de transport subterane sau la diverse dotari si “refugiu de
protectie” pentru pietoni si spatii pentru odihna de scurta durata. Fiind obligat sa asigure
securitatea circulatiei, nu se va folosi o vegetatie inalta sau ecrane (ziduri, taluze) care sa
obtureze vizibilitatea.

Scuarul din zonele rezidentiale — se amplaseaza de regula in vecinatatea unor dotari
(grddinite, scoli, complexe comerciale, etc.) sau chiar in preajma unor locuinte colective.
Destinat cu precadere copiilor si celor varstnici, va trebui sa ofere atat suprafete insorite,
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cu echipamente de joacd, cat si refugii umbrite. Apa este binevenita fie ca bazin de mica
adancime, fie ca fantana.

= Scuarul decorativ — este destinat punerii in valoare a unui obiect reprezentativ: lucrare de
artd monumentald, monument istoric sau de arhitecturg, institutie. Tn toate cazurile,
compozitia se va

= subordonat obiectului pe care il serveste, iar cand sunt mai multe, celui mai dominant ca
semnificatie sau ca volum (scuarul din fata Ateneului din Bucuresti).

1. Gradina

unitate de spatiu verde cu suprafata cuprinsa intre 3si 20 ha;

functia principala: asigurarea recrearii locuitorilor din raza de deservire de 1,0— 1,5 km (o
distantd care sa poata fi parcursa pe josin 15— 25 minute);

marimea gradinilor se stabileste apreciind ca 15—20% din populatia ce locuieste in zona
frecventeaza gradina - norma pentru un vizitator este de 40 m2;

gradinile se proiecteaza in stil mixt: partea centrald poarta amprentele stilului geometric,
intimp ce spre periferie predomind caracteristicile stilului liber, peisager;

este util ca gradina sa se izoleze de constructiile invecinate printr-o perdea compacta de
specii lemnoase arborescente si arbustive;

numar redus de zone functionale: zona destinata odihnei active, sectorul pentru odihna
pasiva, sectorul pentru copii;

Categoriigradiniinfunctiedelocalizare:
Gradina din complexul de locuit - gradina la nivel micro-teritorial, aflata in relatie directa cu
subzonele functionale rezidentiale sicomplexele de locuit;
Gradina de cartier - gradinala nivel mediu, aflata in relatie directa cu zonele functionale
reprezentative de cartier;

Grddina publica — gradina la nivel macro-teritorial, aflata in relatie directa cu zonele
functionale reprezentative ale orasului. In compozitia lor vom intélni: promenade, locuri de
odihna, bazine cu apa, un sector pentru jocul copiilor, terase si unitati de alimentatie
publicd, chioscuri, pergola si lucrari de artd monumentald, uneori cinematografe si oglinzi
de apa cu debarcadere.

. Parcul
Parcul face parte, impreuna cu padurea - parc din marile unitati ale sistemului de spatii verzi din
intravilan, la nivel macro-teritorial.
poate avea un profil predominant (de distractii, expozitii, sportive, etnografice) sau poate
avea unul mixt (cand de obiceiintalnim echipamente pentru destindere, agrement, cultura
sau sport);
mari unitati de spatii verzi - suprafata unui parc trebuie sa depaseasca 20 ha (in general se
intalnesc numai in orasele cu peste 30 0oo locuitori);
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marimea acestora se stabileste in functie de numarul locuitorilor, considerand ca 10% din
populatia orasului il frecventeaza in acelasi timp, norma pentru un vizitator fiind in medie
de 60 mp.

In cazul alegerii amplasamentului, se vor avea in vedere mai multe conditii:

VI
VII.
VI

o suprafatd de minimum 20-30 ha (la cele monofunctionale) situate intr-o zona nepoluats;
un teren cu o topologie animata care sa permita o mare varietate a ambienturilor

(reducandu-se lucrarile de sistematizare verticald si favorizandu-se evacuarea rapida a
apelor de ploaie);
utilizarea terenurilor neproductive sau nerecomandabile pentru constructii in regim dens;
racordarea unui curs natural de apa sau a unei oglinzi de apd alimentatd de izvoare;
vecindtatea unor mijloace de transport in comun si spatii pentru parcare;

evitarea zonelor de trafic intens si preferarea amplasamentului ce poate servi cat mai
multe ariirezidentiale;

Parcul pentru odihna (pasiva si activa), relaxare si contemplare, destindere si agrement.

posibilitati de destindere pentru toate categoriile de utilizatori sin toate anotimpurile;

mai multe zone functionale: zona de odihna pasiva, zona pentru distractie pentru copii,
precum si zonasportiva, istorica, de teatru etc.

Parcurile si gradinile sportive:
unitati de spatiu verde de sine-statatoare;
pentru 2 000—5 000 utilizatori se atribuie o suprafata de minimum 4 ha;
cand numarul utilizatorilor este cuprins intre 5 000-10 000, atuncisuprafata destinata va fi
dela 4,0 panalay,s ha.
la proiectarea gradinilor sportive, se va urmari realizarea conditiilor optime pentru
exercitii, intreceri, diferite manifestari sportive, darsi de distractie, culturale si de odihna.

Parcurile de distractie
Spatiile verzi aferente altor zone functionale (spitale, sanatorii si statiuni

balneoclimaterice)
Compozitia vegetatiei va fi organizata dupa metoda grupurilor strict separate,
asemanatoare celor din gradinile botanice. Gruparea plantelor poate crea treptat un efect
major. Vor fi evitate combinari care sa produca efecte neasteptate ca si cele prea
contrastante. Grupurile trebuie sa favorizeze miscari moderate si nu energice. Se pot
amenaja zone umbrite, amplasate izolat, prevazute cu banci si hamacuri, sezlonguri, mici
caderi de apa, izvoare, chioscuri acoperite cu plante agatatoare, poieni mici, marginite de
arbori sau arbusti cu inflorire indelungatd, partere cu plante aromatice,exotice, permanent
verzi, alei orizontale, umbrite sau semiinsorite, prevazute cu banci etc.

Gradina arheologica

Gradina Botanica
. Gradina Zoologica
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IX. Parcul dendrologic

X. Gradina / parcul expozitional

XI. Tehno — parcul sau parcul tehnologic

Xll.  Parcul Natural

XII.  Spatii verzi pentru joc si recreere a copiilor

suprafete destinate activitatilor distractive, educative si culturale ale copiilor situate in
interiorul zonelor de locuit, intinderi variabile (de la 100 mp - pana la cateva hectare);

pentru izolarea teritoriului de vant, praf, gaze de esapament, zgomot, apare obligatorie
plantarea unei fasii perimetrale, constituite din specii arborescente si arbustive care sa
formeze o perdea;
se recomanda realizarea unor spatii de joc cu participarea activa la diferite jocuri colective;

locurile de joaca pentru copii pot fi proiectate ca spatii de o complexitate amuzantd, cu
accente cromatice, forme si texturi speciale;

spatiul de joaca poate avea forme variate: curbe, zig-zag-uri, unghiuri, care sa se

desfasoare printr-o serie de tuneluri, obstacole, labirinturi silocuri de catarat;
spatii de contraste puternice soare /umbra, neted / aspru, deschis/ inchis, etc.;

bilantul teritoriului destinat recreerii copiilor este: 5o—60% vegetatie, 20—25% terenuri
pentru joaca, 8—10% alei, 5—10% diverse constructii si spatii de fnvatamant si 5—8%
colturi speciale;

functiuni diverse: teatrul descoperit, sali de lectura in aer liber, biblioteci volante,

pavilioane sau chioscuri pentru activitatile care necesita liniste (sah, recitari etc), terenuri
pentru jocuri de masa si dans, stadion, bazin pentru inot, pista pentru alergari, pentru
patine cu rotile, deal pentru saniute, alee pentru trotinete, triciclete, biciclete, terenuri
pentru jocuri cu mingea (volei, baschet, tenis, rugbi, crichet etc), terenuri pentru jocuri de
masa, terenuri cu aparate pentru jocuri caracteristice diferitelor varste, teren pentru foc de
tabara etc.

XIV.  Zone verzi din cadrul scolilor, gradinitelor si creselor
XV.  Spatiiverzi din incinta zonelor industriale

TIPOLOGII DE PLANTATII:
l. Aliniamentele — spatiile verzi aferente strazilor, bulevardelor si autostrazilor;

Sunt plantatii in siruri requlate, cu repartitia echidistantd a exemplarelor componente.
FUNCTIA DECORATIVA - prin spatiile verzi, amplasate de-a lungul cailor de circulatie, se
realizeaza unul din principiile de proiectare, anume acela al armoniei, prin corelarea
spatiului artificial cu cel natural, obtinerea unitatii in diversitate etc.

asigura legatura sistemului de spatii verzi urban si periurban;

introduc varietate, prin schimbarea cromatica a frunzelor in diferitele sezoane de

vegetatie, bogatia sau transparenta, constituie ecrane pentru mascarea unor elemente
inestetice, situate in apropierea cdilor de circulatie.

FUNCTIA SANITARA se realizeaza prin:
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protejarea pietonilor impotriva insolatiei;

moderarea extremelor temperaturilor diurne;

sporirea umiditatii relative a aerului;

imbogatirea aerului in oxigen;

reducerea bioxidului de carbon, rezultat din arderile autovehiculelor;

micsorarea vitezei vuitului:

retinerea partiala a picaturilor de ploaie, constituind adapost pentru pietoni;
distrugerea unor tipuri de microbi, ca urmare ainsusirii speciilor de a emana fitoncide.

FUNCTIA DE PROTECTIE - Realizarea sigurantei circulatiei si a confortului optic, cu efecte
favorabile asupra evitarii accidentelor, se datoreaza insusirilor vegetatiei, care:
separa diferitele categorii de circulatie: pietonala, velo, autovehicule;
sporeste posibilitatile de orientare si de mentinere a atentiei conducatorilor de vehicule,
imbunatatind ghidarea opticd, in special noaptea sau pe timp de ceat3, ploaie, ninsoare;
indica traseul drumului, datoritd arborilor cu inaltimi mai mari in comparatie cu semnele
rutiere;
permite sesizarea, de la distantd, a particularitatilor geometrice ale drumului, in special a
punctelor ce prezinta pericol pentru circulatie (curbe, creste sau concavitati);
impiedica ,efectul de orbire" a conducatorilor de vehicule de catre farurile acelora care vin
dinsens invers, atunci cand intre benzile de circulatie se planteaza un aliniament de arbusti;
ecraneaza luminile farurilor pe timp de noapte, usurand ghidajul vehiculelor in curbe si
denivelari;
reduce starea de oboseala a conducatorilor de vehicule si mentine treaza atentia,
asigurandu-le ,securitatea psihologica";
mareste siguranta circulatiei prin protectia contra vantului si a zapezii;
reduce pericolul caderii pietrelor si a alunecarii terenului in portiunile cu pante mari;
retine caderile sau alunecdrile de zapada din zonele invecinate cu cote superioare
drumului;
fixeaza taluzurile rambleelor sau debleelor, impiedicand eroziunea lor.

Il. Grupuri

Il Perdele de protectie
V. Masive plantate

V. Garduri vii

VI. Decoratiuni florale

Conform Legii 24 |/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor spatiile verzi se compun din urmadtoarele tipuri de terenuri din intravilanul
localitatilor:

a) spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii plantate;
b) spatii verzi publice de folosinta specializata:
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- gradini botanice si zoologice, muzee n aer liber, parcuri expozitionale, zone ambientalesi de
agrement

pentru animalele dresate in spectacolele de circ;

- cele aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie socialg,
institutii,

edificii de cult, cimitire;

- baze sau parcuri sportive pentru practicarea sportului de performants;

c) spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, polide agrement, complexuri si baze sportive;
d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apg;

e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnics;

f) paduri de agrement.

g) pepiniere si sere.

In sensul legii mentionate anterior, termenii i expresiile de mai jos au urmatoarele
semnificatii:
a) parc - spatiu verde, cu suprafata de minimum un hectar, format dintr-un cadru vegetal specific si
din zone construite, cuprinzand dotari si echipari destinate activitatilor cultural -educative, sportive
saurecreative pentru populatie;
b) scuar - spatiu verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in cadrul ansamblurilor de
locuit, in jurul unor dotdri publice, in incintele unitatilor economice, social-culturale, de invatamant,
amenajdrilor sportive, de agrement pentru copii si tineret oriin alte locatii;
c) gradina - teren cultivat cu flori, copacisi arbusti ornamentali care este folosit pentru agrement si
recreere, fiind deschis publicului;
d) fasie plantata - plantatie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitdtii aerului, realizata in
lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa;
e) gradina botanica - gradina in care sunt prezentate colectii de plante vii cultivate in conditii
naturale ori de serd, in vederea studierii acestora sau doar pentru curiozitatile pe care le prezints;
f) gradina zoologica - orice colectie de animale vii, mentinute intr-un amplasament administrat si
deschis publicului, in scopul promovarii conservarii biodiversitatii si pentru a furniza mijloace de
educatie, informare si petrecere a timpului liber, in relatie cu prezentarea si conservarea vietii
salbatice;
g) muzeu in aer liber - institutie care dispune de un spatiu verde neacoperit, special amenajat, in
vederea
expunerii si studierii unor obiecte de artd, relicve, documente istorice si stiintifice si a educarii
publicului;
h) baza sau parc sportiv pentru practicarea sportului de performanta - complex format dintr-un
cadru vegetal si din zone construite, special amenajate si dotate pentru practicarea diferitelor
sporturi (complex de instalatii sportive);
i) parc expozitional - spatiu verde special amenajat destinat informarii publicului si promovarii unor
evenimente;
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j) spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu - spatii verzi formate dintr-un cadru vegetal,
amplasate adiacent blocurilor de locuinte de tip condominiu, cu rol estetic si de protectie, de
ameliorare a climatului si a calitatii aerului;

k) padure de agrement - padure sau zonaimpadurita Tn care se realizeaza diferite lucrdri in vederea
creadrii

unui cadru adecvat petrecerii timpului liber;

|) spatii verzi pentru protectia cursurilor de apa silacurilor - plantatii realizate in lungul cursurilor de

apa sauimprejurul lacurilor, al carorrol principal este de protectie a acestora;

m) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica - plantatii realizate in lungul cdilor de
circulatie sau n jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorarii calitatii
mediului si protejarii

infrastructurii aferente.

n) pepinierd - teren pe care se cultiva si se inmultesc plante erbacee si lemnoase pana la

transplantarea

pentru plantare definitiva;

0) sere - terenuri acoperite de constructii ugsoare destinate cultivarii plantelor.

1.4. Date generale amplasament sidelimitarea zonei studiate

Orasul Busteni, format din localitdtile componente Busteni (resedinta) si Poiana Tapului,
este situat 1n judetul Prahova care face parte din Regiunea Sud-Muntenia a Romaniei, oras aflatin
proximitatea polilor de crestere Bucuresti - Ploiesti - Brasov, in zona turistica Valea Prahovei. Este
traversat de drumul national DNz, care face legatura intre Ploiesti si Brasov, precum si de cal ea
ferata Ploiesti-Brasov cu statiile Busteni si Poiana Tapului.

Orasul Busteni se afla la o altitudine ce variaza intre 882 - 980 m fata de nivelul marii.
Orasul face parte din Regiunea de Dezvoltare 3 Sud Muntenia si este pozitionat la o distanta de 129
de km de Bucuresti, 75 km de Ploiesti, resedinta judetului Prahova si 37 km de Brasov.

Se invecineaza cu unitatile administrativ: Nord - orasele Rasnov si Predeal, Judetul Brasov;
Est — Azuga si Valea Doftanei; Vest — comuna Bran, Judet Brasov si comuna Moreni, Judet
Dambovita; Sud — orasul Sinaia. Populatia orasului Busteni se ridica la 8.894 de locuitori (conform
recensamantului din 2011), in scadere fata de recensamantul precedent (2002- 10.463 locuitori).

Prezentul studiu este realizat pentru documentatia de urbanism P.U.Z. - Ridicare restrictie
de construire (S=39592 mp) si schimbare destinatie teren din zona amenajata agrement, sport,
turism, odihna si spatii verzi in zona unitati si complexe turistice, zona dotari sportive, zona spatii
verzi amenajate si zona cai de comunicatii, Str. Piatra Arsa (NC 27110) — Str. Poligonului (NC
27109), NC 27008, T14, P141, Oras Busteni.
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fig. 02 - Peisajul natural in judetul Prahova si din zonele adiacente
Elementul de cadru natural ce influenteaza major amplasarea si configuratia spatiala a
localitatii este raul Prahova, cu afluentii Valea Cerbului, Valea Alba si Urlatoarea. Valea Prahovei
strabate orasul de la nord la sud, este marginita spre vest de abruptul masivului Bucegi, iar spre est
de culmile domoale secundare ale Muntilor Garbova (Sorica, Garbova, Cumpatu). Prezenta
afluentilor Prahovei, Valea Cerbului, Valea Alba si Valea Jepilor, a oferit orasului posibilitatea de a
se extinde tentacular, de-alungul acestor vdi, pana sub abruptul Bucegilor.
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fig. 03 — Peisajul localitdtii Bu teni

Cadrul natural specific este oferit de Valea Prahovei, care are potential mare din punct de
vedere turistic. Judetul Prahova se situeaza in primele judete ale tarii din punct de vedere al
numarului de turisti, concentrati in primul rand in marile statiuni montane. Printre cunoscutele
tipuri de turism, regasim: turismul montan, balnear, istoric, cultural, religios, de afaceri, de
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vanatoare este si cel tematic. Elemente de cadru natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica sunt: relieful, reteava hidrografica, clima, conditii geo, etc., dupa cum urmeaza:

Relief

Contactul dintre cele doua mari grupe montane ale Carpatilor romanesti (Carpatii Orientali
si Carpatii Meridionali), de-alungul Vaii Prahova ofera locatia orasului Busteni.

In partea de est a orasului, relieful este dominat de versantii domoli ai Muntilor Garbovei.
Dintre acestia, perpendicular pe vale, se desprind o serie de culmi secundare. Altitudinile lor sunt
cuprinse intre 1.400-1.600 metri. De la nord la sud, incepand cu Clabucetele Predealului si pana
spre Piscul Cainelui, terminatiile montane (Sorica, Zamora si Cumpatu) formeaza o treapta
altitudinala intermediara.

Tn partea opus3, la apus, Abruptul Masivului Bucegi limiteaza culoarul Vaii Prahova. Culmile
montane de la Poalele masivului evidentiaza si mai bine abruptul (Plaiul Bolovanului, Plaiul Stanei si
Plaiul Paltinului, Plaiul Munticelu, Plaiul Valea Seaca). Acestea se inscriu in relief sub forma unor
trepte altitudinale cuprinse intre 1.000 m si 1.200 m. In plus, relieful mai este dominat de masivele
Costila (2.490m), Caraimanul (2.384 m), Jepii Mari (2.071 m) si Claia Mare (1.852 m).

>

fig. 04 —a. Unitdti de relief; b. Utilizarea terenurilor — Corine Land Cover

Pedologie si hidrologie

Contrastul geologic remarcant se impune clar in asimetria versantilor Vaii Prahova de la
rasarit catre apus. Daca in partea estica avem marne calcaroase (Cretacicul Inferior), in vest
dominante sunt gresiile, conglomeratele marno-argiloase (Cretacicul Inferior siMediu),  ce
poartd numele de Conglomerate de Bucegi, sub acestea facandu-si aparitia blocurile mari de
calcarcretacic. Prezenta faliilor este asociata cu duritatea rocilor si cu prezenta unor vdi laterale, un
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peisaj aparte in cadrul zonei (varietatea Muntilor Bucegi, aflata intr-un puternic contrast cu
monotonia Muntilor Garbova).

Albia Vaii Prahova se remarca in peisaj ca un culoar sinuos, format din lunca raului omonim
si alternanta umerilor de terase, celeinferioare avand si cele mai largi desfasurdri, intre versanti.

Localitatea Busteni se afla intre localitatile Brasov si Sinaia, in cursul celei mai circulate axe
transcarpatice din Romania - valea raului Prahova. Din punct de vedere geomorfologic teritoriul
analizat se afla la punctul de intersectie a mai multor trepte morfogenetice:

1. Treapta morfogeneticd montana:
= Zonaesticd si nord-esticd a Muntilor Bucegi (abruptul prahovean);

= Muntii Timisului/Barsei (Masivul Postavaru, Clabucetele Predealului, sud-estul
Masivului Piatra Mare);

= Versantii estici ai Muntilor Baiului/Garbovei(Muntii Baiul Mare, Culmea Petru-
Orjogoaia, Muntii Neamtului).

2. Treapta morfogenetica a bazinetelor depresionare si culoarelor intramontane:

= bazinete depresionare suspendate si de modelare selectiva (Predeal, Azuga,
Busteni-Poiana Tapului, Sinaia);

* culoare intramontane (Culoarul Prahovei);
IIl. Treapta morfogenetica depresionara:

= sectorul sud-vestic al Depresiunii Brasovului (Depresiunea Barsei): Piemontul
Brasovului, Piemontul Rasnovului, Piemontul Sohodolului, Campia piemontana a
Barsei.

Principala artera hidrografica care strabate orasul Busteni este raul Prahova, care impreuna
cu afluentiiare un debit de cca 2,56 m3/s. Primdvara, media multianual3 poate ajunge la 5,57
m3 /s (in aprilie) sila 5,35 m3/s (in lunamai).
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Localitatea este parcursa de o bogata retea de ape curgatoare, cu un pronuntat caracter
torential: Valea Cerbului, Valea Alba, Valea Caraimanului, Valcelul Spumos, Valea Jepi, Valea
Urldtoarei, Valea Comorilor si Valea Babei. Spre est, pe malul stang al raului Prahova, orasul este
inchis de Muntele Zamora (Baiului), parcurs la randul sau de numeroase vai: Valea Fetii, Valea
Maturarului, Valea Zamorei etc.

Acestea sunt colectate in principal de cele doud mari artere hidrografice, Prahova si
Doftana, a caror obarsie se afla in imediata vecindtate. Cursul lor formeaza pe mai multi kilometri
hotarul dintre Muntii Baiului, Bucegi si Grohotis. Cele mai multe apartin bazinului hidrografic
Prahova care pana la confluenta cu Doftana se intinde pe circa 880 km?.

Clima si calitatea aerului

Clima intramontang, prezinta cateva aspecte cu caracter relative constant: in luna ianuarie,
temperature medie inregistreaza valoriintre -4°C si -5°C, iar in iulie: +15°C. Au fost insa ani cand
temperatura minina absoluta s-a ridicat la +39,5°C. Dintre lunile anului, cea mai rece este ianuarie
si cea maicalda este iulie.
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fig. 06 — Temperatura ssi precipitatiile medii ale orasului Busteni (Sursa:
https://www.meteoblue.com/ro/vreme/historyclimate/climatemodelled/bu%c5%gfteni_rom%c3%aznia_683179)

Pe masura ce cresc indltimile, presiunea atmosferica incepe sa scada. Astfel, daca in oras la
altitudinea de 850-900 m, presiunea atmosferica este de 6go mmHg, la altitudinea de 2.500 m, ea
inregistreaza valori de aproximativ 560 mmHg. Lipsa unor surse de poluare si permanenta
primenire a aerului, prin schimbul dintre indltimi si culoar, determind prezenta unei atmosfere
curate, transparente.

Cantitatea anuala medie de precipitatii este de 8oo mm, iar numarul zilelor cu solul
acoperit de zapada este in medie de 83. Pe anotimpuri, zilele cu solul acoperit de zapada pot fi
repartizate astfel: 6,1 zile toamna, 60,5 zile iarna, 17,1 zile primavara. Precipitatiile sub forma de
ploaie cad, maiabundente, primavara sila inceputul toamnei.

Soluri

In cazul bazinului hidrografic al Prahovei, solurile expun conexiunile dintre conditiile de
relief, litologie, clima, vegetatie, panza freatica etc. Principala caracteristica este data de relieful
tanar, de varietatea petrografica, precum si de intensitatea proceselor de modelare a versantilor.

Solurile zonale fac parte din doua regiuni pedologice: regiunea pedologica carpaticd
apartinand sectorului montan si subcarpatic inalt al Comarnicului. Aici se remarca etajarea solurilor
siregiunea dunareano-pontica in care se incadreaza si sectorul subcarpatilor.

in cadrul primei regiuni, solurile apartin domeniului cambrisolurilor si spodosolurilor, in care
tipurile de sol se succed inlocuindu-se unele cu altele conform etajarii.

Vegetatia si spatiile verzi
In zona orasului Busteni, asociatiile vegetale forestiere respecta etajarea caracteristica a
zonelor montane si apartin etajului padurilor de foioase si conifere, cu pajisti montane secundare.

intdlnim areale insulare, relative mici, cu paduri amestecate in care molidul (Piceea excels)
coexista cu bradul (Abiel alba) si fagul (Fagus silvatica). Exista suprafete mai extinse de pajisti pe
povarnisurile domoale. Astfel, pe solurile brune-luvice, si cele brune acide s-au dezvoltat asociatiile
de Agrostis temus si Festuca rubra, la acestea adaugandu-se Holcus lanatus, Cynasurus cristatus,
Europharia ciparisios, etc. Pe cea mai mare parte a pajistilor de pornituri, folosite ca imas, sunt
multe mardacinisuri, indeosebi paducel, mur, sanger si porumbar. Padurile de gorun, fag si foioase
sunt favorizate de conditiile naturale ale zonei si acopera doua treimi din suprafata dealurilor
fnconjuratoare.

Pe locurile cu sol erodat puternic si pe roca marnoasa aproape de suprafata sau chiar la
suprafata se dezvoltd catina (Hypophaeea ramnoides). Aceste catinisuri apar chiar in arealul
padurii.

Esentele lemnoase cu o reprezentare sporadica in zonda, sunt mesteacanul (Betulla
nerrucosa), carpenul (Carpinus bettulus), artarul (Acer platanaides), alunul (Corylus avellaua).
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Fauna
Acestor conditii naturale corespunde o fauna ornitologica deosebit de bogata. Astfel, in

zona Valea Cerbului se gdsesc mai multe specii cu valoare cinegetica. In padurile din preajma
orasului Busteni intalnim: ursi (Ursus arctos), lupi (Canis lupus), cerbi (Cervus elaphus), caprioare
(Capreolus capreolus), mistreti (Sus scrofa), vulpi (Vulpes vulpes), rasi (Lynx lynx) si capre negre
(Rupicapra rupicapra). Mai exista iepuri (Lepus timidus) si veverite (Sciurus vulgaris), dar in numar
redus. Intalnim multe pasari: pitigoi (Parus major), cocosi de munte (Tetrao urogallus), pupeze
(Upupa epops), cuci (Cuculus canorus). Solul umbros al padurilor favorizeaza existenta reptilelor
precum: vipera comuna (Vipera berus), salamandra (Ambystoma macullatum), soparla de munte
(Zootoca vivipara). Se mai intalnesc, de asemenea, broasca bruna (Bufo bufo) si multe specii de
melci (Helix pomatia).

Zone naturale protejate si arii naturale de protectie

in judetul Prahova exista sapte arii protejate de interes national reglementate prin Legea
5/2000: Parcul National Bucegi, locul fosilifer Plaiul Hotilor, Muntii Coltii lui Barbes, Arinisul de la
Sinaia, Tigadile Ciucas si Muntele de sare Slanic.

La nivelul intreqului judet, fauna este bogata, incluzand peste 3500 de specii printre care:
urs, cerb carpatin, jder, caprioard, lup, mistret, o varietate de pasari, reptile, insecte si fauna
acvatica.
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fig. o7 — Arii naturale protejate de interes comunitar - situri Natura 2000

Studiu peisagistic —Str. Piatra Arsa — Str. Poligonului, Oras Busteni, Jud. Prahova



Contextul socio — economic si demografic

Populatia judetului Prahova este de aproape 800.000 locuitori, gradul de urbanizare fiind
de aproape 50%. Tendinta actuald este de scadere a populatiei, tendinta ce s-a manifestat
continuu dupd 1992.

Activitatile economice din orasul Busteni au caracter variat, sunt atat industriale cat si de
depozitare, de transport, constructii, comerciale, de turism, etc.

Cele mai multe dintre unitatile industriale sunt amplasate in cadrul platformei Piatra Arsa
situatd Tn partea de sud a orasului, in localitatea Piatra Tapului, iar celelalte unitati sunt izolate, dar
distribuite pe toata suprafata orasului.

Pana la 1989 orasul Busteni a reprezentat un mare centru industrial in ramura exploatarii si
prelucrdrii lemnului, reprezentatd de doua mari societati: “Hartia” S.A. Busteni si S.I.L. — Sectia de
industrializare a lemnului Piatra Arsa-Busteni.

Din 1995 pana in prezent situatia aceasta s-a schimbat radical, din cauza declinului
principalei unitati industriale din oras, de unde a rezultat un mare numar de someri, nevoiti sa se
angajeze la alte unitati, sau chiar nevoiti sa plece din orag pentru a-si gasi de lucru.

Circulatia
Transportul rutier

Orasul Busteni este amplasat pe una din cele maiimportante axe de circulatie ce leaga cele
doua zone istorice Muntenia si Transilvania, traversand arealul geografic Valea Prahovei. La nivelul
judetului Prahova, orasul Busteni prezinta legaturi rutiere, cateva dintre ele fiind modernizate, prin
intermediul celeimaiimportante artere DN1 - E6o.

in orasul Busteni observam 8 strazi principale (Str. Saelelor, Splaiul Zamorei, Str. Panduri,
Str. Telecabinei, Str. Valea Albg, Str. N. Ureche, Str. Grivitei, Str. Cezar Petrescu) cu legatura la axa
majora de relatii in teritoriu - traseul DN1 (E 60).

Transportul interurban dintre Sinaia si Azuga asigura transportul public de persoane pe
raza statiunii Busteni. Nu exista transport local care sa lege cartierele orasului Busteni. in Busteni
exista 28 de statii pentru transportul Tn comun, cat si o statie pe fiecare banda de sens DN1 la 30 m

de Gara Busteni si cate o statie pe fiecare banda de sens DN1 la 5o m de Gara Busteni.

Transportul feroviar
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In ce priveste reteaua feroviard nationald, orasul Busteni dispune de Magistrala 2, dubla
electrificata avand doua gari pentru calatori si marfuri: Busteni si Poiana Tapului. Transportul
feroviar se desfasoara pe calea ferata Bucuresti — Brasov — Alba lulia— Arad — Budapesta —
Viena — Paris sau Praga — Berlin. Distanta pe calea ferata pana la Bucuresti este de 129 km, iar
pana la Brasov este de 36 km.

Transportul pe cablu

Reprezinta mijlocul de deplasare si de agrement, cu un rol important in dezvoltarea
turismului montan. Linia de telecabind care urca de la statia aflata in spatele Hotelului Silva la
Cabana Babele are urmatoarele trasee: a. Busteni - Babele, cu lungimea traseului de 4.350 m,
diferenta de nivel: 1.235 m, timpul de parcurgere este de 13 minute; b. Babele - Pestera, cu
lungimea traseului de 2.611 m, diferenta de nivel 560 m, timpul de parcurgere este de 7 minute

CAPITOLUL Il - ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

2.1. Prezentarea contextului - incadrari in relatie cu reglementarile si strategiile existente

Incadrareain contextul judetean si regional prin introducerea datelor din P.A.T.Z. si
PATJ;

Analizand localitatea Tn raport cu Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Prahova, se
pot concluziona urmatoarele:

i "Cdi de comunicatie - Propuneri”— orasul Busteni beneficiaza de o buna
accesibilitate, avand o retea de drumuri care asigura legatura cu restul teritoriului, fiind
amplasat aferent DN1, pe traseul caruia este prevazut si coridorul IV rutier si feroviar.
Totodata, avand in vedere gradul ridicat de aglomerare al DNz, reiese necesitatea
autostrazii care sa preia din fluxul mare de trafic comercial, dar mai alesturistic.

ii. "Populatia i reteaua de localitdti - Propuneri” — Cu o populatie de
aproximativ
8.900 locuitori (2011), orasul Busteni este o localitate de rangul Ill. Localitatea se afla ca
situare n elementul de relief “munti” si se afla in zona seismica D (Ks= 0.16)

iii. "“Turismul - Propuneri” — fiind amplasat de-a lungul axei turistice Ploiesti-Brasov,
orasul Busteni este definit ca localitate de interes turistic si este in vecinatatea unui
centru de coordonare turistica (Sinaia). DN1 este definit ca traseu de circulatie in
turismul de tranzit, dar si ca traseu de circulatie in turismul itinerar cu valente culturale.
Orasul Busteni este definit ca statiune montana de interes national pentru care se
propun modernizarea bazei materiale si dezvoltarea structurilor pentru sporturi de
iarnd si agrement. In plus, este una dintre localitatile propuse pentru dezvoltarea
turismului de afaceri si reuniuni si este una dintre statiunile montane de interes local
pentru care se propun dezvoltarea bazei materiale si a structurilor de agrement.
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Traseele turistice montane sunt propuse pentru intretinere , reabilitare si modernizare
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sau extindere, iar pentru traseele turistice sunt propuse operatiuni de modernizare n
vederea aducerii la standard corespunzatoare.

iv. “Zonificarea teritoriului” — orasul Busteni este amplasat aferent unei axe propuse
majore de circulatie de importanta europeana — Autostrada Bucuresti-Brasov, intr-o
zona delimitata pentru care se propune: modernizarea si eficientizarea exploatarii
structurilor existente (zona Valea Prahovei). Pentru Busteni se propune modernizarea,
retehnologizarea, redimensionarea, privatizarea, externalizarea activitatilor indirect
productive.

V. "Reabilitarea, protejarea i conservarea mediului” — orasul Busteni este amplasat
aferent unei axe propuse majore de circulatie de importanta europeana — Autostrada
Bucuresti-Brasov. In acest sens se propune reducerea / eliminarea impactului asupra
mediului in zona in timpul lucrarilor de executie a autostrazii. Pentru Busteni se propune
realizarea de statii de epurare. in plus, se va acorda o atentie sporitd prezervarii si
conservarii valorilor de patrimoniu natural (Parcul Natural Bucegi conform Legii 5 /
2000 si gestiondrii dupa principiile dezvoltarii durabile a ecosistemelor forestiere
(padurilor  cu  functii  special de

protectie).

vi. "Zone de risc natural” — orasul Busteni este amplasat aferent unei axe propuse
majore de circulatie de importanta europeana — Autostrada Bucuresti-Brasov de-a
lungul caruia se propun lucrdri de consolidare a terasamentelor autostrazii si a
versantilor adiacenti in zonele cu alunecari de teren. Acesta se afla situat in zona
seismica D (Ks = 0.16). Se remarca zone afectate de fenomene de risc natural cum ar fi
inundatiile datorate revarsarii cursului de apa si inundatii datorate scurgerilor pe vaile
torentiale.

Il. Incadrarea in relatie cu Strategia de dezvoltare durabild a orasului 2021 - 2027

Strategia de dezvoltare a Orasului Busteni este un document de planificare strategica, cu
caracter director, ce abordeaza provocarile economice, demografice si sociale la nivelul Orasului
Busteni,traseaza principalele directii prioritare de dezvoltare urbana si asigura corelarea, respectiv
integrarea diferitelor investitii publice:

= Obiectivul principal al Strategiei de Dezvoltare Durabila este reprezentat de
crearea cadrului de dezvoltare strategica a unei statiuni turistice inovatoare,
atractive, prospere, innovative, curate prietenoase, sanatoase, sportive, culturale si
eficiente din punct de vedere energetic atat pentru prezent cat si pentru viitor, prin
identificarea directiilor de dezvoltare si formularea de actiuni fundamentate, bazate
pe date concrete, care sa asigure coerenta inter-sectoriala si dezvoltarea
sustenabild a orasului Busteni, care se refera la managementul energiei si al apei,
sanatate, servicii sociale, ecologie, transport si valorificarea potentialului touristic,
ceea ce va conduce la dezvoltarea durabild a localitdtii si la Tmbunatatirea calitatii
vietii locuitorilor.
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= Viziune: Pand in anul 2027, orasul Busteni va deveni un oras mult mai prosper, cu o
dezvoltare a economiei locale durabild, integrata, inteligenta, competitiva, cu
autoritati locale responsabile si deschise, cu cetateni activi si o comunitate de
afaceri dinamica si implicate, fiind centrat pe cresterea bunastarii locuitorilor si
cresterea calitatii locuirii.

= Misiune: Utilizarea eficienta a intregului potential uman, economic si geografic
printr-o abordare integrata in identificarea necesitatilor si oportunitatilor de actiune
si investitie, in vederea asigurarii unei dezvoltari durabile, inteligente si competitive,
conditii esentiale pentru cresterea accelerate a calitatii vietii cetatenilor orasului
Busteni

Obiective preluate conform Strategiei de dezvoltare durabila a Orasului Busteni:
= 0O.2. Crestere economica durabild, prin dezvoltarea antreprenoriatului si a
competitivitatii sectoriale ; Pentru Obiectivul 2. domeniile prioritare sunt turismul,
infrastructura specifica, facilitarea accesului, promovarea integrata digitala,
facilitatile fiscale si pachetele de stimulare a dezvoltarii turismului;

= Parteneriat public privat pentru valorificarea apei minerale si de izvor;
= Sistem de semnalizare a unitatilor de cazare locale;

= Elaborareaunui brand turisticsi a unei oferte turistice integrate, la nivelul
intregului oras, incluzand toate formele de turism;

= 0O.5. Cresterea gradului de conectivitate si mobilitate ; Pentru Obiectivul s.
domeniile de interventie sunt legate de sistemele digitale existente si necesitatile
de dezvoltare integrate, pentru toate entitatile publice locale, atragerea de
parteneri pentru cresterea nivelului de digitizare si crearea unor mecanisme de
monitorizare / actualizare permanenta:

* Proiect iluminat public (in derulare);
= Statii de reincarcare pentru vehicule electrice inlocalitatea Busteni

= Infrastructura verde (amenajare parcuri, zone de agreement, spatii verzi si
aranjamente florale);

= Imbunétatirea sistemului de mobilier urban sitoalete publice;
= Reabilitare pod Zamora- Poiana Tapului;

= 0.6. Dezvoltarea unei comunitati durabile si solidare in orasul Busteni, care sa
valorifice eficient oportunitatile de dezvoltare prin colaborare si parteneriat. Pentru
Obiectivul 6. domeniile prioritate sunt legate de facilitatile locale si crearea unui
cadru stimulativ de atragere a investitorilor, accesul la  utilitati,
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infrastructura,
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parteneriatul cu unitatile din educatie, stimulareaangajabilitatii resurselorumane
din localitate etc:

= Proiectare infrastructura cartier Piatra Arsa—modernizare, asfaltare;
= Alimentare apa Str. Piatra Arsa - statia de deseuri si asfaltare ;

= Proiect pentru dezvoltarea unui circuit dedicat practicarii ciclismului
montan;

= Creareaunor mecanisme de atragere a investitorilor pe baza unor facilitati
existente (teren, accesfacil si conectivitate buna pentru utilitati etc.);

= Dezvoltarea unui pachet de stimulare financiar - fiscald pentru agentii
economici locali care sa faciliteze dezvoltarea economicg;

= Realizarea de piste pentru biciclete si alte vehicule electrice usoare.

. Incadrarea in relatie cu Planul de management integrat al Parcului Natural Bucegisi al
Sitului Natura 2000 ROSCloo13;

Conservarea diversitatii biologice, utilizarea durabilda a componentelor ei si impartirea
echitabila a beneficiilor care rezulta din utilizarea resurselor naturale reprezintd conditiile prioritare
ale managementului parcurilor naturale, prin care se urmareste mentinerea interactiunii
armonioase a omului cu natura, promovand pastrarea folosintelor traditionale ale terenurilor,
consolidarea activitatilor, practicilor si culturii traditionale ale populatiei locale. Planul de
Management constituie documentul oficial prin care se realizeaza gospodarirea unitara si integrala
a arieinaturale protejate.

Masurile prevazute in Planul de Management al ariei naturale protejate au tinut cont de
conditiile economice, sociale si culturale ale comunitatilor locale, precum si de particularitatile
regionale si locale ale zonei, prioritate avand Tnsa obiectivele de management ale ariei naturale
protejate.

Parcurile naturale corespund categoriei V IUCN — “peisaj protejat: arie protejata
administrata in principal pentru conservarea peisajului sirecreere”.

Parcul Natural Bucegi se intinde pe o suprafata de 32500 ha, pe raza a trei judete:
Dambovita, Prahova si Brasov, avand mai mult de 60% din teritoriu acoperit cu paduri. Rezervatiile
Naturale nominalizate in Legea nr. 5/2000 ocupad 8.216 ha, din care pe teritoriul administrativ al
jud. Prahova 4.997 ha, jud. Dambovita 1.575 ha si jud. Brasov 1.644 ha adica aproximativ 25% din
suprafata Parcului.
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Peisajul, ca rezultat al imbinarii armonioase a diversitatii geologice, geomorfologice,
floristice, faunistice si hidrologice precum si prezenta unui numar mare de plante si animale
endemice, rare sau periclitate si habitate cu valoare conservativa mare au determinat includerea
acestei arii protejate Tn categoria Parcurilor Naturale.

Luand in calcul cerintele in domeniul protectiei mediului si posibilitatile de satisfacere a
acestora la nivel continental, baza a integrarii tarii noastre in Comunitatea Europeana, Parcul
Natural se incadreaza in categoria V IUCN " Peisaj terestru/ marin protejat: arie protejata
administrata n principal pentru conservarea peisajului terestru si marin si recreere”.

Pe teritoriul jud.Prahova sunt situate trei rezervatii naturale de interes national declarate
prin Legea nr. 5/2000, privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
lll-a - zone protejate si anume : Muntii Coltii lui Barbes, Abruptul Prahovean si Bucegi Locul Fosilifer
Plaiul Hotilor.

Situat in apropierea unor axe vechi si foarte active de circulatie, ca aceea a Prahoveisi a
culoarului Bran — Rucar — Dragoslavele precum si a unor centre industriale cu o mare concentrare a
populatiei, Masivul Bucegi a Tnregistrat mutatii de fond in structura patrimoniului natural si a
peisajului.

Calitatea peisajului din Masivul Bucegi constituie o componenta de baza a activitatii
turistice a cdreivalorificare cunoaste o continua evolutie.

Orasul Busteni. Orasul se intinde pe terasele si pe conurile de dejectie acumulate la
varsarea paraielor Valea Cerbului si Valea Jepilor in Prahova. Accesul auto in Parcul Natural Bucegi
si Situl Natura 2000, in orasul Busteni se realizeaza prin zona Cabanei Gura — Diham, fiind accesibil
si cu ajutorul instalatiilor pe cablu (telecabina): Busteni —spre cabana Babele si Hotel Pestera.

Obiectivele principale ale Planului de Management:

* Protectia peisajului de munte intr-un mod durabil armonizand interactiunea dintre
capitalul natural din Parc si sistemul socio-economic limitrof, prin utilizarea
judicioasa a resurselor naturale si prin pastrarea practicilor de constructie si a
traditiilor socio-culturale.

= Conservarea valorii peisagistice a capitalui natural din Parc precum si a
habitatelor/ecosistemelor si speciilor integrate acestuia, prin mentinerea ori
optimizarea structurii si functionalitdtii acestor specii si habitate.

= Realizarea unui turism adecvat scopului instituirii Parcului, predomi nant ecoturistic,
tematic sau agroturistic si fara exploatari intensive sau care depdsesc toleranta
ecologica a PNB. Unul dintre obiectivele Administratiei Parcului Natural Bucegi este
sa ofere turistilor in colaborare cu operatorii in turism programe cat mai variate si
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atractive care sa asigure si posibilitatea educarii acestora in scopul conservarii

naturii.
V. P.U.G. Orasul Busteni, aprobat— Aviznr. 1280 /2000, aprobat prin Hotararea Consiliului
judeteannr. 55 / 15.12.2000, HCL 150 / 22.12.2010, HCL 238 / 22.12/2015, HCL 55 /
24.05.2019 ;

Arealul delimitat pentru a fi reglementat urbanistic este incadrat in PUG Orasul Busteni in:
UTR 4 —ZONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE, AGREMENT, TURISM

ZONA FUNCTIONALA “P” - Zona de parcuri, spatii verzi amenajate, sport, turism din care:

- PC- Subzona parcuri si paduri amenajate.

- PT - Subzona cu caracter mixt pentru turism, dotari sportive si spatii verzi amenajate
pentru sport, agrement

Alte prescriptii specifice:

- Zona UTR 4 este supusa interdictiei temporare de constructie, pana la elaborarea de
PUZ si PUD, care vorrezolva in primul rand problema acceselor si circulatiilor in zona.
Datfiind cadrul natural, la proiectarea si executarea constructiilor siamenajarilor in zond
se va urmari mentinerea intr-o cdt mai mare masura a vegetatiei existente, cu
protejarea integrala a suprafetei de padure existenta.

- Serecomandd un POT maxim de 40% - 45%, pentru mentinerea intr-o masura cat mai
mare a cadrului natural valoros.

- Tnscopul mentinerii specificului urbanistic local, se recomanda ca noile constructii
turistice, sportive, etc. sa nu devina agresive prin masivitate (indltimi, gabarite in plan)

2.2. Evolutia istorica a peisajului zonei

Fiind in prezent una dintre cele mai cunoscute statiuni din Romania, orasul Busteni a facut

un salt imens de la zona nelocuita de la sfarsitul secolului al XVll-lea la ordselul prosper de munte
de la inceputul secolului XX. Calea ferata, fabrica de hartie si sporturile de iarna au avut un aport
decisiv.

Despre inceputurile localitatii Busteni nu s-au pastrat atestari documentare. Conform

izvoarelor vremii, la sfarsitul secolului al XVIl-lea, in zona unde este localizata astazi statiunea ,nici
vorba nu era de vreun sat”. Abia la 1782, domnitorul Mihai Sutu infiinteazd, 1anga Sinaia, un catun
numit Izvorul, din care, mai tarziu, iau nastere localitatile vecine Busteni, Poiana Tapului si Azuga.
Pana la 1782, singura locuinta din Busteni era ,Slonul de piatra”, cel mai mare han din zong,
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amplasat in actualul cartier Zamora de astazi. Acesta era loc de popas pentru negustorii care
treceau din Tara Romaneasca in Transilvania.

Micul catun incepe sa se dezvolte semnificativ in anul 1846, cand se demareaza lucrdrile la
soseaua care strabate toata Valea Prahovei, de la Campina la Predeal, si, 30 de ani mai tarziu, a cdii
ferate Ploiesti - Predeal.

Datorita proximitatii fata de Sinaia, Busteniul a beneficiat din plin de atentia Case regale
care a construit in sat o biserica (1889) si, in 1887, un local pentru scoala care functiona din 1865 siin
carein 1892 invatau 9o de elevi (din care 30 de fete).

Povestea statiunii este strans legata de povestea fratilor Carol si Samuel Schiel si a unei
industrii care a ddinuit timp de un secol. La inceputul anului 1882, d oi tineri investitori, Carol si
Samuel Schiel, fiii unui pastor din Rasnov, au demarat constructia unui centru forestier.

Impactul fabricii asupra localitatii. Tn timpul construirii fabricii, in Busteni se aflau doar
cateva colibe modeste, astfel ca cei doi frati s-au ocupat de construirea unor locuinte si asigurarea
de combustibil si lumina. Ei s-au ocupat si infiintarea,Casei de boala a Fabricii*, ,Baile fabricii",
~Casa Economica", ,Scoala de Ucenici", ,Societatea de Consum Tricolorul", ,Societatea de
Lecturd", ,Sala Ursul", toate avand rol in cresterea vietii culturale si sociale a comunitatii. Declinul
fabricii. Dupa anul 1989 a inceput declinul economic al fabricii si dupa aproape o suta treizeci de ani
de istorie a fost demolata.

Schiatul - faima statiunii. in perioada anilor 1880-1890 a inceput dezvoltarea activitatii de
turism. Existau deja cateva hoteluri si vile, Tnsa abia la inceputul secolului XX apare fenomenul care
va spori faima statiunii - schiatul. Prin anii 1907-1908, tinerii care veneau in vacanta din straindtate,
aduc cu ei moda schiului. Rapid, au fost ridicate numeroase constructii dedicate turismului.
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fig. 08 — Evolutia istoricd a peisajului zonei

Relatia cu fondul construit si elemente de patrimoniu

Tn oragul Busteni se afld Crucea comemorativa a eroilor romani din Primul R3zboi Mondial
(1926-1928). Aceasta este pe varful Caraiman, monument istoric memorial sau funerar de interes
national. In fata gdrii regasim statuia caporalului Constantin Musat ,Ultima grenada” (1928),
monument de for public de interes national precum si casa-muzeu ,Cezar Petrescu” (1914-1918) si
castelul Cantacuzino (1910), ansamblu alcdtuit din castelul propriu-zis si parc.
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fig. 09 — Expansiunea urband spatiald a ora ului Bu teni spre Masivul Bucegi. (b) Imagine de detaliu a orasului Bu teni (r.
Valea Albd) (Foto: B. Mihai, 2016)

'__Nr: Cod LMI | Denumire Localitate Adresd Datare
420 | Pi-Nm-Brai7s | Seodl. “““;:E:‘:’:__’:?:"m' A |y BUSTENI B, Libertifii 93 | 1887, reconstruith 1986
_ 42 | PH-ll-m-B-16379 Casa Alexandru Popescu __oray BUSTENI Bdl. Libertigii 236
42 PH-ll-m-B-16380 Cash. zi Casa de Odihnd a Prevtilor uruy BUSTENI Bdl. Libertiigii 250
43 PH-li-m-B-21108 Casa Gheorghe Tifeica uray BUSTENI Str. Paltinului 7
424 PU-l-m-B-16J81 Vila Borneanu, azi gridini{ arag BUSTEN Str, Panduri 42
25| PH-H-m-A-16385 Casa-muzeu "Cezar Peiresen™ aray BUSTENI e m‘;‘“ Cezar 1914 - 1918
4% PH-l-m-B-16382 Vila "Leonida” oruy BUSTENI | Str. Soimului 11 inc. sec. XX
ar PH-Il-a-B-16383 | Ansamblul Fabricii de Hirtie | uray BUSTE  Str. Telecabinei 47-59 | 1580
_ A28 | PH-tl-m-B-| | Hale de productie. re mecanice | ar - 447 - L
419 | PH-l-m-B-16383.02 Hale de produtic, azi sili de sport uray BUSTENI Str. Teleeabing 49 1920 - 1940
Case de serviciu in incinta fabricii, azi .
430 | PH-Ilw-B-14383.03 ot rrpbsdb aras RUSTENI Str. Teleeabined 49 1920
A31 | PH-ILm-B-163835.06 | U m"’ﬁ::'""” Fabricli de aras BUSTENI Str. Telocabinei 50 1900
432 | PH-li-m-B- 16383.05 Blocuri muncitoreti oray BUSTENI Str. Telecabinei 51 1880
433 | PH-ll-m-B- 16383.04  Colonia muncitoreasch a Fabricii de Hirtie oras BUSTENI Str. Telecabinei 59 1900
434 Pil-ll-m-B-16384 Vila Aura Buzescu oray BUSTENI Str. Victariei 7 1920
435 | PH-lla-A-16386 A i fului aras BUSTENI Str, Zamora 1 1910
436 | Pil-ll-meA- 1638607 Castelul Cantacuzing oray BUSTENI Str, Zamora | 1910
S STRATEGAS, JE DEIVOLTARE DUBANLE A CRATLU_BLSTEN] 20213027
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fig. 20— Elemente de patrimoniu

2.3. Secventele peisajului la nivelul macro-teritorial si mezzo - teritorial

Peisajul fiecarei zone are anumite particularitati singulare. Indiferent de diferentele de
opinie legate de definirea conceptului de ,peisaj” exista consensul cg, la nivel general, acesta
reprezinta ,un areal perceput de populatie ale carui caracteristici sunt definite de rezultatul actiunii
si interactiunii dintre factorii naturali si antropici”, definitie ce a reprezentat punctul de plecare in
diverse cercetari stiintifice europene si in implementarea proiectelor de amenajare si conservare a
peisajului.

Un peisajurban este o suma a mai multorsubtipuri de peisaje, cum ar fi: peisajul cultural,
peisajul istoric, peisajul comercial, peisajul industrial, peisajul rezidential si peisajul natural.

De-a lungul existentei mediilor urbane, compozitia si calitatea peisajelor pe care acestea le
detin au fost si sunt intr-o continua schimbare. Acest dinamism peisagistic se poate observa si in
orasul Busteni. Toate aceste modificari in structura peisajului au fost studiate printr-o analiza
peisagerad si urbanisticd, corelata cu interpretarea datelor si informatiilor, cat si printr-o analiza a
acestora interen.
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Fig 11 - Vedere panoramicd a ora ului Bu teni vazutd de Nord-Vest (Foto: B. Olariu, 2017)

Din punctul de vedere al secventelor peisajului la nivel zonal, au fost identificate o

succesiune de 4 tipologii de peisaje majore dominante: peisaj natural (reprezentat de muntii, apele
si padurile ce bordeaza orasul), peisajul culoarului infrastructurii (calea ferata si DN1), peisaj urban
(ce este alcatuit din mai multe subtipuri de peisaje — ce vor fi detaliate mai jos) si peisaj industrial
(partea de sud a localitatii — zone ale unor foste platforme industriale si rafinarii).

Peisaj urban

Peisajul specific unei zone centrale — unde se remarca primaria, alte institutii, o zona verde
generoasa (scuar public), gara si alte dotari punctuale (comert, sanatate- farmacii,
alimentatie publicd — restaurante, baruri, etc.). in asemenea zone se recomanda interventii
minore de intretinere sirevitalizare, cu pastrarea identitatii locale.

Peisajul comercial - Peisajul comercial este foarte important atunci cand vine vorba de
economia unui oras, acesta incluzand toate locurile in care se practica comertul (centre
comerciale, hipermarketuri, supermarketuri, magazine de cartier, benzindrii etc.). Acesta
se remarca pornind de la Str. Telecabinei (unde este amplasat un hipermarket), pana in
zona centrala — front comercial al constructiilor aflate la DN1.

Peisaj rezidential - Peisajul rezidential reflecta etapele dezvoltarii orasului prin zone
rezidentiale traditionale (specifice unui targ), altele aparute intimp si unele foarte actuale si
moderne. In orasul Busteni se remarcd maimulte zone unde domina locuirea individuala.
Peisaj mixt— rezidential si turistic — in aceasta tipologie procentul locuintelor si al unitatilor
de cazare destinate turistilor este echivalent.

Peisajul culoarului — Raul Prahova

Din evaluarea acestei tipologii de peisaj, cu toate ca reprezinta un element de cadru natural

important, Raul Prahova nu este tratat la potentialul maxim, zona din jurul raului fiind degradatsg,
neavand o zona de protectie verde si vegetatie specifica , cu insertii punctuale de constructii
parazit si fara trasee dedicate pietonilor sau biciclistilor pe acest culoar.

Peisajul industrial
In general, peisajele urbane industriale sunt situate la periferia oraselor, din diverse motive

justificate (spatiul utilizat, efectele resimtite, poluare generata etc.). Acelasilucru se intampla siin
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cazul orasului Busteni. In prezent, in oras nu mai functioneaza nici o platforma majora industrialg,
fiind In unele cazuri rezerve mari de teren sau constructii punctuale (in sudul localitatii). in general
peisajele industriale deranjeaza vizual locuitorii, dar si persoanele care tranziteaza aceste zone (ex.
turisti).

Peisaj de agrement, sport, turism

Aceasta tipologie este reprezentata de zone precum: Manastirea Caraiman, Castelul
Cantacuzino, zona telecabinei, zona partiilor de schi, fiind zone ce dispun de spatii verzi generoase
si reprezinta obiective importante din punct de vedere turistic.

l:‘ P s3] mitet- rezidential sl st icmontan (Lnitafidecazars)

e . Peisa} zond centrald specificd localtifilard e mante
Pedza) rezidential- incuire colecthva

l:‘ Peisaj comercial

I
Peisa) deagrement, spor, turism

D Peisa] natura
ﬁ Peizaj culnar infrastructurd

___,—"" — D Peisaj culoar ValeaPrahovel

l:‘ Pedza) prado minant rezidenfial loowinpe individual g

Peda) industrial

dren stindiat

l:‘ Peisa] nedefinit

Fig12 —Tipologii / secvente peisaje la nivelul intravilanului localitdtii Bu teni

2.4. Reteauva de spatii verzi la nivelul orasului — identificarea acestorasi a dotarilor de agrement,
sport siloisir

Conform Strategiei de Dezvoltare Durabild a Orasului Busteni perioada 20 21 - 2027, in ceea
ce priveste suprafata spatiilor verzi din orasul Busteni, aceasta s-a marit aproape de 8 ori fata de
anul 2000 si s-a triplat fata de anul 2015. Salturi spectaculoase se pot identifica intre 2005-2006 si
2017-2018.
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Zona spatiilor verzi, sport, agrement, protectie au o suprafata de aproximativ 10,61 ha.
Acestea, impreuna cu suprafata de paduri (aproximativ 18,89 ha) reprezinta o suprafata de spatiu
verde pe cap de locuitor de aproximativ 29,20 mp., putin peste media impusa de Uniunea
Europeand, de 26 de metri patrati pe cap de locuitor.

Reteaua de spatii verzi la nivelul orasului este alcatuita din:
= Suprafete generoase Tmpadurite;
= Scuaruri publice: Parcul Central, Parcul Schiel, etc.

= Suprafete verzi din cadrul institutiilor publice si a obiectivelor turistice: Manastirea
Caraiman, Castelul Cantacuzino;

= Zonadin jurul raului Prahova — o rezerva de teren ce ar putea capata aspectul unei zone
verzi cu rol de protectie dar si de promenada.

La nivelul orasului nu este clar definita o retea complexa de spatii verzi, interconectate prin
culoare, trasee. in plus, in zonele rezidentiale existd un numar foarte mic de spatii amenajate
publice pe care locuitorii il pot folosi in comun. De asemenea numarul locurilor de joacd pentru
copii este insuficient.
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Fig 13 — Reteaua de spatii verzi la nivelul localitdtii Bu teni

2.5. Elemente de cadru natural si potential turistic

Muntii Bucegi

Masivul Bucegi se pozitioneaza in extremitatea esticd a Carpatilor Meridionali, fiind
delimitat la est de Valea Prahovei, la nord de Clabucetele Predealului, la vest de Valea Moeciului,
Valea Grohotisului si vaile Dudele, Brateiul si lalomita iar la sud de Valea lalomicioarei, ocupand o
suprafata de circa 300 km patrati. Dupa cercetarile lui Grigore Posea, unul dintre cei mai mari
geografi romani, d.p.d.v geomorfologic, am situa Muntii Bucegi in Carpatii de Curbura. Acesta
argumenta ca Muntii Carpati se impart in 5 mari grupe (Orientali, Curbura, Meridionali, Banatului si
Apuseni) si ca relieful Masivului Bucegi si calcarele se aseamana mai mult cu cel din Ciucas,
Postavaru si Piatra Mare decat cu cel din Fagaras, asa ca vom continua pe aceasta idee si fi vom
incluzande in Carpatii de Curbura. Din punct de vedere geologic, masivul este constituit din roci
sedimentare asternute pe o baza de roci cristaline.

Prezinta o forma de semicerc sau potcoava cu deschiderea spre sud, cu doua abrupturi
principale care converg in Varful Omu, cel prahovean (Costila, Caraiman, Jepii) si cel branean
(Domnele, Batrana, Tatarul).

Masivul prezinta inaltimi ce depdsesc 2500 m, cum ar fi Varful Omu (2507 m), Varful Bucura
si Varful Ocolit (2503 m), toate fiind in partea nordica de unde pleaca si vaile glaciare Tiganesti,
Malaiesti, Doamnele, Cerbului, Morarului, lalomitei.

Puncte de interes principale sunt: Cheile Ursilor, Cheile Pesterei, Cheile Coteanului, Cheile
Zanoagei, Cascada Caraiman, Cascada Obarsia lalomitei, Horoabei, Urlatoarea, Spumoasa, Lacul
Bolboci, Lacul Tiganesti, Pestera lalomitei, Pestera Ursului.

In ce priveste fauna si flora, intalnim floarea de colt, bujorul de munte, séngele voinicului,
argintica. Fauna este predominata de exemplare precum: urs, vulpe, lup, veveritd, cerb, ras,
cdprioard, cocosul de munte, zaganul, se intalnesc si acvila de munte si capra neagra.

In Muntii Bucegi, accesul se face in special din localitatile situate pe DNa: Sinaia, Busteni,
Azuga, Predeal, pe magistrala de cale ferata Bucuresti-Brasov ori dinspre localitatile Rasnov, Bran-
Moeciu, Fundatica, Moroeni.

Evidentierea potentialului turistic
Valea Prahovei este cea mai renumita regiune turistica din Muntii Carpati din Romania,

fiind situatd pe traseul raului Prahova. Pe o distanta de numai 23 km se desfasoara 5 statiuni
turistice (Predeal, Azuga, Busteni, Poiana Tapului si Sinaia), din care pornesc 40 de trasee montane
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spre cabane din culmile muntilor (Omul, Babele, Caraiman, Piatra Arsg,

Padina etc.).

Dispunand de 3 domenii schiabile si un numar de peste 20 de partii, Valea Prahovei se
transforma in timpul iernii intr-un paradis al schiorilor. Pe peretii de stanca abrupti ai Muntilor

Diham, Paraul Rece,

Bucegi, alpinistii pot experimenta 250 de trasee cu grade de dificultate diferite.

Localitatile studiate au urmatoarele caracteristici distinctive:
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fig. 14 — Tipologii de turism pe Valea Prahovei

o Predeal: Oras, in judetul Brasov, cu cea mai mare altitudine din tara 1006- 1100 m. Este o
statiune de interes national, si un important centru pentru practicarea sporturilor de iarna si a
turismului. Acesta reprezinta punctul de plecare spre: Trei Brazi, Poiana Secuilor, Paraul Rece,

Diham, Poiana Izvoarelor, Varful Omu, muntii Postavaru si Piatra Mare.

o Azuga: Situat in judetul Prahova, din acest oras se pot organiza expeditii in Masivul Bucegi

si fn Masivul Baiului.
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> Busteni: este agezat pe valea Prahovei, la poalele muntilor Jepi, Caraiman si Costila.
Reprezinta o statiune balneoclimaterica (882 m alt.) de interes national si este un important centru
de plecare spre traseele alpine din abruptul Bucegilor.

o Sinaia: Este o statiune balneoclimaterica (800:1000 m alt) de interes national si
international. Este supranumita "Perla Carpatilor”, situata pe valea superioara a Prahovei, la
poalele muntilor Bucegi. Reprezinta o statiune internationalda pentru sporturi de iarna si este un
important punct de plecare spre traseele turistice din Masivul Bucegi. Sinaia se afld la o distanta de
122 km de Bucuresti si la 49 km de Brasov. Gara orasului, situatd intre raul Prahova si DN1 (E 60),
este deservitd de trenuri din directiile Bucuresti, Ploiesti sau Brasov iar principala artera rutiera ce
traverseaza statiunea de le nord la sud este DNz (E 60).

In ultimii ani, investitiile au vizat extinderea retelei hoteliere si Tmbunatatirea calitatii
serviciilor. Turismul de week-end si sporturile de iarnd au adus beneficii insemnate investitorilor din
zona.

Numarul unitatilor turistice

4 Ridicat
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fig. 15— Distributia spatiald a unitdtilor de cazare

De asemenea, organizarea diverselor evenimente precum: targuri, spectacole, concerte
reprezintd o important sursa de atragere a turistilor strdini. De asemenea, precum in cazul
celorlalte regiuni, turismul din aceasta zona are nevoie de investitii in proiecte de infrastructura
pentru imbunatdtirea calitatii serviciilor si valorificare a potentialului turistic. Lansarea proiectelor
siaccesul lafondurile europene vizeaza tocmai aceste aspecte.

O implicare mai activa a partenerilor sociali si a investitorilor in activitatile de turism,
precum si concretizarea unor proiecte prin accesarea de fonduri europene care sa transforme
turismul romanesc intr-o sursa de crestere economica sunt inca in faza incipientd, dar dispun de
premise favorabile pentru valorificarea potentialului turistic romanesc, si in cazul prezentului
proiect.

Ca urmare a identificarii unor probleme comune ale comunitatilor si din dorinta membrilor
fondatori de a solutiona in mod unitar problemele comune, specifice zonei montane, a luat nastere
Asociatia Microregiunea Turistica Muntii Bucegi. Aceasta ajuta prin promovarea imaginii
localitatilor membre, promoveaza intreaga zona si actiunile organizate de fiecare localitate. In
plus, urmareste accesarea programelor de finantare atat nationale cat si internationale pentru
toate domeniile: turistic, economic, social, protectia mediului s.a.

Atractii turistice in Busteni
Printre cele mai cunoscute atractii turistice ale Busteniului, se regasesc:

= Crucea Caraiman— Aflata la o altitudine de 2291 m., a fost construitd intre anii 1926 —
1928 de catre Caile Ferate Romane. Crucea are inaltimea de 48 m (impreuna cu soclu)
iar latimea unui brat este de 14 m. Scheletul a fost realizat din otel iar soclul pe care
este asezata este din beton armat. Tn interiorul ei se afld un generator electric ce poate
alimenta aproximativ 8o de becuri de 60 w. fiecare. In prezent este alimentata din
reteaua nationala de electricitate.

= (Castelul Cantacuzino - Castelul Cantacuzino Busteni se afla in cartierul Zamora din
Busteni, pe strada cu acelasi nume. Cladirea castelului, ale carei lucrari de constructie s -
au finalizat in 1911, a fost realizata de arhitectul Grigore Cerchez la cererea printului
Gheorghe Grigore Cantacuzino. Cladirea a fost in proprietatea familiei Cantacuzino
pana la nationalizarea sa din 1948, devenind apoi un sanatoriu al Ministerului de
Interne, transformat ulterior in muzeu.

= Muzeul memorial Cezar Petrescu se afla nu departe de fostul tunel al caii ferate, | a vest
de B-dul. Libertatii, pe strada Tudor Vladimirescu nr. 1. In casa functioneaza un muzeu
care prezintd viata si operascriitorului.

= Biserica “"Nasterea Maicii Domnului” / Biserica Domneasca este ctitorita de Regele
Carol I siRegina Elisabeta, fermecati fiind de privelistea deosebita a Bucegilor.
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* Manastirea Caraiman — Se afla la intrarea in Busteni, in cartierul Palanca, aceasta a
devenit in ultimii ani loc de atractie turistica si pelerinaj pentru credinciosi. Reprezinta
unamplu complex monahal cu o istorie ce trebuie cunoscuta la fatalocului.

= Fun Park - este functional atat iarna cat si in sezonul cald si este format din: partie
incepatori — 150 metri lungime, baby schi — 120 metri lungime, pista tubbing — 150 metri
lungime, banda transport tubbing si schi — 100 metri lungime, carusel pentru copii
incepatori si tobogan — 500 m lungime.

= Park Aventura Zamora - Este un parc de distractii modern ce se afla in mijlocul padurii
in care iubitori de paint-ball, tir cu arcul, tiroliand, sau catarari se pot distra atat vara cat
siiarna.

= Partia de schi Kalinderu - Partia Kalinderu din Busteni permite un flux mare de
persoane, fiind una dintre principalele atractii cand vine vorba despre sporturi de iarna
in regiune. Mai mult decat atat, partia este deservita de o parcare cu 200 de locurila o
distantd de numai 30oom. PartiaKalinderu | are o lungime de 1.390 m, latime medie de
40 m, diferenta de nivel fiind de 295 m, cu o altitudine plecare de 1.295 m si o altitudine
sosire 1.000 m, o suprafata de 5,6 ha, ea fiind o partie de nivel mediu. Partia Kalinderu Il
are o lungime de 1.300 m, latime medie de 60 m si o diferenta de nivel de 295 m, cu o
altitudine plecare 1.295 m si o altitudine sosire 1.000 m, cu o suprafata de 4,2 ha, fiind o
partie de nivel mediu.

= Sfinxul - Formatiune de piatra de un pitoresc deosebit, acesta face parte din rezervatia
naturald “Abruptul prahovean”.

= Babele- Formatiuni de piatra de un pitoresc deosebit, fac parte din rezervatia naturala
“Abruptul prahovean”.

» (Cascada Urlatoarea - Este una dintre cele mai spectaculoase cascade din Romania
datorita inaltimii sale de 15 metri si a debitului de apa impresionant. Denumirea
cascadei deriva din zgomotul puternic produs de ape in caderea lor.

= Telecabina Busteni Babele - faciliteaza accesul pe platoul Bucegi de unde pot fi
admirate “Babele” si “Sfinxul”.

= Centrul Cultural Aurel Stroe sau Casa de Cultura - construita in 1886, aceasta are o
istorie deosebita. Spre sfarsitul secolului 18 a functionat drept scoald. Despre
inceputurile scolii din Busteni avem un numar de date scrise de fostul director al scolii,
A.M. Mihailescu, publciate in Monografia Scolii din Busteni in 1906. A fost infiintata Tn
1865, dupa aparitia legii invatamantuluirural obligatoriu din 1864. Initial, scoala a
functionat cu doua clase si aici veneau atat copiii locuitorilor din Poiana Tapului cat si
cei din Sinaia.In present, Casa de cultura functioneaza drept un amplu complex cultural
in carefsi desfasoara activitatea siBiblioteca Oraseneasca.
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fig. 16 — Trasee Muntii Bucegi

fig. 17— Puncte de interes Muntii Bucegi
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Forme de turism practicate

Oferta turistica a zonei M-tilor Bucegi este complexa si diversificatd, asigura conditii pentru
practicarea a numeroase forme de turism. Acestea sunt favorizate de existenta masivelor
muntoase, a suprafetei mari acoperite cu paduri, a existentei traseelor marcate, a cabanelor
montane si bazelor de cazare din localitdtile limitrofe, precum si a promovarii acestor zone pe plan
national siinternational.

Turismul dedicat prezintd o varietate mare:

= Turismul cultural-istoric: este favorizat de existenta a numeroase monumente istorice si
de arhitectura pe intreaga zona.

= Turismul religios: este practicat la manastirile unde au loc, in timpul marilor sarbatori
crestine, slujbe religioase ce atrag un aflux mare de credinciosi. Aceste manastiri sunt
complexe monahale cu valoare istorica si arhitecturala deosebita.

= Turismul sportive: alpinismul, schi alpin, schifond, echitatie, mountainbike,
deltaplanorism si planorism, vanatoare si pescuit sportive.

= Turismulstiintific tematic pe sectiuni: de biodiversitate, de speologie, de geologie, de
paleontologie Tn cadrul parcului natural.

Turismul reprezintd in prezent o variantd strategica pentru numeroase economii nationale,
avand beneficii majore in plan economic, social, cultural si, intr-o anumita masura, asupra mediului
natural.

2.6. Riscuri — Surse de poluare si calitatea factorilor de mediu

Analiza calitatii aerului

A. Energia

Atunci cand discutam despre sursele de energie care polueaza pe Valea Prahovei si, in
special, Busteni, ne referim exclusiv la acele substante acidifiante.

Cel mai mare procent in ceea ce priveste poluarea rezultata din activitatea energeticad se
inregistreaza in cazul nerutierelor si a altor motoare si sunt de natura NH3 (Amonia c). Valorile
acestea urcau pana la o valoare de 100 de puncte procentuale. La micd distanta de acesta se aflau
substantele rezultate din producerea de energie electrica si termicd utilizata in incalzirea
locuintelor (atat din Judet, cat si din orasul Busteni). Substantele rezultate aveau compozitia: SOX
(oxid de sulf) si NOx (oxid de nitrogen). Putem identifica aceste substante si in cazul rafinarii
titeiului, dar doar la nivel de municipiu. Tn cazul producerii de energie electrica si termica, valorile
auramas constante in perioada 2020, la finalul anului, dar si la inceputul anului 2021.
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Pandemia a generat ca valorile din anul 2020 in cazul rafindrii titeiului sa scada deoarece
activitatea a necesitat mai putini oameni.

B. Industrie

Poluarea mediului generata din cauza industriei trebuie cuantificata luand in calcul
urmatoarele activitati: producerea si distribuirea energiei dar si procesele industrial si sociale
precum: transport rutier si nerutier, sectorul comericial, gospodariile (deseuri siagriculturd).

Principalele domenii care contribuie la poluarea mediului sunt: Productia de fier si otel,
productia de aluminiu, energia, transporturile siagricultua.

Productia de fier si otel precum si cea a energiei genereaza efecte pe arii intinse. Astfel,
desi activitatile se desfasoara in orasul Ploiesti, urmarile afecteaza si Valea Prahovei iar in special
Busteni. In ciuda faptului c&, pdtura muntoasa din Vestul orasului reprezintd un avantaj pentru
asezarea urbana deoarece impiedica nivelul mare poluare, asa cum putem sa vedem, exista surse
de poluare de la transporturi (Oxid de Sodiu, Amoniac si Dioxid de Carbon) precum si din
activitatile care tin de agricultura (precum arderile anumitor deseuri rezultate din muncile
gospodariilor etc).

C. Transport

Atunci cand discutam de poluare, aceasta apare in cazul transportului pasagerilor, a
vehiculelor usoare si grele. Principalele substante nocive create sunt Dioxidul de sulf, Oxidul de
Sodiu si Amoniacul. Cei mai mari poluatori, in anul 2014, au fost transporturile de pasageri
deoarece acestea nu aveau norme de poluare ridicate si nici nu respectau anumite standarde
antipoluare. Anul 2018 a venit cu o schimbare, au fost achizitionate autobuze hibrid sau ecologice
la standarde europene, nepoluante. In ce priveste orasul Busteni, transportul de pasageri
genereaza o poluare minima dat fiind faptul ca autobuzele utilizate sunt cele din orasele vecine,
autobuze care nu sunt poluante.

Busteniul se confruntd in schimb cu o situatie dificil de ameliorat — tranzitarea localitdtii de
catre vehicule pe rutele spre Brasov. Acestea reprezinta poluatori mari pentru orasul analizat. Un
lucru bun n toata aceasta discutie este altitudinea la care ajung muntii. Orasul Busteni nu este
,incapsulat” intre munti ceea ce permite emisiilor de CO2 sa se ridice si sa fie transportate de
curenti. In plus, datorita perdelei forestiere care se gaseste de-o parte si de alta a drumului, emisiile
sunt asimilate total sau partial pe anumite segmente de drum si nu permit o poluare foarte
accentuata. Pandemia a generat o situatie favorabila protectiei mediului, in anul 2020
inregistrandu-se cifre incurajatoare.

Riscuri generate de inundatii

In conformitate cu Legea Nr. 575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, prin - Inundatie— se
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intelege, acoperire a terenului cu un strat de apa in stagnare sau in miscare, care, prin marime si
durata, poate provoca victime umane si distrugeri materiale, ce deregleaza buna desfasurare a
activitatilor social-economice dinzona afectata.

Monitorizarea si mentinerea sub control a nivelului raurilor din judet, precum si pentru a lua
masurile ce se impun pentru instiintarea, alarmarea, prealarmarea populatiei posibil a fi afectate,
functioneaza in regim permanent statii hidrologice si pluviometrice. Aceste statii permit
prognozarea formarii unor viituri cu cel putin 12 ore inainte, fapt care contribuie la realizarea
monitorizarii fenomenului, dar si anuntarea Tn timp util a autoritdtilor administratiei locale pentru
a-siluamasurile ce se impun in astfel de situatii.

Monitorizarea la nivelul orasului Busteni a situatiei hidrologice este realizata prin statia
hidrometrica amplasata in localitate.

Incendii de padure, pajisti

Padurile sunt de varste variate, de la plantatii tinere pana la arborete ce depasesc 170 ani.
Accesul fortelor de interventie n zonele impadurite se face pe drumurile forestiere existente care
se utilizeaza la transportul masei lemnoase exploatate si pe drumurile publice.

Exista zone greu accesibile cum ar fi in U.P.l. Caraiman, U.P.ll Valea Cerbului (abruptul
Muntilor Bucegi), U.P.VI Valea Azugii (Unghia Mare si Unghia Micd) care sunt acoperite cu paduri
de rasinoase foarte vulnerabile la incendii, din cauza afluxului mare de turisti.

In unitatea de productie IX existd o suprafatad de 1 ha. care apartine Primariei orasului
Busteni si care este folosita drept rampa de gunoi.

Risc seismic si alunecari de teren

In conformitate cu legea 575 din 22 octombrie 2001, privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural, prin cutremur se intelege:
ruptura brutala a rocilor din scoarta terestrd, datorita miscariinplacilor tectonice care genereaza o
miscare vibratoare a solului ce poate duce la victime umane si distrugeri materiale. Orasul Busteni
este expus la o intensitate seismica de VIl grade pe scara MSK.

Alunecarea de teren reprezinta o deplasare a rocilor si/sau a masivelor de pamant care
formeaza versantii unor munti sau dealuri, a pantelor unor lucrari de hidroamelioratii sau a unor
lucrari funciare, ce poate produce victime umane si pagube materiale.

Precipitatiile abundente pot provoca alunecari de teren, acestea genereaza eroziunea la
baza versantului, cu declansarea accelerarii si extinderii deformatiei acestuia si avansarii masei de
alunecare pe rampa astfel creatd si denumitd suprafata de alunecare.
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Existenta unor rauri subterane provoacd de asemenea alunecdri de teren. Acestea
negasindu-si un spatiu de deversare, se infiltreazd in masa de pamant, fi sldbeste coeziunea, si sub
greutatea proprie, in zonele slabite aluneca atata timp catnuintampina un blocaj pentru sprijinire.

Gestionarea riscurilor naturale:

= - Stabilizarea alunecarilor de teren active si prevenirea producerii alunecarilor in zonele
sensibile;

= - Lucrari de aparare impotriva inundatiilor: amenajarea raului Doftana si refacerea
canalizarii pluviale;

= - Combaterea eroziunii solurilor. Regularizari ale albiilor raurilor Doftana si Campinita;

* - Protejarea zonelor locuite afectate de torenti: realizare canalizare pluviala,
consolidare maluri torenti;

» - Reducerea excesului de umiditate din zonele construite: efectuarea de lucrari de
asanare, directionare curs parauri, construire cdi de accesin zonele afectate.

CAPITOLUL Il - TIPOLOGII DE PEISAJE, ZONE VERZI CU ACCES PUBLIC SIZONE VERZI CU CARACTER
SPECIALIZAT — PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI STUDIAT

3.1. Accessiaccesibilitate

Poiana Tapului se afla la 3 km departare de Busteni, fiind dependentd administrativ de
aceastasi la 65 km de Ploiesti. Accesul se face pe drumul national DN 1, traversand liniile de cale
ferata.

Din Poiana Tapului turistii pot parcurge diferite trasee. Cel mai important traseu este cel
spre Cascada Urlatoarea (aprox. 1000 m altitudine), una din cele mai frumoase si impresionante
cascade din Romania.

In vecinatatea zonei de studiu nu existd spatii publice amenajate sau zone pentru adundri
publice, etc., care sa creeze ocazional fluxuri pietonale notabile. Festivitatile publice desfasurate
anual sunt organizate in centru localitdtii Busteni.

3.2. Relatia cu fondul construit si functiunile existente din vecinatate

Densitatea zonei studiate este redusa, fiind predominante locuintele individuale cu regim
de inaltime de maxim P+1E, P+2E si loturi cu suprafete generoase. Functiunea predominantad in
zona este de locuire, urmata de servicii/ unitdti de cazare pentru turism. Dotarile necesare unei
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zone de locuire sunt insuficiente, locuitorii zonei fiind nevoiti sa se deplaseze catre centrul orasului.
O tendinta a zonei din punct de vedere al functiunilor este amplasarea in cadrul proprietatilor
private a unor zone pentru practicarea sportului — terenuri de sport private, fiind si o consecinta al
faptului ca nu existd in zone spatii verzi, spatii pentru practicarea sportului publice amenajate.

Materialele predominante utilizate pentru fatadele constructiilor / imprejmuirea parcelelor
sunt cu precadere lemnul si piatra.

| Limititeren

Construdt:

X

fig. 19— Exemple constructii din vecindtate

3.3. Compozitie simod de percepere

Imaginea urbana este alcatuira dintr-o multitudine de elemente cum ar fi silueta urbana,
volumetrie, materialitate, coloristicd, perceptie, adica elemente ale cadrului urban, dar si elemente
ale cadrului natural (spatii plantate, parcuri, vegetatie de aliniament, cursuri de ap3, etc.), care

W
\9)
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impreuna cu aspectele socio-economice si culturale (actoriiurbani, evenimente, traditii, activitatii
specifice, etc.)se conecteaza si comunica pentru a crea si a da viata cadrului imaginii urbane.

Imagine urbana - o imagine caracteristica care ea insasi prezintd interes, elementele fiind
obiectivele unui sit, punctele de observare si observatorul;

Compozitia urbana — relatia dintre functiune, modul de ocupare a parcelei, economie si stil
cu aplicarea regulilor de urbanism;

Siluetd urbana — totalitatea relatiilor ce se stabilesc in teritoriul dintre elementele
constitutive ale cadrului urban si spatiile libere;

. ..vara

fig. 20 — Perceptia in functie de anotimp / sezon

Elementele spatiale si functionale alcdtuiesc configurativ zona centrald, aceasta avand un
impact semnificativ asupra elementelor invecinate (artere, constructii, spatii publice, etc.) la nivel
local si zonal. Interventiile asupra tesutului urban traditional au creat discrepante la nivelul imaginii
urbane identificandu-se incompatibilitati functionale si volumetrice.

Peisajul natural a fost transformat progresiv, nevoile sociale determinand evolutia treptata
a orasului Busteni, care este constituit dintr-o suprapunere de forme vizibile, disimulate si
disparute, dar care influenteaza constant morfologia urbana actuala si pe cea viitoare.

W
w
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Peisajul urban este rezultatul actiunii factorilor naturali si antropici, dintre acestia un rol
semnificativ detinandu-I politicile de amenajare a spatiului. Limitele peisajului urban, dimensiunile
si formele sale sunt rezultatul dezvoltarii asezarii.

Elementul major in ceea ce priveste perceperea peisajului din zona studiata este
reprezentat de Muntii Postdvaru care imbind o mare varietate de forme de relief cu numero ase
contraste. Se regasesc platouriintinse, larg ondulate, culmi prelungi si domoale, dar si piscuri cu
versanti abrupti.

fig. 22 — Modul de percepere al peisajului de pe terenul analizat
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3.4. Tipuri de vegetatie

Vegetatia judetului Prahova este variatd, cu specific corespunzator reliefului, respectiv
paduri de foioase, paduri in amestec, paduri de conifere, arbusti si pajisti subalpine.

In orasul Busteni cea mai mare suprafata o reprezinta terenul ocupat cu paduri si alta
vegetatie forestiera. In localitate se identifica doud tipuri de zone impadurite, datoritd sunt
asigurate activitatile turistice, de odihng, recreere, drumetie.

= Padurile de conifere, ce imbraca versantii muntilor. Aceste paduri de brad (Abies
alba), molid (Picea excels), larice, au un rol deosebit in procesul de purificare a
aerului, cu rol deosebit de benefic asupra organismului.

* Padurile de amestec ce detin suprafete intinse si includ specii de fag (Fagus
silvatica), stejar, brad si altele. Ele asigura ozonificarea aerului din straturile situate
pe toatd Valea Prahovei. In padurile de fagi exista specii de plante ierbacee:
Ciubotica Cucului, brandusa, feriga, fragii, ghiocei, leurda, murele, afinele, izma,
Coada Calului, pipirigul, robuzul, larba Ciutei, macrisul, trifoiul.

Conform Strategiei de dezvoltare durabila a orasului stratul de arbusti este bine dezvoltat si
este constituit din soc negru asociat cu alunul, artarul tataresc, paducelul si catina.

La nivel zonal, din analiza vegetatiei a fost concluzionat faptul ca in zona studiata se
regasesc masive de vegetatie, arbori ce se remarca prin indltime — accent (recomandare de
pastrare) si se remarca prin siluetd/ gabarit, preponderent in zonele impadurite, dar si punctual in
curtile proprietatilor private.

Pe strazile adiacente zonei studiate nu existd vegetatie de aliniament. In schimb se remarca
masivele vegetale din jurul paraului, din sud vestul terenului studiat (legatura cu Str. Piatra Arsa) si
zonaimpadurita din est.

Arborii ce se remarca prin inaltime si silueta sunt coniferele (molidul argintiu, molidul,
bradul argintiu si pinul negru / neted), dar si arborii foiosi (ex. frasinul, alunul). Coniferele sunt specii
intalnite des in zona studiata, acestea fiind specii locale, si se gasesc in majoritatea amenajarilor
iar arborii foiosi sunt specii utilizate des ca aliniamente stradale sau punctual in anumite amenajari.

Este important faptul ca, in amenajdrile viitoare sa fie utilizate specii de vegetatie ce si
mentin coloritul pe tot parcursul anului, acest fapt reprezentand o imagine de ansamblu mai
placuta trecatorilor si pe timp de iarna.

in plus, au fost identificate proprietati private ce utilizeaza garduri vii / garduri transparente
bordate de vegetatie — arbusti (tuia, chiparos, iederd) fapt ce imbunatateste aspectul general.
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fig. 23 — Vegetatia zonei

3.5. Materiale siimprejmuiri

in ceea ce priveste materialele, in toata zona studiata principalul material utilizat este
piatra, utilizatd pentru drumurile neasfaltate, si piatra in combinatie cu lemnul pentru imprejmuirile
locuintelor. Utilizata in diverse forme si culori, piatra ce decoreaza gardurile locuintelor formeaza o
imagine unitara si o referintd a zonei.

In toata zona studiata se remarca dezvoltarea precara a circulatiilor: ciculatia carosabild nu
este in totalitate asfaltata, nu exista trotuare, mobilier urban lipseste in totalitate si infrastructura
velonu este deloc dezvoltata.

iIn ceea ce priveste tipologiile de imprejmuiri, in cea mai mare pondere, gardurile sunt
realizate din materiale naturale, specifice zonei, piatra si lemn, si sunt de indltimi medii oferind
intimitate. Punctual, se remarca imprejumuitri din materiale necorespunzatoare (garduri in culori
puternice sau garduri placate cu policarbonat).
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fig. 24 — Materiale siimprejmuiri utilizate la nivelul zonei studiate

CAPITOLUL IV - ELEMENTE DE SINTEZA SIINTERPRETARI — EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR

4.1. Principalele probleme. Evaluarea peisajului

Evolutia si perceptia spatiului sprijind determinarea trasaturilor identitare ale peisajului,
toate acestea constituind elemente de baza ale dezvoltarii viitoare a orasului.

Studiul @ urmarit in primul rand reglementarea urbanistica a unei arii cu un important
potential de dezvoltare, sensibile datorita localizarii in vecinatatea unor elemente de cadru natural
si cu perspective valoroase asupra masivului muntos.

Din punctul de vedere al peisajului, utilitatea studiului, a analizelor si a concluziilor relevante
este reprezentatd de nevoia de a evita orice viitoare fragmentare a peisajului, care poate fi
reprezentata de discontinuitati de vizibilitate, perceptie, functionale si de posibile interventii ce pot
aduce prejudicii naturii.

Acolo unde activitatea antropica este intensa (drumuri, constructii, exploatare forestiers, ,
pasunat excesiv,dezvoltarea infrastructurii turistice, In special pentru sporturi de iarna etc.), relatiile
dintre elementele sistemelor sunt perturbate, generand la in masura mai mare sau mai mica alte
relatii. Factorul antropic influenteaza toate elementele de peisaj, ducand la artificializarea lor in
diverse proportii. De acces in prezent, pastrarea si conservarea peisajelor naturale este esentiala.

nzonade studiu se pot distinge peisaje usor si moderat antropizate.
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Peisajele usor antropizate prezinta un grad ridicat de naturalete. Pentru acest tip de peisaj,
elementele naturale predoming, in timp ce interventia umana este aproape absenta. In aceastd
categorie putem include zona impaduritd din est, paraul din nord si pajistile din vecinatate.

Pentru evidentierea principalelor probleme, in urma analizelor realizate, principalele
disfunctii identificate in zona studiata au fost impartite in patru categorii relevante pentru
evaluarea componentei de peisa;.

Peisaj sicompozitie

Principalele probleme identificate sunt:

P1 — Perpective obturate de cabluri suprateranesi stalpi retele majore; Reteaua LEA din
partea de est a terenului ce deterioreazd imaginea de fundal a muntilor si padurilor;

P2 - Zonade cale ferata din partea de vest a terenului ce deterioreaza imaginea de fundal a
muntilor si reprezinta o sursa de poluare a aerului sifonicg;

P3 - Inexistenta unei imagini urbane unitare, conformari volumetrice, regim de Tnaltime
variat si tratari de fatade diferite;

P4 - lluminat public slab dezvoltat, siguranta redusa cauzata de numarul redus de sisteme
de iluminat stradal;

P5—Pubele de gunoi inestetice si neprotejate de animale salbatice.
Cadrul natural si spatii amenajate

Principalele probleme identificate sunt:
P1 — Areale deficitare din punct de vedere al prezenteisi echiparii spatiilor plantate la
nivelul zonei studiate;

P2 - Spatii publice lipsite de caracter sau slab definite, fara identitate, neorientate catre
oameni, In stare avansata de degradare si neorganizate; Mentenantd defectuoasa a
spatiului public;

P3 - Trasee publice amenajate insuficiente care nu valorifica multitudinea elementelor de
cadru natural dinzong, fiind concentrate in nordul localitatii;

P4 - Discontinuitatea sistemuluide spatii publice/ verzi — Legdtura slaba a zonei cu alte
elemente ale sistemului de spatii verzi existent la nivelul localitatii

P5 - Zona malului de apa este degradata si neutilizata.
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P6 - Spatii verzi si publice concentrate in nordul localitatii izolat, activitatile necesare (zone
sport, agrement, joacd, spatii animale de companie) neacoperite / nedervite in zona
studiata si insuficiente, spatii comune publice amenajate pentru locuitorii si turistii zonei
inexistente;

Fond construit

Principalele probleme identificate sunt:

P1 — Constructii neingrijite ce creeaza dezordine n peisaj, alaturari nefavorabile intre
constructii noi si constructii vechi, Zone de locuit si cazare cu aspect neomogen, alaturari
de functiuni necompatibile sau vecindtati deranjante;

P2 — Materiale nesustenabile sau artificiale utilizate pe fatadele clddirilor siimprejmuiri;

P3- Constructii noi dezvoltate spontan ce creeaza dezordine in peisaj - gabarite si regimde
inaltime prea mare pentru specificul zonei;

P4 - Zona nedeservita de toate dotdrile complementare necesare uneizone de locuitsi de
turism;

Accesibilitate

Principalele probleme identificate sunt:

P1— Facilitati de parcare amenajate inexistente in zona, atat pentru locuitori, cat si pentru
turisti. Parcdri insuficiente sau neorganizate;

P2 — Acces deficitar in zona din cauza drumurilor neamenajate, in pantd, ce pot deveni
accidentale sau alunecoase pe timp deiarnd, zone pentru circulatia pietonilor reduse;

P3 - In zona trama stradald e formata din strazi de categoriaa lll a si a IV a - numeroase
fundaturi, fara loc de intoarcere;

P4 - Nu exista dotari siamenajari pentru transportul velo (biciclisti).
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CAPITOLUL V - PROPUNERI/ RECOMANDARI

5.1. Propuneri de eliminare / diminuare a disfunctionalitatilor

Conform Legii 24 / 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice
au urmatoarele obligatii:

a) sd nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;
b) sa respecte requlile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

¢) sa nu produca taieri neautorizate sau vatamadri ale arborilor si arbustilor, deteriorari ale
aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de p&sari si
adaposturilor de animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe
spatiile verzi;

d) sa nu ocupe cu constructii provizorii spatiile verzi;

e) sa nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;
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f) sa asigure integritatea, refacerea siingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

g) sa coopereze cu autoritatile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu
autoritatile centrale pentru amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei publice locale la
toate lucrdrile preconizate in spatiile verzi si sa faca propuneri pentru imbunatdtirea amenajarii
acestora;

h) sa nu diminueze suprafetele spatiilor verzi.

Prin administrarea spatiilor verzi se asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:
a) protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

b) mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele, solul,
schimbarile climatice,

mentinerea peisajelor Tn scopul ocrotirii sanatatii populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii
vietii;

c) regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei si a calitatii spatiilor verzi;

d) elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea spatiilor
verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

e) identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea suprafetelor
acoperite cu vegetatie;

f) extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria spatiilor verzi
publice a terenurilor cu potential ecologic sau sociocultural.

Masuri specifice de protectie a peisajului

a) constientizarea la nivelul populatiei in ceea ce priveste valoarea peisajelor si
transformarea lor;

b) formare si educare: formarea de specialisti, programe pluridisciplinare de formare in
politica, management si amenajarea peisajului si cursuri scolare si universitare de peisaj;

c) identificare si evaluare: identificarea peisajelor, analiza caracteristicilor acestora,
urmarirea transformarilor si evaluarea peisajelor identificate;
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d) definirea obiectivelor;

e) implementarea propunerilor — protectia, managementul si/ sau amenajarea peisajului.

5.2. Impactul estimat generat de interventiile propuse

Propunerea de amenajare a viitorului ansamblu a fost gandita in stransa relatie cu peisajul
natural exceptional existent. Prezenta propunere trateaza unitar si coerent legdtura dintre peisajul
urban propus si peisajul natural existent, printr-o trecere gradata, cu ajutorul unei zone tampon cu
masive vegetale si a unor activitati de loisir si relaxare.

Pornind de la acest concept, se propune realizarea unui spatiu generos tip parc/ gradina
deschis vizitatorilor la mijlocul traseului intre cele doua tipuri de peisaje. Astfel, a fost realizata o
zona de promenada ca mediator intre peisajul urban si cel natural, sustinuta de diverse functiuni
specifice: loc de joacd pentru copii, zone de socializare, loisir si zone de relaxare.

Propunerea urmareste o abordare sustenabil3, in acord cu principiile dezvoltarii durabile,
Principiul sustenabilitatii este reprezentat de organizarea spatiilor verzi din cadrul zonei studiate
sub forma de sistem verde interconectat si integrat in sistemul major.

5.3. Prognoze, sugestii de interventii / dezvoltare, principii si recomandari

Prognoze

Studiul urmareste reglementarea urbanistica a unei arii cu un important potential turistic,
favorabila datorita deschiderii catre peisajul muntilor. Se va urmari o abordare sustenabila la nivel
urban, tinand cont de cateva obiective principale:

- Dezvoltarea urbanistica va urmari un echilibru intre cadrul natural si cel construit, prin
asigurarea unor spatii verzi generoase, integrate in peisajul natural al zonei;

- Completarea plantatiilor de aliniament in vederea realizarii unor axe verzi;

- Asigurarea accesibilitatii si conectivitatii fiecarei zone de interes dezvoltate cdtre toate
tipologiile de spatii organizate cu diverse functiuni si pentru toate categoriile de varsta;

- Promovarea protectiei simanagementul peisajului;

- Utilizarea vegetatiei in acord cu destinatiile specifice reglementate prin PUZ, cat si ca
element integrat in arhitectura cladirilor;

- Organizarea cooperarii europene in acest domeniu.
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In afara conditiilor urbanistice, se vor mai avea in vedere:

- valorificarea potentialului peisagistic al zonei (natural, antropic/ construit si cultural),
considerat criteriu prioritar pentru politica de reabilitare;

- utilizarea vegetatiei valoroase existente si ridicarea cantitatii si calitatii suprafetei de

spatiu verde;

- majorarea numarului de spatii publice cu rol comunitar: socializare, odihna, relaxare,
promenada, etc.

Sugestii de interventii

Se propun urmatoarele interventii in zona care face obiectul PUZ cat si in vecinatatea acesteia, din
punctul de vedere al componentei de peisaj:

Q@ "o o

Crearea unei perdele verzi de protectie fata de locuintele existente, pentru a nu
exista vecinatati deranjante;

Modernizarea drumurilor de acces, eliminarea fundaturilor fara loc de intoarcere si
creareauneilegaturi directe intre cele doud accesuri;

Crearea unei legaturi cu elementul de cadru natural din imediata vecinatate -
posibilitatea amenajarii unor trasee pe traseul pardului, spre zona Tmpadurita din
est;

Crearea unei perdele verzi de protectie fata de retelele edilitare majore — LEA;
Amplasarea constructiilor in zonele unde declivitatea terenului este mai micg;
Pastrarea uneizone ce va avea caracter predominant natural;

Posibilitate amplasarii unor structuri de lemn cu rol de puncte de belvedere - dublu
rol - belvedere catre munte (vest) si belvedere catre munte- zona impadurita (est);
Analizarea posibilitatii realizarii unei piste pentru biciclete in functie de
conditionarile reliefului, ce s-ar putea conecta silainfrastructura orasului;
Amplasarea unor dotari pentru copii - locuri de joaca realizate din materiale
naturale (lemn, sfoara, etc.);

Zondin care se preteaza amenajarea unor terenuri pentru sport;

Amenajarea unor trasee pietonale pentru promenada, loisir.
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fig. 27— Prioritdti de interventie

Principii si prioritati de interventie

A - Valorificarea cadrului catural existent

- Eliminarea elementelor ce obtureaza peisajul si perceptia spatiului si valorificarea
perspectivelor catre munte;

- Dezvoltarile aflate in zonele montane trebuie sa studieze atent relatia cu muntii si
versantii din proximitate in toate aspectele si specificitatile sale;

- Elementele de cadru natural existente trebuie valorificate si deschise publicului. In acele
zone unde spatiile verzi nu au un scop specific, trebuie urmarit principiul eficientei. Este
recomandata utilizarea unor plante care nu necesitd costuri de intretinere mari.

B - Spatii publice amenajate

- Apelarea la un profesionist (peisagist) pentru elaborarea proiectelor de amenajare la
nivelul orasului ce vor tine cont de context si propunerea unor interventii ce nu vor
deteriora atmosfera sau mediul natural existent. Crearea unor spatii verzi specializate
infunctie de activitati;
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Implicarea locuitorilor si a turistilor prin activitati educative bazate pe observarea
mediului nconjurator este cea mai potrivitd metoda de a asigura acceptarea
interventiilor;

Posibile zone de conflict intre diferiti utilizatori se pot rezolva prin delimitatrea clara a
spatiilor in functie de activitatile care se pot desfasura intr-un anumit spatiu. Se
recomanda delimitarea prinvegetatie.

C - Spatii verzi

Zond de vegstatie

Pastrarea vegetatiei valoroase existente si completarea spatiilor cu specii autohtone, ce
necesita intretinere minima, rezistente la poluare, pe cat posibil ce isi pastreaza
coloritul / silueta pe tot parcursul anului. Amplasarea vegetatiei in teren va tine cont de
conditiile si specificul reliefului;

Modelarea terenului cu denivelari poate fi un principiu de proiectare ce anima o simpla
peluza. Aceasta poate primi diferite functiuni si este foarte atractiva pentru copii.;
Parcarile se vor dimensiona si marca corespunzator prin indicatoare si marcaje sau
materiale distincte. Se recomanda amplasarea de spatii verzi si arbori in imediata
vecindtate a acestora pentru umbra siimbunatatirea microclimatului;

Respectarea unor distante de plantare suficiente dezvoltarii ramurilor, a unei distante
favorabile pentru generarea unor zone umbrite. Se va asigura un strat vegetal generos
si se vor proteja trunchiul siradacinile (ex. grilaje de protectie la baza);

Materialele utilizate ar trebui sd ilustreze specificul zonei, sa fie de calitate si rezistente.
Materialele si suprafetele spatiilor publice ar trebui sa reflecte istoricul si caracterul
locului. Materialele si suprafetele de joaca, au un rol important in experienta senzoriala
a utilizatorilor, in special la nivelul perceptiei lor vizuale, tactile, precum si la nivelul
perceptiei miscarii;

Mentenanta constanta a spatiilor verzi si mai ales a vegetatiei pentru evitarea
deteriorarii sau a altor accidente neprevazute.

Loc emenzjat pertru relanare Zond provenadd Zore verd s acces nelimizat

menajare
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fig. 29 — Principii si sugstii de interventie
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Studiul a urmdrit o abordare integratd a propunerii, prin analiza peisajului natural existent,
de la macroteritorial la local.

In concluzie, proiectul propune reintegrarea unor zone de importanta peisagistica intr-un
organism natural complex existent, in scopul redobandirii valoritor culturale, dar in acelagi timp
activarea unui motor economic menit sa asigure sustenabilitatea activitatii propuse.

Prezentul studiu a urmarit propunerea elementelor necesare cresterii valorii si importantei
spativlui urban. Astfel, reglementarea unui areal important al zonei, de dimensiuni semnificative,
printr-o decumentatie de urbanism, ludnd Tn considerare importanta si specificitatile peisajului si a
spatiului verde, dar si valorificarea cadrului natural existent ce s-au concluzionat cu recomandari i

propuneri, poate aduce un aport economic si social localitatii.

Se considera oportund realizarea unei zone pentru unitafi si complexe turistice, dotari
sportive, spafii verzi amenajate si zond cdi de comunicatii fntrucat respectd activitétile specifice
localitétii, se incadreaza in peisajul zonei si nu aduce prejudicii peisajului natural existent din
vecinatate.




ANEXA — SURSE DOCUMENTARE

6.4.1.ListastudiilorsiproiectelorelaborateanteriorPUZ

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Prahova, aprobat prin Hotararea Consiliului Judetean
Prahova nr. 62/13.05.2004;

P.U.G. Orasul Busteni aprobat prin Hotdrarea Consiliului judetean nr. 55/ 15.12.2000, HCL 150/
22.12.2010, HCL 238/ 22.12/2015, HCL 55/ 24.05.2019

Strategia de Dezvoltare Durabila a Orasului Busteni 2021 - 2027;

Planul de Management Integrat al Parcului Natural Bucegi si al Sitului Natura 2000 ROSCI 0013;
Strategia de turism a orasului Busteni — propunere;

Monografia orasului statiune turistica de interes national Busteni

Studiu de mobilitate privind transportul judetean de persoane prin curse regulate la nivelul
Judetean Prahova;

6.4.2.ListadocumentelorsistudiilordefundamentareintocmiteconcomitentcuPUZsicuprezentul

studiu

6.4.3. Date statistice

Certificat de urbanism nr.3/05.01.2022;
Studiu topografic
Studiu geotehnic
Studiu peisagistic

- Documentatiile cadastrale ale zonei;

Date culese de proiectant dinteren;

Date culese Google Earth;

Date culese din baze de date GIS si prelucrate: http://geo-spatial.org/
Date culese de proiectant de pe internet:

https://orasul-busteni.ro/

http://charta1864.qis-it.ro/charta.html
https://www.arcgis.com/apps/View/index.html|?appid=ad4595d7eabc4877aec13023
84202886

https://natura2000.eea.europa.eu/
https://www.meteoblue.com/en/weather/week/bu%c5%gfteni_romania_683179

6.4.4.Proiectedeinvestitiielaboratepentrudomeniiceprivescdezvoltareaurbanisticdazonei

6.4.5.Bazatopografica

Planul topografic a fost realizat in planul de proiectie stereografic 1970 si sistemul de referinta
altimetric Marea Neagra 1975.
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6.4.6.Metodologiautilizata

Metodologia utilizatd este Tn conformitate cu «Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul -
cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000.

La baza elabordrii PUZ sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996, completat
ulterior prin HGR 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei

studiate.

6.4.7.Leqgislatiaaplicata

Documentatia are la baza urmatoarele acte normative modificate si completate ulterior:

Legeanr.350/2001 a amenajarii teritoriului si urbanismului;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata prin Legea nr. 265/2006;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor;

Legea 451 / 2002 de ratificare a Conventiei Europene a Peisajului adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare;
Hotdrarea de Guvern nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe;

Ordin nr. 1184/2000 pentru aprobarea reglementarii ,,Ghid privind elaborarea analizelor de
evaluare a impactului asupra mediului ca parte integranta a planurilor de urbanism";

Hotdrarea Guvernului Romaniei nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul simarimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica;

Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 331/1999, privind avizarea si autorizarea sanitara a obiectivelor cu
impact asupra sandtatii publice;

0.G.R. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, aprobat prin Legeanr. 82/1998;

Ordinul nr. 1298/2017 pentru aprobarea reglementarii tehnice privind proiectarea si dotarea
locurilor de parcare, oprire si stationare aferente drumurilor publice situate in extravilanul
localitatilor;

Legeanr.114/1996 a locuintei;

Legeanr.7/1996 a cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

Legeanr.18/1991 privind fondul funciar;

Legea nr. 219/1998 cu modificdrile si completarile ulterioare, privind regimul juridic al
concesiunilor;

Legeanr. 215/2001 a administratiei publice localg;

Legeanr. 213/1998 privind proprietatea publica siregimul juridic al acesteia;

Codul Civil;

Legeanr. 422/2001 privind protectia monumentelor istorice;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului, Florenta - 20 octombrie
2000;

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 privind informarea si consultarea publicului;

Hotdrarea de guvern nr. 101/2010 pentru aprobarea regulamentului privind dreptul de semnatura
pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania;
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6.4.8. Alte surse

Athanasios Alexandru Gavrilidis, Universitatea Bucures ti, Proiectia expansiuniis | dinamicii
urbane asupra peisajului. Studiu de caz Municipiul Ploies ti

Cerasella Craciun, “Metabolismul urban. O abordare Neconventionala a Organismului Urban”;
Conf. Dr. Arh. Cerasella Craciun, Curs Istoria peisajului - Universitatea de Arhitectura si Urbanism
lon Mincy;

Conf. Dr. Arh. Cerasella Craciun, Curs Protectia si restaurarea patrimoniului natural -
Universitatea de Arhitectura si Urbanism lon Mincu;

Conf. Dr. Arh. Cristina Enache, Curs Peisajurban - Universitatea de Arhitectura si Urbanismlon
Mincy;

Conf. Dr. Arh. Cristina Enache, Curs Studiu de program peisagistic - Universitatea de Arhitectura
si Urbanism lon Mincu;

Constantin Nistor, Bogdan-Andrei Mihai, Liviu Toma, Bogdan Olariu & Marina-Ramona Rujoiu-
Mare (Virghileanu), Urban landscape change in Carpathian Mountain Resorts;

Mihaela Negulescu, “Mobilitate si forma urbana”;

Mihaela Negulescu, Articol "Remodelarea integrate a mobilitatii si a spatiilor publice”;

Ordinul Arhitectilordin Romania, Ghid de arhitectura pentru incadrarea in specificul local din
mediul rural- Zona Prahova, subcarpatica.

World Bank Group, Ghid de regenerare urbang;

World Bank Group, Ghid de regenerare urband — Solutii integrate pentru Tmbunatatirea
confortului urban al marilor ansambluri de locuinte colective construite in perioada socialismului
de stat;
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