ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

ORASUL BUSTENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind vanzarea spatiului locativ, situat in Busteni, Al.Panselelor, nr. 10, et. M, ap.5,
jud.Prahova, in conformitate cu Legea nr. 112/1995

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 10026/11.06.2024 intocmit de Primarul orasului Busteni;

Raportul de specialitate nr. 10031/11.06.2024 intocmit de Comp.Spatiu Locativ;

Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.1(economica) —pentru programul de dezvoltare
economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii,
comert si turism”, Comisiei nr.2(Urbanism) pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura™, Comisiei nr.3(juridica)
pentru administratie publica, drepturile omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina,
relatii cu cetatenii, apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociala, protectie copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In conformitate cu prevederile:
- Legii nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu

destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului; Normele metodologice de aplicare a

Legii 112/1995,
- art. 108 lit.e), art.129 alin (2) lit.c) coroborat cu alin (6) lit.b) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;
In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) din O.U.G.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

PROPUNE:

Art.1. insusirea raportului de evaluare nr. 64/31.05.2024, intocmit de evaluatorul
Valdis Eval SRL, in vederea vanzarii apartament - nr. Cad 22669-C1-U9, situat in
orasul Busteni, Al.Panselelor, nr. 10, et. M, ap.5. jud.Prahova.

Art.2 Vanzarea apartamentului situat in orasul Busteni, Al.Panselelor, nr. 10, et.M,
ap.5, jud.Prahova, impreuna cu cota parte indiviza din spatiile comune si terenul aferent,
citre Bicu Gheorghe, la pretul de 4 670 euro.

Art.3 Pretul anterior mentionat, la care se adaugid TVA, se va achita la cursul
BNR din ziua platii si se va achita integral la data semnarii contractului.

Art.4 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile generate anterior sau ulterior, de
aceasta vanzare.

Art.5 Se mandateaza primarul orasului Busteni si semneze la notar actul de
vanzare, in termen de 60 de zile de la comunicarea prezentei hotarari.

Art.6.-Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Primarul
orasului Busteni prin aparatul de specialitate, iar Comp.Administratiei publice locale o
va comunica:

- Institutiei Prefectului Judetului Prahova:



- Primarului oras Busteni:

- Comp.Spatiu Locativ;

- Cumparatorului;

- Compartimentului IT pentru publicare pe site-ul Primariei oras Busteni.

INITIATOR
PRIMAR,

Mircea Laurentiu Corbu
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ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUSTENI
PRAHOVA
B-dul Libertitii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

Nr. 10026/11.06.2024

REFERAT DE APROBARE

Avind in vedere ca in fondul locativ aflat in proprietatea orasului Busteni sunt cuprinse locuinte
care sunt detinute cu chirie in baza Legii 112/1995 cu modificarile si completdrile ulterioare si
cadrul legislativ permite vanzarea lor citre actualii chiriasi la solicitatrea acestora, precum si cererea
inregistrata cu nr. 18632/21.11.2023 numitul Bicu Gheorghe solicita cumpdrarea imobilului situat in
Busteni, Aleea Panselelor, nr.10, et. M, ap.5, jud. Prahova, propun spre aprobarea Consiliului Local
Busteni proiectul de hotarire privind vanzarea spatiului locative, situate in Busteni, Aleea
Panselelor, nr.10, et. M, ap.5, jud. Prahova

Promovarea proiectului de hotérére are la baza:

- Cererea inregistrata la Primaria Busteni cu nr.18632/21.11.2023;

- Raport de evaluare privind apartament — nr. Raport 64/31.05.2024;
- incheiere cadastrala nr.46817/25.03.2024;

- Contract de inchiriere nr.243/05.04.2002;

- Act aditional nr.538/05.02.2021;

- Declaratie notariala autentificatd sub nr.517/21.11.2023.

INITIATOR,
PRIMAR,
Ec. CORBU LAURENTIU MIRCE






ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUSTENI
PRAHOVA
B-dul Libertitii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

NR. 10031/11.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la Proiectul de Hotarare privind vinzarea spatiului locativ, situat in Busteni, str. Aleea Panselelor,
nr.10, et. Mansardai, ap.5, jud. Prahova in conformitate cu Legea nr.112/1995

Prin referatul de aprobare nr. 10026/11.06.2024, primarul orasului Busteni propune intocmirea unui proiect
de hotarére privind vénzarea spatiului locativ. situat in Busteni, str. Aleea Panselelor, nr. 10, et. mansarda.

ap.5, jud. Prahova.

L Necesitatea si oportunitatea proiectului

Urmare a cererii inregistratd cu nr. 18632/21.11.2023 numitul Bicu Gheorghe solicitd cumpérarea imobilului
situat in Busteni, str. Aleea Panselelor, nr. 10, et. mansarda. ap.5, jud. Prahova, in care locuieste cu chirie in
baza Legii 112/1995 conform contractului de inchiriere nr.243 din 05.04.2002 si a ultimului act aditional nr.
538 incheiat in data de 05.02.2021.

Imobilul supus vénzirii se afla in domeniul privat al orasului Busteni, conform HCL NR.50/08.04.2011 —
ANEXA 9 si nu a fost revendicat in baza legilor de fond funciar ( 1g.10/2001. 1g.18/1991, 1g.1/2000,
lg.112/1995, 12.247/2005).

Domeniul privat al UATO Busteni este alcatuit din bunuri mobile si imobile, altele decat cele apartinand
domeniului public. intrate in proprietatea acestora prin modalitatile prevazute de lege. Bunurile ce fac parte
din domeniul privat sunt supuse dispozitiilor de drept comun, daca prin lege nu se prevede altfel.

Din verificdrile efectuate in patrimvent ulterior declaratiei notariale nu rezultd cd, cumpdritorul, ar fi
dobandit sau instrainat o locuinta personald in localitatea de domiciliu.

In raport cu cele expuse mai sus, consideram cd nu sunt impedimente de ordin legal in ceea ce priveste
vanzarea locuintei la pretul de 5090,30 euro fiard TVA, indicat in raportul de evaluare. Plata imobilului se va
face integral la data semndrii contractului precum si plata cheltuielilor generate anterior sau ulterior acestei
vanzari.

Avand in vedere atit cele de mai sus mentionate cét si cererea de cumpdrare a spatiului locativ propunem
aprobarea proiectului de hotarare.

Anexam urmatoarele documente:
- AnexaCl;
- Cererea inregistratd la Primaria Busteni cu nr.18632/21.11.2023;
- Raport de evaluare privind apartament — nr. Raport 64/31.05.2024;
- Incheiere cadastrald nr.46817/25.03.2024;
- Contract de inchiriere nr.243/05.04.2002;
- Actaditional nr.538/05.02.2021;
- Declaratie notariald autentificata sub nr.517/21.11.2023.

Valoarea estimativii — nu este cazul unor cheltuieli din partea autoritatii publice deoarece cumpdritorul va
achita contravaloarea cheltuielilor aferente vanzarii si intabularoii imobilului.






ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUSTENI
PRAHOVA
B-dul Libertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

1L Legalitatea proiectului
Sustinerea prezentului proiect, din punct de vedere legal, este fundamentati pe prevederile

urmitoarelor acte normative si administrative : legea nr. 10/2001, legea nr.18/1991, legea nr.1/2000, legea

nr.112/1995, legea nr.247/2005).
Avand in vedere cele expuse, in conformitate cu prevederile codului administrativ, s-a intocmit prezentul

raport de specialitate la proiectul de hotirare antementionat, care, impreund cu intreaga documentatie, va fi
supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al orasului Busteni.

Serviciul Urbanism si AmenajareaTeritoriului
Coordonator,

Insp. Cri%oxana

Compartiment Spatiu Locativ
Insp. Georgescu Mihaela
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA

ORASUL BUSTENI

PRIMARIA .
CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. A3 din 5.4, 2102

pentru suprafete cu destinatia de locuinte

PARTILE CONTRACTANTE :

1. Primdria oragului Busteni, cu sediul in b-dul Libertitii, nr.91, reprezentati
prin Primar - ing. Ilie ILINCA, Secretar - jr. Adriana BARDAN, Director Financiar-

Economic - Vasilica SECAREANU, in calitate de administrator

$1 :
2. Domnul (Doamna) ..03/CH.  GHEORGHE

titular(g), identificat cu B.I seria 7. , Nr2676.93..... ;

......... GUSIEN! , la data de £/, 4/ 22V | in calitate de chirias.

In baza Hotararii Consiliului Local nr.67 din 29.11.2001 s1 a Protocolului
nr. £7£5.. din ¢£.9%.2902 a intervenit urméitorul contract de inchiriere.

-----------

1.0OBIECTUL INCHIRIERII :

Primul, in calitate de administrator - inchiriazi, iar al doilea - in calitate de
chiriag, ia cu chirie locuinta situatd in .. S¢SEN/ ... , Str. /7 56‘5"’ LNSELELTR,
Nr../4.., Bloc ........ , Etaj ......., Ap. ....., compusd din /(1) camere. 51 dependinte, in

suprafatd totald de 3365, mp, cu urmatoarea componenta :

Denumirea inciperii Suprafata in In folosinta Observatii
mp exclusivi/comuni
Cameri /5,69
Camer3 S
Cameri /
Camera /
Cameri / ,
Cameri /
Baie _ (—
Bucitirie /3,44
Cimari 7
Antreu _
Culoar 5,09
Veranda —
wC « 450
Pivnits /5,00
Magazie sy
Curte si/sau gradina /







Locuinta care face obiectul inchirierii, va fi folosita de chinagul titular si familia

sa, compusd din ..3..... persoane, dupi cum urmeazs:

| Nr. Numele si prenumele | Gradul de Anul Societatea unde ] Venitul net
crt. rudenie fata nasterii lucreaza Iunar
de titular S
|- | Bicw GHEORGHE | 7iiop | 172 i s P
2. | Bicyr MivpECH SO77¢ /97F '
S Blcw BenipiiN - 7l /999 |
GABKIEC R

Locuinta descrisi la capitolul I se predd in stare de folosintd, cu mstalatiile si
inventarul - previzute in **Procesul-Verbal de predare-primire’*, incheiat intre parti,
care face parte integrant3 din prezentul contract.

Termenul de inchiriere este de  ani, cu incepere de la data de #/.%.2%%... pani
la data de .32¢04.20¢4. | 1a expirarea termenului contractul poate f1 reinnoit cu

---------------------

acordul ambelor parti, daci s-au respectat - in totalitate - clauzele contractuale.

II. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL
CONTRACTULUI

lei, calculati in conformitate cu

Chiria lunard este de ...9%763......
de calcul a chiriei care face parte

prevedenle legale, asa cum este stabiliti prin fisa

Integrantd din prezentul contract.
Chiria prevdzuts in contract se va recalcula o de céte ori este rezultatul unei

erori. Dacd eroarea provine din mésurarea suprafetei locative, din calcularea chirej
sau din orice alte cauze neimputabile chiriagului, iar acesta a plitit o chirie mai mic3
decét cea legald, el va fi obligat sd pliteasci in rate lunare numaj diferenta datorata

fard majoran. .
Chiria se datoreazi incepand cu data de int4; s1 se achitd pand la sfarsitul lunii

pentru care se face plata.

Chiria se va plati lunar la casieria Primérie].

Actualizarea chiriei se va face conform legislatie.

Neplata Ia tenmen a chiriei alrage o penalizare de 0,15% asupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intarziere, Incepénd cu prima zi care urmeazi aceleia cind suma a

devenit exigibili.






ITI. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATIILOR

a) Proprietarul se obliga:

-sa predea chiriasului locuinta in stare normala de folosinta;
-sa ia masuri pentru repararea si mentinerea in stare de siguranta in exploatare si

functionalitate a cladirii pe toata durata inchirierii locuintei;
-sa intretina in bune conditii, elementele structurii de rezistenta a cladirii;
-sa controleze periodic bunul inchiriat si sa verifice daca acesta este folosit conform scopului

pentru care a fost incheiat contractul.
b) Chiriasul se obliga:

-sa achite chiria datorata;
-sa efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau inlocuirea elementelor de constructii si

instalatii deteriorate - din folosinta comuna, ca urmare a folosirii lor necorespunzatoare, indiferent
daca acestea sunt in interiorul sau exteriorul cladini; daca persoanele care au produs degradarea nu
sunt identificate atunci cheltuielile de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in
comun elementele de constructii, instalatii, obiectele si dotarile aferente;

-sa asigure curatenia si igenizarea locuintei si la partile de folosinta comuna, pe toata durata

contractului de inchiriere;
-sa comunice in termen de 30 de zile - proprietarului, orice modificare produsa in venitul net

al familiei, sub sanctiunea rezlierii contractului de inchiriere;
-sa nu subinchirieze locuinta, fara consimtamantul scris al proprietarului ;
-sa nu schimbe - partial sau total - destinatia ori structura interioara a locuintei, fara

consimtamantul scris al proprietarului si fara aprobarile legale;
-sa nu aduca stricaciuni locuintei, cladirii, in care este situata aceasta, instalatiilor sau

bunurnilor aferente acestora, ori a instraina fara drept, parti din acesta;
-sa aiba un comportament care sa faca posibila convietuirea sau care sa nu impiedice folosirea

normala a locuintei si a cladirii;
-sa comunice proprietarului - in scris - daca paraseste spatiul mai mult de 30 de azle, locuinta

si adresa unde poate fi contactat sub sanctiunea rezlieri contractului de inchiriere;
-sa predea la mutare din locuinta, proprietarului, Jocuinta in stare de folosinta si curatenie si

cu obiectele de inventar, trecute in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea locuintei.

1V. REZILIEREA CONTRACTULUI

Rexzilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit, se face:
a) La cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile, intr-un termen de minim 60 de zile;
b) La cererea proprietarului, atunci cand:

-chiriasul nu a achitat chiria trei Juni consecutiv ;
-chiriasul a pricinuit stricaciuni locuintei cladirii in care este situata aceasta, instalatiilor, precum si

oricaror alte bunuri aferente lor sau daca instraineaza fara drept, parti ale acestora;
-chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea normala a

locuintei;
-chiriasul nu respecta clauzele contractuale si va plati administrativ daune corespunzatoare

prejudiciului produs.






[

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de Ja data parasirii domiciliului, de catre titularul
contractului sau de la data decesului acestuia, daca celelalte persoane inscrise in contract, indreptatite

prin lege, nu au solicitat Jocuinta.

V. ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PA RTI

1.In cazul de neplata a chiriei lunare, pe o perioada de trei luni sau de nerespectare a vreuneia
dintre obligatiile impuse maj sus, prezentul contract este reziliat de plin drept in favoarea proprietaruluj,
care va trece la evacuarea chiriasuluj - fara somatie, punere in intirziere sauy Judecata. Orice ingaduinta
din partea proprietarului, nu trebuje interpretata ca o renuntare la pactul comisoriu, mai sus stipulat.

2.Suprafata inchiriata, va fi utilizata conform destinatiei sale (locuinta).
3.Cu cel putin 30 de zile inainte de termenul de incetare a contractului, proprietarul va face

cunoscut - in scris - chiriasului, daca are Intentia sa prelungeasca contractul de inchiriere, precum si

eventualele modificari ale conditiilor de inchiriere.
Daca proprietarul nu va face aceasta comunicare, contractul se considera mentinut in continuare,

in aceleasi conditii,
4.In cazul in care partile nu
ligat sa paraseasca locuinta la expirarea termenului contractual,
5.In cazul in care pe parcursul derularii prezentului contract de inchiriere se Inregistreaza

aparitia de spatiu excedentar — datorat schimbarilor survenite In structura familiilor (decese, casatorii,
etc.) — titularul de contract va fi obligat sa cedeze acest spatiu celor care au primit repartitie pentru
spatiul de Jocuit respectiv din partea Primariei orasului Busteni. In acest caz china va fi recalculata
corespunzator.

6.Gazduirea ilegala a unor Persoane straine de familie este
de situatie vor fi sanctionati prin rezilierea contractului de inchiriere.

convin asupra refnnoirii contractuluj de inchiriere, chiriasul este

interzis, iar chiriasii gasiti intr-o astfel

Incheiat in 2 (doua) exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
Prezentul contract de inchiriere i ntra in vigoare de la data de 01 APRILIE 2002 .

ADMINISTRATOR GENERAL
PRIMARIA,

-------------------------------------------

NANC

r.Adfiana BARDAN
mf VIZAT
ICIUL JURIDIC,

r.Pa ulz11 OR?;C U







ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA - ORASUL BUSTENI - PRIMARIA
Bulevardul Libertatii nr. 91, Tel: +40/0244/322005 Fax: +40/0244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

Nr.538/___ g5 .- 021

ACT ADITIONAL
la contractul de inchiriere nr.12091/243/01.01.2007

privind spatiul locativ situat in str. Aleea Panselelor nr.10
incheiat cu dl. Bicu Gheorghe

Primaria Oras Busteni, cu sediul in orasul Busteni, Bd.Libertatii nr.91, institutie
publica cu activitate permanenta, statuata prin Codul Administrativ OUG nr.57/2019,
reprezentata prin Primar - Ec. Corbu Laurentiu Mircea, secretar general UAT -Jr. Liliana
Negutescu si director executiv Ec. Protopopescu Petruta, in calitate de proprietar,

si

Bicu Gheorghe, domiciliat in orasul Busteni, str. Aleea Panselelor nr.10 in calitate
de chirias,

In baza cererii inregistrata cu nr.538/14.01.2021, se modifica:

Durata contractului se prelungeste pe o perioada de 5 ani, de la data de 01.01.2021
pana la data de 31.12.2026.

Celelalte clauze contractuale raman neschimbate.

Prezentul act aditional , s-a incheiat in 2(doua) exemplare, cate unul pentru fiecare

parte.

PRIMAR CHIRIAS
Ec. Corbu Laurentiu Mirdgg, »

oL P Bicu Gheorghe
SECRETAR GENERAL UAT ﬁ”@—‘
Jr.Liliang Negutescu

CIRECTOR EXECUTIV
Ec.Petruta Prot escu

COMP.VENITURI

Insp. Rad%canu ioana






DOMNULE PRIMAR

-

/C U 6[90 ;)/i’ ...domiciliat/a 1m = Busten

q‘.leEIﬁILE"ﬂ./E. .....................................
/QC)WM/L .C.?.r?.?..t.[?’.(cf /5/" ’/ e be—eﬁcza: {al contacnﬁui de inchimere
nrzf?-.?.j._.'. 2:06.2002 "  incheiat -cu’ Primariz Busteni, vz rog sa-mi aprobati

tegral a sppm.lm locatlv In care locuiesc actualmerte in
,'

Cumpararea cu pretul 1o rate / in

calttate de chirias
Angxez cereril urmatocarele documente:
- copie dupa contractul de inchiriere;
copie dupa chitantz de achitare a chitei ; ;
- copie CI: '
declaratie notariala ,ca titularul sau membrii familiei, sot/sotie nu au dobandit sau
au Instrainat'o locuimta proprietate persomala dupa 01.01.1990, in localitatea de
domricilya -
Mentionez ca am luat cunostinta de prevederile HCL or.

Nozmelor metodologice pentru aplicarea HCL 36/2007 si sumt de acord sa suport toate.

6/31.052007, precum si

cheltwelile aferente perfectarii vanzarii cumpararii locuintei. g i3
4 P / 7 S
3 f‘//t/': ¥ fo L ~ i £ 2 T ér' . F AN it A A (.-"‘{"'-- - =
(oo (& Uits P Voptqll AP -
r 4 -

X Am luat la cunostinta ca informatiile din formularul depus si din actele anexate la acesta, vor fi

prelucrate de UAT Busteni cu respectarea prevederilor Regulamentul (UE) nr.679/20616 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a

acestor date

AV
Semnanwa / Sfesl—
Dazd1xi- 2043

Nrtelefon (7302 62421 :

3






DUPLICAT

DECLARATIE

Subsemnatul: BICU GHEORGHE, avind CNP 1670112290752,
cu domiciliul in Orasul Busteni, Strada Aleea Panselelor nr.10, Judetul °
Prahova, identificat prin Carte de Identitate, seria PX, nr. 775472,
eliberata de SPCLEP Busteni, la data de 02.03.2021, valabild pdna la data
de 12.01.2031, declar pe proprie raspundere, cunoscand sanctiunile
prevazute de art. 326 din Codul Penal, cu privire la falsul in declaratii, ca
nu detin in proprietate o locuintd sau un teren, nu am detinut §i nu am
instrainat o locuintd  proprietate personald dupa 01.01.1990, in
localitatea de resedinta.

Dau prezenta declaratie fiind necesard la Primaria Orasului
Busteni, pentru aprobarea cumpararii spatiului in care locuiesc in calitate
de chirias si terenului aferent acestuia §i sunt de acord sa suport toate
cheltuielile aferente perfectdrii contractului de vanzare.

Redactat si autentificat de Notar Public Danescu Petruta, cu sediul
in Orasul Bugteni, B-dul Libertdtii nr.84, Judetul Prahova, astazi, 21
Noiembrie 2023, intr-un exemplar original care se pdstreazd in arhiva
biroului notarial si 3 (trei) duplicate cu aceeasi fortda probantd ca
originalul, din care unul pentru arhiva biroului notarial si doud s-au

eliberat partii. T s

DECLARANT,
S.S. Bicu Gheorghe






ROMANIA

Uniunea Narionald a Notarilor Publici

Societate Profesionala Notariald

"DANESCU PETRUTA-MIHALCESCU CARMEN-ILEANA"
Licenta de functionare nr. 127/3824/30.05.2017

Sediul: Busteni, B-dul Libertatii nr.84, Judeful Prahova;
Operator de date cu caracter personal nr. 1159

Telefon: 0244/322650; Fax: 0244/323164; 0723325636,
E-mail: danescupetruta@yahoo.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 517
Ziua 21, luna Noiembrie, anul 2023

In fata mea Danescu Petruta, Notar Public, la sediul biroului s-a
prezentat :

BICU GHEORGHE, avind CNP 1670112290752, cu domiciliul in
Orasul Bugsteni, Strada Aleea Panselelor nr.10, Judetul Prahova,
identificat prin Carte de Identitate, seria PX, nr. 775472, eliberatd de
SPCLEP Busteni, la data de 02.03.2021, valabild pdnd la data de
12.01.2031, in nume propriu, care dupd ce a citit actul, a declarat cd i-a
inteles continutul, cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a consimtit
la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea nr.36/1995, republicati
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Onorariul de 50,00 lei s-a achitat cu bon fiscal din 21.11.2023.

NOTAR PUBLIC,
S.S. Danescu Petruta

Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, de cdtre
Danescu Petruta, Notar Public, astazi, data autentificdrii actului si are
aceeasi fortd probantd ca originalul.

NOTAR PUBLIC,
Danescu Petruta







VALDIS EVAL SRL

Catre: PRIMARIA ORASULUI BUSTENI

6, ap. 2, jud. Brasov, numar de inregistrare la Re
virament RO90BFER196000033444R002 des
corporativ ANEVAR nr. 0819, reprezentata

f
SERVICIUL ADMINISTRARE PATRIMONIU S| URBANISM lﬁz

[ A
; O‘/ Nr. 08/04.06.2024

ORASUL BUSTENI
b .4 04 TON. 202¢

ERCIAL

Subscrisa S.C. VALDIS EVAL S.R.L., cu sediul in localitatea Brasov, str. Dr. lon Cantacuzino nr.

urmatoarele rapoarte de evaluare:

gistrul Comertului J08/1030/2021, C.U.I. 44063787, cont
chis la TechVentures Bank S.A., certificat membru
prin Adm. Adrian Trandafir, prin prezenta va transmitem

L

Nr Denumire Nr. inreg rap in baza Onorariu (ron) & relatie contractuala
crt de date a
evaluatorului
1 Apartament - Or. Busteni, 550
Aleea Panselelor nr. 10, et. SEAP, cumparare
mansarda, nr ap. 5 jud. directa nr. DA35508852
Prahova
Total 550

Facem mentiunea ca rapoartele mai sus inscrise au fo

uatobusteni@gmail.com de pe adresa adrian_trandafir@yah

Persoana in masura sa ofere relatii cu
Constantin - Adrian, avand functia de Director /

e-mail adrian_trandafir@yahoo.com

Cu stima,

Adrian Trandafir

0722-220123

CO nsta ntin_ : Digitally signed by

Constantin-Adrian

Ad ria n Trandafir

Date: 2024.06.04

Trandafir 15:08:09 +03'00"

st transmise si in format electronic pe adresa
0o.com

privire la rapoartele de evaluare predate este dl. Trandafir
Expert Evaluator ANEVAR, telefon mobil 0722-22.01.23,






M. G ma if Primaria Busteni <uatobusteni@gmail.com>

Raport evaluare apartament_L112-1995_Bicu Gheorghe

1 message

Adrian Trandafir <adrian_trandafir@yahoo.com> Tue, Jun 4, 2024 at 3:10 PM

To: "uatobusteni@gmail.com” <uatobusteni@gmail.com>, Achizitii Primaria Busteni
<achizitii.primariabusteni@yahoo.com>

Buna ziua,

Va rog sa gasiti atasat raportul de evaluare insotit de factura fiscala si borderou predare raport.

Cu stima,
Adrian Trandafir

3 attachments

-@ Factura VAL0158-ORAS BUSTENI-04.06.2024.pdf
41K

-@ Raport evaluare apartament_L112-1995_Bicu Gheorghe.pdf
1646K

-@ adresa inaintare predare raport de evaluare.pdf
203K






' Digitally signed by
VALDIS EVAL SRL Constantin- Constantin-Adrian Trandafir

i - Date: 2024.06.04 14:54:20
Adrian Trandafir %2=2

Nr. Raport 64/31-05-2024

RAPORT DE EVALUARE
privind
» Apartament — nr. cad. 22669 — C1-U9, cu respectarea
dispozitiilor Legii 112/1995 si a normelor de aplicare
a Legii 112/1995, cu modificarile si completarile
ulterioare”

Amplasament: Or. Busteni, Aleea Panselelor nr. 10, et.M, nr ap. 5,
jud. Prahova

Proprietar: ORASUL BUSTENI
Client: ORASUL BUSTENI
Destinatar: ORASUL BUSTENI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau totalitate si nu vor putea fi transmise unor terti férd acordul scris si prealabil al
VALDIS EVAL SRL

MAI 2024



S.C. VALDIS EVAL S.R.L. Raport evaluare Apartament

Nr. Raport 64/31-05-2024
Sinteza raportului

In conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a
Evaluatorului, prezentul raport de evaluare se adreseazi exclusiv clientului si destinatarului

Primaria Orasului Busteni.

Evaluarea s-a realizat in scopul de stabilire a pretului de vanzare a imobilului situat in
Or. Busteni, Aleea Panselelor nr. 10, et. M, nr ap. 5, jud. Prahova, inscris in CF 22669-C1-

U9, nr cad 22669-C1-U9, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare ale Legii 112/1995 si
a normelor de aplicare a Legii 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in fata niciunui tert, niciodat3 si in nicio alt3
circumstanta in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

Proprietatea imobiliara apartine ORASUL BUSTENI.
Dreptul de proprietate este deplin si s-a dobandit astfel: intabulare drept de proprietate,

dobandit prin Lege, cota actuala 1/1, act incheiere cf 45817/25.03.2024

Referitor la proprietatea subiect trebuie mentionat:
o Accesul auto si pietonal se face din strada Aleea Panselelor nr 10, drum public

asfaltat.
o Utilitati prezente la limita terenului sunt: curent electric, apa, canalizare; Utilitati din

surse proprie: incalzire proprie.

Cadru legal, informatii si documente avute la dispozitie:

e Referat de necesitate nr. 6540/11.04.2024 eliberat de Primaria Or. Busteni

e Extras de carte funciard nr. 22669-C1-U9 Busteni, eliberat in baza cererii nr.
45817/25.03.2024

e Planuri

e Contract de inchiriere nr. 243 din 05.04.2002

e legea nr. 112/1995, Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 112/1995 cu
modificarile si completarile ulterioare

e Decretul lege nr. 93/1977
Decretul nr. 256/1984

e Decretul lege nr. 61/1990

e Standardele de evaluare ANEVAR 2022

Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si
de celelalte ipoteze prezentate in raport):

e Proprietatea a fost evaluatda conform scopului prezentat in cap. 1.3 — Scopul

evaluarii.

® Evaluatorul a examinat Releveul apartamentului si a identificat proprietatea
impreund cu proprietarul sau reprezentantul acestuia; locatia indicata si limitele
proprietatii indicate de proprietar se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este

2
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topograf / topometrist / geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura si
garanta cd locatia si limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate si descrise in
raport corespund cu documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificatd si descrisd in raport in ipoteza in care
aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate. Orice
neconconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimat3 si proprietatea
atestata de documentele de proprietate dar pastreazs valid3 valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport.

Procesul evaludrii a fost condus, iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu
legislatia in vigoare.

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, stadiul realizirii lucrarilor de
construire, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul de proprietate
si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data evaluarii, evaluatorul considera ca
indicatia asupra pretului de vanzare a constructiei — ,Apartament”, la data de 31.05.2024,

este:

4.670 EUR, echivalent a 23.241 RON

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea este determinata pe baza ipotezelor de lucru si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei
mai 2024 regasite pe parcursul raportului;

® nureprezinta valoarea de asigurare

Trandafir Adrian Constantin
Evaluator autorizat
Membru titular al ANEVAR
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este efectuatd de SC ATC VALUATION SRL, prin evaluator autorizat Adrian
Constantin Trandafir, Membru Titular ANEVAR, specializat EPI, EBM, El posesor legitimatie
nr.16762.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca faptele
prezentate in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca analizele,
opiniile si concluziile prezentate sunt limitate de ipotezele si ipotezele speciale considerate
si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, neinfluentate de niciun factor si
reflecta cele mai pertinente cunostinte ale evaluatorului.

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in
considerare urmatoarele ipoteze de lucru:

- obiectul evaluarii a fost identificat din punct de vedere juridic pe baza documentelor
inaintate de catre client, fara a fi efectuate investigatii juridice.

- evaluatorul Adrian Trandafir a inspectat proprietatea impreuna cu reprezentantul
proprietarului in data de 16.05.2024.

Certificam ca nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva asupra proprietatii
care face subiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de
partile implicate.

Suma ce revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa
favorizeze clientul.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform prevederilor legale
si a cerintelor din standardele, recomandari si metodologie de lucru recomandate de catre
ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR).

Evaluatorul a respectat codul de etica al profesiei de evaluator autorizat.
Evaluarea este realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor Anevar,

editia 2022.
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire

continua al ANEVAR.

Trandafir Adrian Constantin
Evaluator autorizat
Membru titular al ANEVAR
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1.2. Identificarea clientului si a oriciror alti utilizatori desemnati
Client: ORASUL BUSTENI
Destinatar: ORASUL BUSTEN|
1.3. Scopul evaluarii
Evaluarea s-a realizat in scopul de stabilire a pretului de vanzare a imobilului situat in

Or. Busteni, Aleea Panselelor nr. 10, et. M, nr ap. 5, jud. Prahova, inscris in CF 22669-C1-
U9, nr cad 22669-C1-U9, cu respectarea dispozitiilor legale in vigoare ale Legii 112/1995 si
a normelor de aplicare a Legii 112/1995, cu modificarile si completarile ulterioare.

Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decit cel declarat;
evaluatorul nu isi asum3 responsabilitatea niciodata si in nicio alt3 circumstanta sau context
in care raportul de evaluare ar putea fi utilizat.

1.4. Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea rezidentiald "locuinta colectivj tip apartament”
alcatuita din:

I 4 Oficiul de Cadastru 51 Publicitate Imobiliara PRAHOVA
" Birouf de Cadastru si Publicitate imobiliara Flaiest
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
e PENTRU INFORMARE

24 b 4y e

Carte Funciard Nr. 22669-C1-U9 Busteni

A, Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuals

Adresa: Loc, Busteni, Al Panselelor, Nr. 10, Et, mansarda, Ap. §, Jud. Prahova
ndatie, instalatil electrice, & aze canalizare

Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti ' :
crt| Nr. cadastral construits _lutila (mp)] _comune Cote teren Observatii / Referinte
Al] 22669-C1-U9 49 40.8 21,40% 45,05

ment compus din mansarda In exclusivitate suprafata Utlla de 40,8mp, 5] plviits 13 demEal Th
exclusivitate cu suprafata utila de 14,5mp, sl in indiviziune ho! si casa scaril de la demisal si de la parter , in
suprafata utila totala de 9,44mp indivizf din 18,88mp, cu cota de 21,40% din partile si dependintele comune

ale imobilutul si teren aferent in suprafata de 45,05mp Indivizl.

B. Partea II. Proprietar] si acte

Inscrieri privitoare 2 dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

45817 / 25/03/2024 _ _ _
Act Administrativ nr. 50, din OB/03/30T1 emis de I ) 3793, din
04/03/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI; Act Administrativ nr. 3780 2/03/2024 emis de QCP
PRAHOVA; Act Administrativ ns. 5124, din 22/03/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI: Act Administrativ nr.

3793, din 04 de P BUSTENL;
B1 |INtabulare, di {domeniul privat), do t prin a1

Lef;g, cota actusia 1/1
1} DRASUL BUSTENI L
C. Partea lil, SARCINI .
r Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
ge garantie si sarcini Referinte

“RUSUNT

Accesul la imobil se poate realiza, astfel:
- Din drum public asfatat Aleea Panselelor

Situatia actuala a proprietétii: ocupat de chirias
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Adresa: Or. Busteni, Aleea Panselelor nr. 10, et. M, nr ap. 5, jud. Prahova

Proprietatea este intabulata astfel:
- nr. carte Funciara: CF nr. 22669-C1-U9/ Busteni, nr. cerere 45817 din 25.03.2024

Alte mentiuni: Conform extrasului CF mai sus prezentat, proprietatea nu este grevata
sarcini.

Proprietatea a fost evaluatd in ipoteza dreptului deplin de proprietate.

1.5. Tipul valorii
Luand in considerare scopul prezentei evaluari, tipul valorii adecvat este "valoarea

actualizata a locuintei”, potrivit prevederilor legale.

Aceasta valoare are valabilitate limitata la data evaluarii si nu va putea fi atinsa in
cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat conditiile pietei cat si situatiile
de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice
de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia
numerica a indicatiei finale asupra valorii de pretului de vanzare a fost exprimata in LEI.
Suplimentar, s-a facut si conversia valorii in EURO, la un curs de 4,9766 RON pentru un
EURQ, valabil pentru data de 31.05.2024. Valabilitatea exprimarii valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei,
evolutia ulterioara a valorii putand fi diferitd in cele doua monede.

1.6. Data evaludrii

Data inspectiei: 16.05.2024, inspectia s-a realizat de evaluator Adrian Trandafir in
prezenta reprezentantului clientului

Data evaluarii: 31.05.2024

Data raportului: 31.05.2024

Curs de schimb: 1 Euro = 4,9766 Ron

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea lucrarii
Evaluarea se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre

proprietarul reperului analizat, impreuna cu informatii culese la inspectia vizuala, fara a se

intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Cu exceptia aspectelor reliefate in raport la capitolul Ipoteze speciale, nu au existat
limitari sau restrictii referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru

scopul declarat al evaluarii.
Conform observatiilor la inspectie, s-a constatat ca imobilul subiect, este utilizat in

scop autorizat, fiind estimat in aceasta ipoteza.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatii primite de la client/destinatar
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e informatii certe
o elemente si date de identificare ale proprietitii evaluate — adres3,
delimitare fizica pe teren
o datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate
— acte de intrare in posesie, planuri si relevee, incheiere de intabulare,
extrase de carte funciard, alte documente; suprafatele terenului si cladirii
au fost preluate din respectivele documente
o istoricul proprietatii
o scopul evaluarii
Responsabilitatea pentru aceste informatii revine integral
Clientului/Destinatarului.
* informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii
o legislatia in vigoare
o gradul de utilizare si modul de exploatare al constructiilor
o date referitoare la costuri de finisare (realizate sau necesare)
© orice date relevante a cdror considerare poate influenta rezultatul
metodelor apllicate
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma comparérii cu cele rezultate
din cercetarea pietei; pentru diferentele majore constatate au fost aplicate ajustari.

Informatii colectate de evaluator

e |egislatia aflata in vigoare la data evaluarii

e datele descriptive referitoare la proprietatea evaluati

» informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care
le-a avut la dispozitie, existadnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de
care evaluatorul nu avea cunostinta. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estiméri din
surse considerate a fi corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul
in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

A. Ipoteze
Valoarea opinata in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizarii ipotezelor

care urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu
genereazd niciun fel de restrictii in afara celor aratate expres pe parcursul raportului si a
cdror impact este expres scris cd a fost luat in considerare. Daci se va demonstra ci cel
putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate in cele ce
urmeaza nu este valabild, valoarea estimat3 este invalidata:

e Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii
au fost preluate din descrierea sa legald (releveu, extras de carte funciara,
memoriu tehnic de arhitectura); evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste
documentatii. Toate planurile constructiilor, schitele, planurile de situatie puse la
dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio
responsabilitate in aceasta privinta.

® Aspectele juridice (descrierea legald si a dreptului de proprietate) se bazeazs
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre proprietar/destinatar si
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au fost prezentate fdra a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si transferabil (in circuitul civil).
Afirmatiile facute de evaluator privitoare la descrierea legald a proprietatii nu se
substituie avizelor juridice exprimate de specialisti; verificarea situatiei juridice a
bunului, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia evaluatorului,
nu este de competenta evaluatorului si nu fi angajeaza raspunderea; evaluarea se
face presupunand ca atat evaluatorul cat si creditorul au primit acelasi set de
documente.

e Se presupune o detinere responsabild si un management competent al
proprietatii.

e Se presupune cd toate studiile ingineresti puse de proprietar / destinatar la
dispozitia evaluatorului sunt corecte. Planurile de situatie si materialele
ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul raportului
in vizualizarea proprietatii.

e Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost
identificatd o ne-conformitate, descrisd si luata in considerare in prezentul
raport.

e Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau ne-aparente ale
proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi
asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati
despre existen{a pe amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel
de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti;

e Se presupune ca toate licentele, autorizatiile si acordurile de functionare precum
si orice alte cerinte legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si
reinnoite pentru orice utilizare considerata pentru evaluare in acest raport;

e Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatirilor terenului in interiorul
limitelor si granitelor proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

e Orice referinta in acest raport de evaluare la rasd, etnie, credinta, varsta sau sex
sau orice alt grup individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date
prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii de piatd a
proprietatii evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiata.

e Se considera ca proprietatea evaluatd se conformeaza tuturor cerintelor de acces
pentru persoane cu dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si
evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a face acest demers.

e Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse
sau vecinatati care sd afecteze proprietatea evaluata;

B. Ipoteze speciale
e Valoarea proprietatii a fost estimata tinand cont de scopul evaluarii, respectiv

legislatia in vigoare

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu
poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si

prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apara.
10
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Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane decat cele la
care s-au facut referiri anterior, atrage dupi sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia.

1.11. Declararea conformitatii
Cadru legal:
e Legea nr. 112/1995, Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 112/1995 cu
modificarile si completarile ulterioare
Decretul lege nr. 93/1977
Decretul nr. 256/1984
Decretul lege nr. 61/1990
Standardele de evaluare ANEVAR 2022

Evaluarea a tinut cont si de prevederile din Standardele de evaluare ANEVAR 2022,
compuse din:

= SEV100 - Cadrul general

" SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii

= SEV102 - Documentare si conformare

®  SEV103 — Raportare

= SEV104 - Tipuri ale valorii

= SEV105 - Abordari si metode de evaluare

= SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare

® SEV 430 - Evaluari pentru raportare financiar3

= SEV 400 — Verificarea evaluarii

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103
si cuprinde, pe langa termenii de referintd, descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra
valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul Standard.

11
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2. Prezentarea datelor

2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica.
Au fost prezentate urmatoarele documente pentru atestarea dreptului de
proprietate, asa cum rezulta din urmatoarele documente primite in copii necertificate:
* Referat de necesitate nr. 6540/11.04.2024 eliberat de Primaria Or. Busteni
e Extras de carte funciard nr. 22669-C1-U9 Busteni, eliberat in baza cererii nr.
45817/25.03.2024
e Planuri
e Contract de inchiriere nr. 243 din 05.04.2002
Conform extraselui CF mai sus prezentat, proprietatea nu este grevata de sarcini.
Proprietatea a fost evaluata in ipoteza dreptului deplin de proprietate.

2.2. Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu este cazul.

2.3. Date despre zona, oras, vecinitati si amplasare

Proprietatea analizata este situata orasul Busteni, jud. Prahova, zona periferica Silva,
oras statiune turistica de interes national.

Accesul se face din drum public asfaltat — Aleea Panselelor.

La distanta mica se afla si spatii comerciale, Biserica Ortodoxa si Scoala I-VIIL.

2.4. Informatii despre amplasament
Terenul pe care este amplasatd proprietatea evaluata este detinut in cota indiviza

(cote teren 45.05).
Accesul pe proprietatea evaluat se face din drum public asfaltat.

Amplasamentul beneficiaza de:
* reteaalimentare cu energie electrica — pe amplasament;
® retea alimentare cu apa - pe amplasament;
® retea alimentare cu canalizare - pe amplasament;
* retea de alimentare cu gaz — pe amplasament;

2.5. Descrierea constructiilor
I. Caracteristicile locuintei

1. Stuctura de rezistenta a cladirii in care este situata locuinta si descrierea elementelor de
constructii si instalatii:

Fundatie: beton Stare: satisfacatoare
Zidarie: caramida Stare: satisfacatoare
Sarpanta: lemn Stare: satisfacatoare
Invelitoare: tabla/tigla Stare: satisfacatoare
Plansee: barne lemn Stare: satisfacatoare
Tamplarie buna,_invelst.itie
TR PVC cu geam termopan Stare: proprie chmas‘, fara
compensare din

12
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partea proprietarului

buna, investitie
proprie chirias, fara

Tamplarie
; : lemn Stare: :
interioara: compensare din
partea proprietarului
buna, investitie
Tencuieli s roprie chirias, fara
; da, simple Stare: prop :
exterioare: compensare din
partea proprietarului
buna, investitie
; roprie chirias, fara
Glet: da, ipsos Stare: prop .
compensare din
partea proprietarului
Stucaturi: nu Stare: -
buna, investitie
o ) . roprie chirias, fara
Vopsitorii: zugraveli lavabile Stare: prop :
compensare din
partea proprietarului
Calcio vechi: nu Stare: -
Lambriuri: nu Stare: -
Ornamente si
- nu Stare: -
decoratiuni:

buna, investitie
Pardoseli calde: da, parchet Stare: PSRN chlnas_, fare
compensare din
partea proprietarului
buna, investitie
proprie chirias, fara
compensare din
partea proprietarului
buna, investitie

- . roprie chirias, fara
Instalatii sanitare: da Stare: prop i
compensare din

Pardoseli reci: da, gresie Stare:

partea proprietarului
buna, investitie

, . roprie chirias, fara
Instalatii electrice: da Stare: prop !
compensare din

partea proprietarului
buna, investitie
proprie chirias, fara
compensare din
partea proprietarului

Instalatii incalzire: da, CT proprie Stare:

2. Numarul de niveluri ale cladirii: 3 (S+P+M)
3. Numarul de locuinte din cadrul cladirii: 8

4. Nivelul la care este amplasata locuinta pentru care se acorda despagubiri sau se vinde: S, M

13
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5. Numarul de camere ale locuintei: 1

6. Sistemul de incalzire a locuintei (centrala de zona sau termoficare, centrala termica proprie care
deserveste exclusiv aceasta cladire, cu gaze la sobe, sobe cu lemne) centrala termica proprie

montata de chirias

7. Vechimea cladirii in ani:

8. Tipul locuintei (Decretul nr. 256/1984 (anexa nr. 4, tabelul

nr.1): 2

123

9. Relevee anexate: Documentatie pentru apartamentare

1. Suprafata utila apartament preluata din documentele puse la

Il. Suprafetele locuintei si a anexelor

dispozitie:
Nr
Denumire Suprafata construita
Suprafata utila
h: incapere i (mp)
Subsol (indiviziune)

Hol si casa *428mp *5.7 mpdin
¥ scariii 428 din8.56mp 5.7 11.4mp
Subsol {exclusiv)

2 [pivnita | 145 | [ 19 |
Mansarda {indiviziune}
I [ o | - T o T -
Mansarda {exclusiv)
4 [Camera 15.8
5 [Bucatarie 12.8 68.34
6 |Holsicasa 10.8
7 lwc 14
Total| 50.58 93.04
Total folosinta
exclusiva subsol M. -
Total folosinta|
exclusiva| 40.8 68.34
mansarda

2. Suprafata utila a camerei de serviciu situata la subsol, demisol sau

mansarda:

3. Suprafata utila a pivnitei si a boxelor de la subsol, in folosinta

exclusiva a locuintei: 0 mp

40.8

145
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4. Suprafata utila a terasei a terasei rezultate din retragerea m
de gabarit: o 4]

m
4. Suprafata utila a garajului: 0 p
4. Constructii anexe (tip, dimensiuni, stare, magazii, m
soproane, patule): 0 P

Informatii despre eficienta energetica conform standard SEV 340

Nu s-a prezentat certificat de performant3 energetica.

2.6. Date privind impozitele si taxele
Conform regulamentelor locale ale loc. Busteni si legislatiei in vigoare.

2.7. Istoric, incluzénd vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu se cunosc alte informatii fata de datele prezentate si documentele anexate pe parcursul

raportului.
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3. Analiza pietei imobiliare

3.1. Consideratii generale privind piata imobiliara si caracteristicile sale
Nu este cazul.
3.2. Piata imobiliara specifica
Nu este cazul.
3.3. Analiza ofertei
Nu este cazul.
3.4. Analiza cererii
Nu este cazul.
3.5. Echilibrul pietei
Nu este cazul.

3.6. Cea mai buna utilizare (CMBU)
Cea mai buna utilizare (CMBU) este definita de standarde ca fiind “cea mai probabila

utilizare a proprietatii care este fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila
financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate”.

Evaluarea activelor la valoarea de piata porneste de la conceptul de cea mai buna
utilizare care reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectata din diferite variante
posibile care ar trebui sa constituie baza de pornire si sa genereze ipotezele de lucru
necesare operatiunii de evaluare. Cea mai buna utilizare se refera la utilizarea probabila
rationala si utilizarea legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, realizabila financiar si care rezulta intr-o valoare maxima.

Cea mai buna utilizare este determinata de fortele competitive de pe piata.

Utilizarile au fost determinate astfel incat sa fie intrunite conditiile impuse:

e permisibilitate legala;

e utilizarea indeplineste criteriul de fizic posibila;

e criteriul fezabila financiar presupune ca veniturile provenite din exploatarea
fiecarei proprietati imobiliare acopera cheltuielile de exploatare, conditie
care poate fi indeplinita in conditiile pietei specifice locale prin inchiriere;

e criteriul de maxima productivitate se refera la valoarea proprietatilor
imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari (destinatii), si se realizeaza in
ipoteza utilizarilor actuale sau a unei reconversii pentru alte utilizari.

CMBU pentru cladirea existenta este cea aferenta unei utilizari cu destinatia rezidentiala.

Avand in vedere caracteristicile zonei in care se afla proprietatea imobiliara, utilitatile
tehnico-edilitare, amplasamentul si nu in ultimul rand scopul evaluarii, evaluarea s-a facut
pentru utilizarea existenta (rezidentiala), in acord cu media dezvoltarilor rezidentiale ale

vecinatatilor imediate.
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4. Evaluarea proprietatii

4.1. Procedura de evaluare (etape parcurse)
Avand in vedere scopul evaluarii, categoria de valoare prezentata se bazeaza pe

legislatia in vigoare, astfel:

® Legea nr. 112/1995, Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 112/1995 cu
madificarile si completarile ulterioare
Decretul lege nr. 93/1977
Decretul nr. 256/1984
Decretul lege nr. 61/1990
Standardele de evaluare ANEVAR 2022

4.2. Fisa de calcul
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VALDIS EVAL SRL

5. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

5.1. Analiza rezultatelor si Opinia evaluatorului

in baza datelor de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, stadiul realizarii lucrarilor de
construire, precum si celelalte aspecte mentionate in raport referitor la tipul de proprietate
si caracterisiticile pietei specifice de la data evaludrii, evaluatorul considerd c3 indicatia
asupra pretului de vanzare a constructiei — ,,Apartament”, la data de 31.05.2024, este:

4.670 EUR, echivalent a 23.241 RON
Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

e Valoarea este determinatd pe baza ipotezelor de lucru si aprecierile exprimate in
prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei
mai 2024 regasite pe parcursul raportului;

e nu reprezinta valoarea de asigurare

Trandafir Adrian Constantin
Evaluator autorizat
Membru titular al ANEVAR
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6. Anexe
6.1. Fotografii

Acces drum public

5 . 0

Imagini de ansamblu
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6.2. Documente de proprietate
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S5.C. VALDIS EVAL S.R.L.

fcheiere Nr. 45817 / 2503-2024

ANCPL - oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA
- Biroul de Cadastru 5l Publicitate imobiilar$ Piolest!

Dosarul nr. 45817 / 25.03-2024

INCHEIERE Nr. 45817

Inspactor: DENIS YALENTINA IONESCU
Registrator: NICOLETA RADMILA POLEACU
Asistent registrator: GEORGIANA VIOLETA CORCIU

Asupra cereril Introduse de ORASUL BUSTEN! privind Prima Inregistrare a

imobilelorfunitatilor individuale [u.l.} In cartea funciara, in baza;
~Act Administrativ nr.50/08-04-2011 emis de CONSILIUL LOCAL BUSTENI;

Act

-Act Administrativ nr.5124/22-03-2024 emis de PRIMARIA BUSTENY;
-Act Administrativ nr.3793/04-03-2024 emis de PRIMARIA BUSTER!
-Act Administrativ nr,37801/12-03-2024 emis de OCPt PRAHOVA;

fiind indeplinite conditiile prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatli imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificarite si completarlle ulterivare, tariful achitat in suma da 0 lel, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentulul registrator

DISPUNE

Admiterea cereril ¢y privire la:

- imobliel cu . cadastral 22669-C1-U9
- imobilul cu nr. cadastral 1798, inscris in cartea funclara 22669 UAT Busteni svand proprietarik:

CONSTRUCTIE DE LOCUINTE In cota de 314/386 de sub B.1, ARVATU MARCELA, ARVATU
GHEORGHE In cota de 21/386 de sub B.3, POSCHINA STELIAN, POSCHINA ELENA in cots de 51/386

de sub B.4;

Paging 1 din 2

ek care (0ATIR BATR Gw CAAwa s v aceral, Frotmal B Brrciduriy Faguinonentaer THES v VBSETE W Irgnw I9003008
Acsleriiitaiog docureestids poate 1 sentfirald ja e ese wem AL i we
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Inchefere Nr. 45817 / 25-03-2024

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE (domeniul privat] mod dobandire lege in cota de 17
Bsupra A.1 in favoarea ORASUL B , sub B.1 din cartea funclars 22689-C1-U9 UAT Busteni;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE asupra terenului In suprafatd de 45.05 mp aferent
apartamentulul nr. 5 mod dobandire lege in cota de 45/386 asupra A.1 in favoarea ORASUL
BUSTENI, sub 8.5 din cartes funciara 22669 UAT Busteni;

Prezenta se ve comunica phirtitor:
BOLDESCO CORNELIA
ORABUL BUSTENI
*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 2ife de fa comunicars, care se depune |a Biroul de Cadastry si
Publicitate imobillara Pioiesti, se inscrie in cartes funciara si se salutioneaza de catre registratorul-sef
Dats solutionril, Registrator, Asistert Registrator,
01-04-2024 MICOLETA RADMILA POLEACU GEORGIANA VIOLETA CORCIU
Inspector,
DENIS VALENTINA IONESCU

Dacument semnat cu elactronic bazet pe certificat digital calificat, In conformitats cu art. 281 din
Logea nr. 7/1996, <u modifickriie §l completariie ultmrioare,

¥} Cu exceptia situatiilor previinute Ia Art. 52 alin. (1} din Regulamentu! de receplie §f Inscriere in evidentele
de cadastru 5i carte funciard, aprobat prin Ordinu! Directoryhul General 3l ANCPI

e Aoty | s

-

At Rtes doomentuls poste i verticats ks sdrese

Paging 2din 2
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Inchetere Nr. 45817/ 25-03-2024

ANCPL - oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars PRAHOVA
S Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Plolegti

Dosarul nr, 45817 / 25-03.2024

INCHEIERE Nr. 45817

Inspector: DENIS VALENTINA IONESCU
Registrator: NICOLETA RADMILA POLEACU
Asistent registrator: GEORGIANA VIOLETA CORCIU

Asupra cerenil introduse de ORASUL BUSTEN! privind Prima inregistrare a
imobllelor/unitatilor individuale (u.l) In cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr,.50/08-04-2011 emis de CONSILIUL LOCAL BUSTENI;
-Act Administrativ nr.5124/22-03-2024 emis de PRIMARIA BUSTENE
-Act Administrativ nr.3783/04-03-2024 emis de PRIMARIA BUSTEN!:
-Act Administrativ nr.37801/12-03-2024 emis de OCPI PRAHOVA;

fiind indeplinite conditilie prevazute [a art. 29 din Legea cadastrulul §i 2 publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificariie si completarile ulterioare, tariful achitat in suma da 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciyl avand codul 211
Vazand referatul asistentulul registrator

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobitul cu nr. cadastral 22669-C1-U9
- imobliuf cu nr. cadastral 1798, inscris in cartea funciara 22669 UAT Busten! avand proprietaril:

CONSTRUCTIE DE LOCUINTE in cota de 314/386 de sub B.1, ARVATYU MARCELA, ARVATU
GHEORGHE in cota de 21/386 de sub B 3, POSCHINA STELIAN, POSCHINA ELENA in cota de 51/386

de sub B.4;

T Uil 3 ded Caiiom GELE G SOV RTICT PRTSI §REIEIRE G BHESEiD REqwisrvsiun | L1 7. BIRFEGID ¥ Log S FepeiB Baging tdin &
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inchesere Nr. 45817 7 25-03-2024
- s& intabuieaza dreptul de PROPRIETATE [domeniul privat) mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORASUL BUSTENI, sub B.1 din cartea funclars 22669-C1-U9 UAT Busteni,
- 5@ intabuleaza dreptu! de PROPRIETATE asupra terenulul in suprafatd de 45.05 mp aferent
apartamentulul nr. 5 mod dobandire lege in cota de 45/386 asuprz A.} in favoarea ORASUL
BUSTENI, sub B.5 din cartea funciara 22669 UAT Busteni:

Prezenta s& v comunica pilrtiior:
BOLDESCO CORNELIA
ORASUL BUSTENI
*] Cu drept de reexaminere In termen de 15 zile de la comunicere, cere se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiiiars Plolesti, se Inscrie in cartea funciars sl se solutioneazs de cetre registratorub-sef
Data solutiondrii, Registrator, Asistent Reglstrator,
01-04-2024 NICOLETA RADMILA POLEACU GEORGIANA VIOLETA CORCIU
inspector,

DENIS VALENTINA IONESCU

Document semnat cu sigiiiu electronic bazat pe certificat cailificet, In conformitate cu art. 281 din
Leges nr. 7/1996, republicats, cu modifichelie st ulterioare.

*} Cu exceptia situatiiar previzute ta Art. 52 aiin, (1) din A ntul de receptie §i inseriere In evidenpele
te cadastry 3 carte funclars, aprobat prin Ordiny! D Genersl 8l ANCP!

RIAIE ¢ Legs I90VI008 Pagina 2 din 2
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S.C. VALDIS EVAL S.R.L.

P Oficisl de Cadastry 5t Publichate imokilisrd PRAHOVA
w @iroul de Cacastru 3 Publicitate Imobllarh Powesti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Ne 22669-C1-US Bustent

AR

A. Partes |. Descrierea imobilulul

Unitate Individuald
Adresa: Loc. Busteni, Al Panseleior, Wr, 10, Et. mansarda, Ap. 5, [ud. Prahova
. > | i ze. canalizare

ovepartl Icoteteren|  Observati / Referinte

2 Suprafata Pupra
Nr. cadastral construtd [utild (m

ert

Al | 22669-C1-U8 49 40,8 21.40% 45,05

Aparament compus om mmiﬁ‘. I eXCIUSIVItALe In Suprafata Utla O¢ 40.8mp, s pivilts fa demisol,
exclusivitate cu suprafata utila de 14,5mp, si In indiviziune hol si casa scarii de ia demisol ¢l de ia parter |, in
suprafeta utila totala de S.Mxrgn indivizt din 23.8%1;&#, Cu ¢ota de 21,40% din partile sl dependintele comune
uprafata m izl

B. Partea Il. Proprietari gl acte
Inscrieri privitoare I dreptul de propristate § alte drepturi reale

( pe

fr, ’ e CONSIIUL L0E STENT; Act Administrativ nr. 3793, din)
emis de PRIMARIA BUSTENI: Administratiy  nr. 37801, din 12/03/2024 emis de QCP
;ﬂm&: Act Administ, nr. 5124, din 2203/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI Act Administrativ nr,

S iabulare 2o
Lege, coma actuala 11
1/_ORASUL BUSTENI
C. Partea lil. SARCINI .

inscrieri privind dezmembriimintele dreptukd de rietate, drepturt reale
de garangie st sorcinl | Referinte

Bocwment cane conifing dote cu corscler poraonal, proteiste de prevesersis Legw Me, 6172081 Pagina 1 din2
tommds voruiones 1,1

Extister periin PR nod Grine s poess PRy BOCEEFD
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Carte Funciard Nr. 22659—6‘1-!19 Comuna/Orag/Municipiu; Buste;
Anexa Nr. 1 La

wmmm mmmupmm Iﬂ Et. mansarda. Ap &, Jud. Prahovs

_ m fne | Coteteren Observayi / Referine
) 40,8 21 40% 45,05

mansaras in @ utila de 40,8mp, 5 plviis 15 demisol, |
Wuﬂhamm smmmmnmmmaummumhww i
mmmm«sm _ mmmﬁll%ﬂnaﬁ.ﬂﬂuﬂm&em

Ceriific cé prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciard originald, plstratd de acer

mmumwmmwmmmmuummmnmmm
mummm precum si pentru dezbateres succesiunlior, {ar informatiile prezentate sur

susceptiblie de orice modificars, in legil.
5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codut nr. 211,

Data solugiondirt, Asistent Registrator, Referent,

28-03-2024 GEORGIANA VIOLETA CORCIY

Data eliberdril,

st Tparate gl semadtura) Tparats gl semnktura}

s

Dacument cace confine diate cu caracter personsl, prodeshe de pravedenie Logs Nr. 877/2001. Pagina 2 din2

Bragn perkey mhormers oo-line & aPross EpdY. BRUELIG Formmilar vorsinaes 1.1
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Ofciu) de Cadastry 51 Publicitate imobiistd PRAMOVA

,,’ Biroul de Cadastry g Publizitate Imobillard Plclesti
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
S Sy PENTRL INFORMARE

Carte Funciard Nr. 22669 Bustens

A. Partea 1, Descrierea imobliutui
Nr, CF vechi:1507 Nie:1507 N}

TEREN intravilan

1 Loc. Busteni, Al Panseielor, Nr. 10, jud, Prahova
Nr. Inr. cadastrot
tre|  topografic s Suprefate® (mp) CGbservatll / Referinte
{of f 4 3 : 1
A1 S iiee i CONSTRUCTILLE: C1 IN CF 22668-C1

B. Partea li. Proprietari i acte
Inscriesi privitoare ls dreptul de proprietate §i alte drepturi resle Referinte
LI 70170172000
Act nr, in, gin 01/0172000;
Trkabulare, greot de PRUPRIETATE, Jobandit prin Lege, zot??iﬁﬁﬁ?l 5}

81
1} TRUCTIE DE LOCUINTE
ORSERVATI din conversis CF 1507 Nie-1S87 K1

7
Act Notarial nr, 488, din 13/05/2016 emis de NP Vasiu Mariana;
Bulare, 0rept d¢ PROPRIETATE CUMparars C@ Dun COMun asuprs 31

ept
B3 wmuknt in suprafata de 20,98 mp aferent apartamentului nr.4

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2206, din 23/03/2006 emis de CONSILIUL LOCAL BUSTEN):
pa |AbuRTe, d’r’ipt de PROPRIETATE camparare asupra terenuiol in} Al
suprafata d $ mg dit prin Conventie, cota actuala 51/386

nr.

12103#202 m&s de OCPi WA\ Act memlm nr. 5124, din 22/63!’2024 amis de PRIMARIA SUS?ENE
muv nr, Sﬁ diﬂ Wmll emis de CONSILIUL LOCAL BUSTENI; Act Administrativ nv. 3793, din

Al
C. 118 CINI .
Inscrierd nd dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reste
e de parantie §i sarcini Rafaringe
WU SUNT
Document comm contine OBte cic CAMMIOr PRTBONRL protaate de prevacerie Lagh Nr B7T/2005 Fagine ] din 2
Farmule wprvipare 1§

Salrana pmedos ifire ey e bow b ditvis BPEY RICIE o0
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Carte Funciard Nr. 22668 Comuna/Orag/Municiplu. Bustern/
Anexa Nr. 1 Lo Partea |

Teren
Nt cadestrai |Suprafata (mp) Observatil  Referinte

CAD: 1798 386 CONSTRUCTILE: C1 W CF 22665-02
“FSUgretata este &imﬁeii TR planil de prolechie steres 70,

DETALH LINIARE IMOS1

la
- icueg:&a itra 503;::“ Tarta Parceid | Nr.topa Observatii / Referinte

‘:! 5'""'"‘!04 386 : :

Certific ¢3 prazentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartes funciard originala, pastratd de scest
Prezentul extras de carte funciard este valabll I3 autentificares de citre notarul public a actelor jundice prin
care se sting d reale precum $i pentry dezbeteres succesiunfior, iar informatille prezentate sunt

repturiie
Je de orice maodificare, in conditiiie legll,
S-p achitat tariful de 0 RON, -, peatry serviciul de publicitate mobiliard cu codul nr. 212,

Data solutionbrii, Asistent Registrator, Referent,
28-03-2024 GEDRGIANA VIDLETA CORCIV
Data eliberaril,
et e {parata ¢ sammndlurs) ToBraly §i semvatral
Document care contine cate Cu CArACEer PRosondl, protuiate de srevederie Lagi Ne. B71/2001 Pagina 2dm 2 i

Exirmg pentog olarmane oo ane 13 LSS QDEY A0 D Porsesin versunds 1.1
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S.C. VALDIS EVAL S.R.L.

Reterat de admitece, cerere nr. 45817 7 25-03-2024

| 1d .
3 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA """“%
Ty, Adrese: PLOIESTL. Str. Unirfi nr. 2, Cod postal 100043, Tel: (02443 51 95 69, Fax: | Aos" m
.’M, W Falys ok {0244) 59 22 95
REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare Ul)
DomnuluifDoamnei ORASUL BUSTENI

Domicliiul Loc. Busteni, Bdu! Libertail Nr. 181, jud. Prahova

Referitor la cererea inregistrath sub numarul 45817 din data 25-03-2024, vB informam;

In wma solicitani dumneavoastrd priving receptia documentaliel cedastrale de primg inregistrare, i
comunicim urmitoarels:

Analizand documentayss depusd spre receplie, s-» constatat ok identificares §i localizares ampiasamentuiul 2
fost realizetd cu respectares prevederior regulamenteior in vigoare §i In consecinta, imobllele ay fost

inregistrate provizoriv in evidenia OCPI PRAHOVA cu numerele radastrale:
1} 22669-C1-U9, Loc. Busteni, Al PANSELELOR. Nr. 10, Et. mansarda, Ap, 5. Jud. Prahovs, UAT
Busteni, in suprafatd misurats de 49 mp §i suprafatd din acte 40.8 mp

imobilele au fost inregistrate In planul cadastral intretinut de OCPI.

MENTIUNI;
V8 rugdm s5 stagati acest document Ia cereres care va fi

Cartea Funclars.

depusd pentru Inscrierea Imobilelor in

Certific c& informatiile din prezentu! extras sunt conforme cu datete din planul cadastral de carte

funciard al OCPI PRAHOVA I deta: 26-03-2024.

Situatis prezentatd poate face obiectu! unor mogificari uiterioare, In conddiile Legii cadastrului §i »
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicats, cu modificirle si completarile ulterioare.

inspector
DENIS VALENTINA IONESCU

Paging 1 dind

Oocumentid conline date oy Caracter personal, proteiste oe prevederiie Cegli Nr. §77/2001.
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S.C. VALDIS EVAL S.R.L.

|

e |

; . —QI: > K t

! Wmw s Ly P.F.A, BOLDESCO €. Corneila

| *-fw-{f%?: | AUTORIZATIA 57 RO-PH-E 1 0128 0 01 0% 2011
| b4 T Bt P

EL Badine ¥ ;

MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobilului; Busteni, Aleea Panselfelor, nr.10, mansarda, ep.5

2 Tipul lucrarii : Prezenta documentalie are ca scop inscrierea in cartea funciara a unid
apartament

3 Scurta prezentare a situatiel din teren : [mobilul ce face obiectul acestsi lucran esfe
ampiasst in Intravitamid orasuluf Buslery, in pertea de sud-vest, Numend cadastral
atribuit terenuiui este de 22669 pe o suprafals de 386mp. Constructia ssfe siructurala
pe 3 nivele (D+P+E). Apartameniut ce face oblectul prezentsi documentsli are o
camera si dependinte fa nivelul mansardei in suprafata utila de 40,8mp, si suprafets
construita de 49mp , cu pivnita la demisel cu supratata ufila de 14,5mp suprafala
conskruita de 18mp , o cota oe 21,40 % din panile 3i dependintele comune ale
imobifului , si teren aferent in suprafata de 45.05mp indivizi. Partile in comun sunt - la
demiscl hol si casa scani in suprafata utila 5, 16mp indivizi din 10.32mp, la parter hol si
casa scaril , in suprefele ulifs de 4,28mp indivizi din 8,568mp . terenul construit si

heconstruit .

4. Operatiun/ topo-cadastrale efectuate.
Metode g/ apsratura folosite la méasuréitori : Metoda folosita este cea a masurarii

directe distomatul _
Calcutul suprafotslor : suprafeteie utle 3 construlte au fost calcuiate prin metoda |
grafica folosind releveul rezultat In unma masurstorilor.

Numarul lucréni in registrul propriu: 39 | 2024

Imoemit,
P.F.A BOLDESCO C, Comelia

BOLDESCO g T A

FODNE A L

e
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RELEVEU APARTAMENT

BCARA 1100
Nr. ¢adastral ol tererwiii Supratala Adresa imobilulyi
22669 386mp | BUSTEN!, Str Alees Panseieior, rr. 10, mansards. ap 5§
Cartea Funcsara coleciva nr, UAT BUSTENI |
Cod unitate indiviguala | CF inctividuala |
22869.C1.U8
PLAN DEMISCL i PLAM PARTER
1
B rrvepemerae L T
5 : i
f . !
! A
¥
I[ i @ | i
1
7 i
f ¥
P o T o :
s 1 5 :
gL !
_f i i
1 f i
i | i
i R==] !
! i {
J? ¥ V]
i i
| 1
‘ T (® |
t
1 > !

N ncapera|  Denumire incapere | Suprafala ubla (mp.) | Nr incapere]  Derumws incapers | Supra‘ata utta (mp.)

DEMISOL { in exchugnitate ) PARTER ( in indiviziune )
1 | Pania | 145 1 | Hoi i cass scark | 4,28mp Ind din B 58mp
Supraiata ulils = 14.5 mp Suprafata uflis = 4 28mp ing.gin 8.56mp
~ Suprafats consiruita = 18 mp Suprafals CONSIULS = & 70me: indtoin 11.40mg
DEMISOL { in inrivzkng )
2 | Holsicasascani | 8.18mp ind.oin 10.32mp

Supratats utila = 5,18mp ind.din 10.32mp
Suprafats construita = 7,73mp ind.din 15.46mp

Eécwﬁscoc Comelia 0wy ;
i Oﬂ’!fl‘. Svvw g
BOLDESCOZTmive Kool ~r
Data: 202403.12
CORNELIA Pueny:
Dada,

Martlg 2024
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RELEVEU APARTAMENT

BCARA 1300
[Nt cadastal ol terenuiui | Suprafeta Adresa imatiiuis o
22668 386mp BUSTENI, Str.Algea Fanselsior, nr, 10, mansards. ap.5.
Cartea Funciara colectiva nr, AT BUSTEN]
Cod unitate individuela | CF individuata o f
22669-C1.U8
PLAN MANSARDS

SR T — R
513 :
2 §
H
. @ 5
11 I
g T\ 7 ,5
N !
£l m[ 5.2 NN f
i \

E @

3 © / 3* i
¥
§
i
Lit {' :
;
‘ o i

L

153

Nr, incapare|  Denumirs incapece | Suprafsta ubie tmp.)
MANSARDA { in exchusiviate )
1 Camen 158
2 Bucatane 128
3 Hol 8f caga scarl 108
4 We 14
Supraiats wtils = 40.8 mp
Suprafela consinuta = 48 mp
Executant,
BOLDESCO C. Comelie Receptiona,
dighat Do Lz
BOLDESCO {icescacomeun —— T
Dats: 20240312
CORNELIA s voror
Data,

mwi
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S.C. VALDIS EVAL S.R.L.

~ZF

w5 [Igonies

1

ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA

ORASUL BUSTENI

PRIMARIA
CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. .23 dlm 5 e 212
pentru suprafele cu destinatis de locuinte
PARTILE CONTRACTANTE :

1. Primfiria oreyuluj Bugteni, cu sediul in b-dul Libertif, nr.91, teprezental
prin Primar - ing. Ilie ILINCA, Secretar - jr. Adriana BARDAN, Director Financiar-
Economic - Vasilica SECAREANU, in calitate de administrator
1]

2. Dommul (Domnng) .06 QUETRGHE .o
titular(#), identificat ca B.L seria £, | Nr¥ 7457, . eliberat de Polifia orag

v SULGELY ... ln data de £, 2%, 297, in calitate de chiriag.
I baza Hotiréril Consiiului Local nr.67 din 29.11.2001 §i a Protocohufui
nr. 008, din (£.£%.24¢%, a intervenit urmBtorul contract de fnchiriere.

LOBIECTUL INCHIRIERII :
1 ﬁﬁaﬁlmm&mﬁﬂm'hchﬁmiuddoﬂq-inmﬁ:mdc
chiriay, ia cu chirie locuinta situatd in . S5EAY » SIr ZEEEH PN Lk,

Nr.(/., Bloc ......., Etaj ...... Ap. ....., compusd din {("us) camera si dependinge, in
suprafajd totald de 5364, mp, cu urmiloarea componenta :
Degumireatnchperii | Suprafagain Ia felosinga Observagi
mp exchusivi/comuna
lhkd

Comern sl

Camerh /

Camerd S

Camerat /

Cumers 7/
3 0

Buclltirle /244

Clmarii 3
 Astren [
| Culoar 805
| Verands -

wC . 457

Phvaita /5005
| Meg: s

Curte gi'sau griding A

45
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S.C. VALDIS EVAL S.R.L.

Locuinta care face obiectul inchirierti, va fi folositd de chiriagul titular 5 familia
sa, compusd din ... persoane, dupd cum urmeazd:

ele Gradul de “Apal Socletaten unde | Venitul net
ii'i: RGhmE rudenie fstd | nagterd tucreazd hmar
4 dtular
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Locuinta descriss la capitolul | se predil in stare de folosinfd, cu instalsfile §i
inventarul - previizute in *Procesul-Verbal de predare-primire’’, incheist Intre pirgi,
care face parte integrantd din prezentul contract,

Termenul de inchiricre este de  ani, cu incepere de Ja data de /2654, phni
la dala de .JO£%.29%.. . La expiraren termenului contractul poate fi reinnoit cu
acordul ambelor pirgi, dac s-su respectat - in totalitate - clauzele contractuale.

I1. CHIRIA AFERENTA LOCUINTE! CE FACE OBIECTUL

CONTRACTULU!
Chiris lunarii este de ... ¢7€Z. ... Iel, calculstd in conformitale cu
prevederile legale, aga cum este stsbilitd prin figa de calcul a chiriei care face parte
integranti din prezentul contract, :

Chiria previzus In contract se va recalcula oni de cite orni este rezuliatul unei
erori, Dacdl eroarea provine din miisurarca suprafefei locative, din celcularca chiriei
sau din orice alte cauze neimputabile chirisgului, iar acesta a plitit o chiric mai micd
decit cea legald, el va fi obligat s3 pliteascd in rate lunare numai diferenta datoratd

Chiria se datoreszd incepiind cu data de intdi yi se achitif pand la sférgtul Junii

pentru care se face plata.

Chiria s¢ va pliti funar Ia casierie Primiiriel,

Actualizarea chiriei se va face conform legislatiei.

Neplata la termen a chiriei atrage o penabizare de 0,15% ssupra sumei datorate,
pentru fiecare zi de intérziere, inceplnd cu prima zi care unmeaz’ sceleia cdnd suma a
devenit exigibild.



S.C. VALDIS EVAL S.R.L. Raport evaluare Apartament

515, OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI
INTRETINEREA SPATHLOR

=) Proprietarul se pbliga:

~54 predea chirizsului locuinta In stare normals de folosinta

mhmuimrmu;imiwmhnwdasigmxbnpimm;i
functionalitste 2 eladini pe toata durats behiriend locuisrtes:

~53 Intretina In bune conditl, elementele structurii de rezistenis & cladinii;

'ummmﬁcmm&ﬁdnwiﬁcedmmnmefobsﬂmnfmmmmhﬁ

pentru care a fost incheiat contractyl,

b) Chidasul 1o obiiga:

-sa achute chirla dajorata;

-8 cfectueze lucrarile de Intretinere, reparatit sau Inkocuirea elementelor de comstructi s
instalatii deteriorate - din folosims comuna, ca urmve 3 folosing lor necorespunzatoare, ndiferent
daca acestea sunt In interiond sau exteriorul cladint. daca persoancle care au produs degradarea nu
sunt identificate atunci chefruletile de reparatii vor § suportate de c2i care au soces sau folosese in
comun elementely de construct, instalerd, objectele 5i dotante afarente;

~$3 asigure curatenia ¢j igenizzren locuinier i s partite de folorints comauna, pe toata durata
contractului de inchiriece;

58 conmanice I termen de 20 de zils - proprictarului, orice modificare produsa i venitul net
al farmlied, sub sanctiunea razifiert contractulud de inchiriere;

-85 o sublnchirieze locuinta, fara consimtamintsd seris 2l preprctarului

~$a nu schimbe - partisl sy 1otal - destinatia ofi structura interioara a Jocuintei, fara
sonsimtamdntul seris of proprictandui o fra aprobarile legale;

*53 nu aduca stricaciuni Jocuinted, cladirii, in caro este situnta aceasts, imutalatiler sau
bunurilor aferente acestora, ori & straing fava drept, parti din avesta;

-s2 wha un comportament care sa faca posibila convietuirea sau care sany Impieddice folosiren
normala a focudnted si a cladinii

*54 comunice proprietaruh - n scris - daca peraseste spalicl mai madt do 30 da sily, locuinia
#i adresa unde poate f§ contactat sub sanctiunes rezibieni contractului de Inchirere;

-5 predea la mestare din locuinia, proprietarulul, locuinta b1 stare ds folosinia o curstenia st
cu obiectela de inventas, trecuts In procesel vesbal de predare-prinsire infocrmit s prefusres pcuintsl

IV, REZILIEREA CONTRACTULUL

Reailierea contractului de Inchiriere Inainte de termenu! stabslit, so face:
#) La cererea chirlasul, cu conditia netiBearii prealabile, intr-un termen de minim 60 de zile,
b) La cersrea proprietarulul, arunci cnd:
~chiriasul nu 3 achitat chirix trei funi consecutiv ;
-chirissul & pricihwit stricaciuni locuinted cladirii in care exte situsts aceasta, mstafatiilor, precum ¢
ericaror alte bunuri aferente Jor sau dory instraineass fara drept, parti ale acestorn;
:tu‘msul 2@ un comporiament care face imposibila convietuires ssu impiedica folosiren nosmata a
cuintei;
-chirfasul nu respecta claurele contractusle si va plati administeativ daune corespunzatoare
prejudiciului produs,



S.C. VALDIS EVAL S.R.L. Raport evaluare Apartament

" Comtmetul inceteaza in termen de 30 de zile de la data parasini domiciliulyi, de catre titularul
contractulul sau de la data decesului acesiuia, daca celelalie persoanc inscnse in contract, Trdreptatite
prin lege, nu ay solicitat locuinia. o
Contractul se va desfiinta si chiriasul va plati dauncle corespunzator daca prejudiciul pe care |-a
produs proprietarului este atat de grav incll continuarea contractului nu se mai justifica.

V. ALTE CLAUZE CONVENITE INTRE PARTI

1.l carul de pepisty s chiriei lunase, pe o perioada de trei luni sau de nerespectare a vreunsia
dintre obligatiile impuse mai sus, prezentul contract este rezifiat de phin drept In favoarea proprietarului,
care va trece Is cvacuares chiriasului - fars somatie, punere in jntirriere sau judecata. Orice Ingaduinta
din pariea proprietarubyi, au frebuie interpretata ca o renumtare Ia pactul comisoriu, mai sus stipulat

2 Suprafata inchiriata, va fi wtilizata conform destinatici sale {locuinta).

3.Cu vel putin 30 de zile Inainte de termenul de Incetare a contractului, proprietarul va face
cunoscul - In scris - chiriasului, dacs are intentia 53 prelungeasca contrectyl de Inchinicre, precum si
eventualele modificart ale conditiilor de inchiricre.

Daca proprietarul nu va face sccasta comunmicare, contractul se considera mentinut In continuare,
in aceleasi conditii.

4.In carel In care partile nu convin asupes reinnoinii contractului de inchiriere, chiriasul este
“Vigat sa paraseasca locuints Iz expirares termenului contractual,

$.In cazul in care po parcursul derularii prezentului contract de inchiricre se inregistreaza
aparitia de spativ excedentar — datorat schimbanlor survenite in structore familiilor (decese, casatorii,
etc.) ~ titularul de comract va fi obligat sa cedese acest spativ celor care sy primit reparstitie pentru
spatiul de Jocuit respectiv din partea Primarici orasului Busteni. In scest caz chiria va 1 recaleulats
corespunzator

§.Garduires thegale & unor persoane siratne de familie este interzis, iar chirfasii gasiti intr-o astfel
de situatie vor i sanctionati prin rezilicres contractulid de inchiniere.

Incheist In 2 (doua) exemplare, cite unul pentry fiecare parte.
Prezentul contract de Inchiricre intra in vigoare de Iz data de 03 APRILIE 2002,

ADMINISTRATOR GENERAL
i PRIMARIA, CHIRIAS

B2 —

' :4?«&»{”' *
/ ICIUL JURIDIC,




5.C. VALDIS EVALS.R.L.

Raport evaluare Apartament

efLicitatie

Ststennd Elecironic de Achlzits Publice

Achizitie directa initiata din catalogul electronic
Cod unic achizitie; DAIS508852
Informatii genenle
DENUMIRE ACHRITIE: RAPORT DE IMOBRIARA Deta publcare: 15.04.2024
mmfaumm%mw e
SO Seaas Gy 004 Seric o conmuarts i T SN
Firmndare prin fondur comunitan: My Dsta de respuns & ofertantulut 16.04.203¢ 1500
Tip de contract: Serdcs Daza de raspuns. & sutorttatl conlzactante: 17062084 ORSH
Stare: Oferta accopists
Aigoriiates contraciante Operstor economic
CUt 2845729 Lt 48083787
Advess: Strads: Uibartati, . 91, Sector: - Jisdet: Prahows, Locolitste  Adress: Stmde: Cantatuing lon, e, 6, Sector: -, Judet:
mwmm&' e Srosov, Localater rasew, Cod pastat
Locainaten, Tare: Bustenl, Romania Locatitaten, Tor: Beusoy, Romania
Tolofon: +40 344-322005 Telelon: +40 722203
Wabsite: http/woiw.arssul-bustent o Websie: Mips/fwenessidis-avlro
Informstl cumparare directa
Descriere mnmnmmw
mwwn.&..
"'%@sﬂ““

Conditi de ivrare $hrare gratulta ks seciud Primansl Bustoni.
Congiti de plata Op In cont Tresorerte.
e d Mises Penssislor v, 10.pdt
Rapeve schisitionste Cantitate Vilome schizifie (ROM fars TVA}
- SERVICH DE EVALUARE P Pk exfina M.
CONSTRUCTI
Numarde referinix 3 Ofertata: ¥ Pret de vanzare 55000
Pret de catalog: 55000 RON/Ducats Vialoare estimata: 556,00
FRR BRI S

du evabuare, mermbry corporativ ANEVAR, neplatitoare de TVA, prestam servich de evalusre construct ou suprafots de

mMmﬁm}w& pentru inscriens i conabilitats Sau estimire valome de pists in vedenes versarl,

Cod DA3S508852 / 15.002024 (255
Sistomad Bactronic de Achigfe Publice, 04062024 1238
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S.C. VALDIS EVAL S.R.L.

Raport evaluare Apartament

efLicitatie Sistemul Blectronic de Achizits PUbAC
TOTAL Valoare de vanzare: $50.00 RON
Cod DA35508852 / 15,04, 20128 0955 Pagina 2

Sistemul Blectronic cle Achisitil Pullice, 04,06.2024 12138
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S.C. VALDIS EVAL S.R.L. Raport evaluare Apartament

6.3.Lcalizae

; 'g :
i a"ihumm ',ﬁ ﬂnombri @ﬁctmmi K}B fmmmc P

Aleea Panselelor 10
Clidice

- MONONONGC)

:rdu:sds Salveazd  In apropiers Tmpe Trirrite

Alees Panselztor 10, Busteni 105500

@
, Sugereazh o modificare pentru Alees Panselelor
10

v Adaugh o locate lipss

"

Aeinnnketi comnania i

https://www.goop.le.com/maps/place/Aieea+Panselelor+10,+Bu%C8%99teni+105500/@45.4060765
:25.5274961,17z/data=14m6!3m5!1s0x40b315924a9b96d3:0x7d41fe6e3d44a2e7!18m213d45.408200
6!4d25.52471731165%2Fg%2F11sqjdl 07?entry=ttu
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FACTURA VAL 0158

Data emitere: 04.06.2024
Data scadenta: 04.07.2024

Furnizor Client

VALDIS EVAL S.R.L. ORAS BUSTENI

CUI: 44063787 CUI: 2845729
Reg.Com.:

Reg. Com.: J08/1030/2021

Capital social: 1000

Adresa:

MUN. BRASOV, STR. DR. ION CANTACUZINO, NR.6,
AP.2, Localitate:BRASOV

Judet: BRASOV

Tara: ROMANIA
RO90BFER196000033444R002
TECHVENTURES BANK SA
RO63TREZ13150695069XXX022184
TREZORERIA STATULUI

Email: adriantrandafirg84@gmail.com
Telefon: 0722220123

Tara: ROMANIA

Judet: PRAHOVA

Localitate: BUSTENI

Adresa: ORS. BUSTENI, BLD. LIBERTATII, NR.91

# Produs / serviciu Pret unitar Valoare
1 Prestari servicii - intocmire rapoarte de evaluare BUC 1 550.00 550.00 550.00
conform SEAP, cumparare directa nr. DA35508852
si borderou anexat la factura
TOTAL 550.00 Lei

Intocmit: Trandafir Constantin - Adrian
Factura circula fara semnatura si stampila cf. art.V, alin (2) din Ordonanta nr.17/2015 si art. 319 alin (29) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal.

Emis prin FGO.ro






Cod verificare
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ANCPIL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard PRAHOVA
SR SR Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

Dosarul nr. 45817 / 25-03-2024

INCHEIERE Nr. 45817

Inspector: DENIS VALENTINA IONESCU

Registrator: NICOLETA RADMILA POLEACU
Asistent registrator: GEORGIANA VIOLETA CORCIU

Asupra cererii introduse de ORASUL BUSTENI privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.50/08-04-2011 emis de CONSILIUL LOCAL BUSTENI;
-Act Administrativ nr.5124/22-03-2024 emis de PRIMARIA BUSTENI;
-Act Administrativ nr.3793/04-03-2024 emis de PRIMARIA BUSTENI;
-Act Administrativ nr.37801/12-03-2024 emis de OCPl PRAHOVA,;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 211
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 22669-C1-U9

- imobilul cu nr. cadastral 1798, inscris in cartea funciara 22669 UAT Busteni avand proprietarii:
CONSTRUCTIE DE LOCUINTE in cota de 314/386 de sub B.1, ARVATU MARCELA, ARVATU
GHEORGHE in cota de 21/386 de sub B.3, POSCHINA STELIAN, POSCHINA ELENA in cota de 51/386

de sub B.4;

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 1 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificata la adresa www.ancpi.ro/verificare



Inchejere Nr. 45817 / 25-03-2024

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE (domeniul privat) mod dobandire lege in cota de 1/1
asupra A.1 in favoarea ORASUL BUSTENI, sub B.1 din cartea funciara 22669-C1-U9 UAT Busteni:
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE asupra terenului in suprafatd de 45.05 mp aferent
apartamentului nr. 5 mod dobandire lege in cota de 45/386 asupra A.1 in favoarea ORASUL
BUSTENI, sub B.5 din cartea funciara 22669 UAT Busteni;

Prezenta se va comunica partilor:
BOLDESCO CORNELIA
ORASUL BUSTENI

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate imobiliara Ploiesti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,
01-04-2024 NICOLETA RADMILA POLEACU GEORGIANA VIOLETA CORCIU
Inspector,

DENIS VALENTINA IONESCU

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, in conformitate cu art, 281 din
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin, (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCP!

N

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 180/2018 Pag ina 2 din 2
Autenticitatea documentului poate fi verificatd la adresa www.ancpi.rofverificare



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA | Nr.cerere | 45817 |

| Ld Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti | ziva 25
¥ luna [ 03
. . . Anul_ | 2024
ANCP1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
L PENTRU INFORMARE i 1001<[?5ﬁl9‘7i7$ -
i FUIAEAF, 72009 109 8 IR EREY
A. Partea |. Descrierea imobilului
Unitate individuald
Adresa: Loc. Busteni, Al Panselelor, Nr. 10, Et. mansarda, Ap. 5, Jud. Prahova
Parti comune: fundatie, instalatii electrice, apa, gaze, canalizare
Nr Suprafata [Suprafatal Cote parti . ;
ks Nr. cadastral construitd |utila (mp)| comune Cote teren Observatii / Referinte
Al| 22669-C1-U9 49 40,8 21,40% 45,05
Apartament compus din mansarda in exclusivitate in suprafata utila de 40,8mp, si pivnita la demisol, in

exclusivitate cu suprafata utila de 14,5mp, si in indiviziune hol si casa scarii de la demisol si de la parter , in
suprafata utila totala de 9,44mp indivizi din 18,88mp, cu cota de 21,40% din partile si dependintele comune
ale imobilului si teren aferent in suprafata de 45,05mp indivizi.

B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

45817 [ 25/03/2024
Act Administrativ_nr. 50, din 08/04/2011 emis de CONSILIUL LOCAL BUSTENI; Act Administrativ nr. 3793, din

04/03/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI; Act Administrativ nr. 37801, din 12/03/2024 emis de OCPI
PRAHOVA: Act Administrativ nr. 5124, din 22/03/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI; Act Administrativ nr.

3793, din 04/03/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI,
B1 ntabulare, drept de PROPRIETATE (domeniul privat), dobandit prin Al

Lege, cota actuala 1/1
1) ORASUL BUSTENI

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase peniiu informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 22669-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Buste
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Busteni, Al Panselelor, Nr. 10, Et. mansarda, Ap. 5, Jud. Prahova
Parti comune: fundatie, instalatii electrice, apa, gaze, canalizare

Nr Suprafata |Suprafata| Cote pargi
crt construitd {utila (mp) comune

Al | 22669-C1-U9 49 40,8 21,40% 45,05

Apartament compus din mansarda in exclusivitate in suprafata utila de 40,8mp, si pivnita la demisol,

exclusivitate cu suprafata utila de 14,5mp, si in indiviziune hol si casa scarii de la demisol si de la parter ,

suprafata utila totala de 9,44mp indivizi din 18,88mp, cu cota de 21,40% din partile si dependintele comur
ale imobilului si teren aferent in suprafata de 45,05mp indivizi,

Nr cadastral Cote teren Observatii / Referinte

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastratd de ace
birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notaru! public a actelor juridice pr
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate su
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliard cu codul nr. 211.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
28-03-2024 GEORGIANA VIOLETA CORCIU
Data eliberarii,
) (parafa si semné&tura) (parafa si semnéatura)
N
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line lo adresa epay.ancpi.ro Formuiar versivnea 1.1



—¥

(" Nr. cerere | 457(8:'7]‘._77

.’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imot?i!iar"é PRAHOVA L : i

2 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Ploiesti li:l;z . gg

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

S A - ! ‘
R

Carte Funciard Nr. 22669 Busteni

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:1507 N(e:1507 N)

Adresa: Loc. Busteni, Al Panselelor, Nr. 10, Jud. Prahova

Nr. |Nr. cadastral Nr. * i’ i
cr topsgrafic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Tonstructia C1 inscrisa in CF 22669-C1; Constructia C2 inscrisa in CF 22669-C2;
Al : : :
e 3198 ea CONSTRUCTIILE: C1 IN CF 22669-C1

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1/01/01/2000
Act nr. fn, din 01/01/2000;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
269/386
1) CONSTRUCTIE DE LOCUINTE
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1507 N{e:1507 N))
49474 |/ 19/05/2016
Act Notarial nr. 488, din 13/05/2016 emis de NP Vasiu Mariana;,
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare ca bun comun asupra
B3 |terenului in suprafata de 20,98 mp aferent apartamentului nr.4,
dobandit prin Conventie, cota actuala 21/386

1) ARVATU MARCELA

2) ARVATU GHEORGHE

18134 / 23/06/2006

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2206, din 23/03/2006 emis de CONSILIUL LOCAL BUSTENI;

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare asupra terenului in Al
suprafata de 50,65 mp, dobandit prin Conventie, cota actuala 51/386

1) POSCHINA STELIAN

2) POSCHINA ELENA

45817 [ 25/03/2024
Act Administrativ_nr. 3793, din 04/03/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI; Act Administrativ nr. 37801, din

12/03/2024 emis de OCPI PRAHOVA: Act Administrativ nr. 5124, din 22/03/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI;
Act Administrativ nr. 50, din 08/04/2011 emis de CONSILIUL LOCAL BUSTENI; Act Administrativ nr. 3793, din
04/03/2024 emis de PRIMARIA BUSTENI;

Intabulare, drept de PROPRIETATE asupra terenului In suprafata de Al

B5 [45.05 mp aferent apartamentului nr. 5, dobandit prin Lege, cota
actuala 45/386

1) ORASUL BUSTENI

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1







Carte Funciard Nr. 22669 Comuna/Orag/Municipiu: Busteni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 1798 386 CONSTRUCTIILE; C1 IN CF 22669-C1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata &
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo

1 curti 1 pa 386 a -
constructii

Observatii / Referinte

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice maodificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Data solutionarii, Asistent Registrator, Referent,
28-03-2024 GEORGIANA VIOLETA CORCIU
Data eliberarii,

/1 (parafa si semnéatura) (parafa si semnatura)
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Referat de admitere, cerere nr. 45817 / 25-03-2024

-’ Nr.cererg 45817
v Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars PRAHOVA e
ANCP1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti Luna 03
AL . Adresa: PLOIESTI, Str. Unirii nr. 2, Cod postal 100043, Tel: (0244) 51 95 69, Fax: L.Anul | 2024
T (0244) 59 22 95

REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare Ul)

Domnului/Doamnei ORASUL BUSTENI
Domiciliul Loc. Busteni, Bdul Libertaii, Nr. 191, Jud. Prahova

Referitor la cererea inregistratd sub numarul 45817 din data 25-03-2024, va informam:

In urma solicitdrii dumneavoastrd privind receptia documentatiei cadastrale de prima inregistrare, va

comunicam urmatoarele:
Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ca identificarea si localizarea amplasamentului a

fost realizatd cu respectarea prevederilor regulamentelor in vigoare si in consecinta, imobilele au fost
inregistrate provizoriu in evidenta OCPI PRAHOVA cu numerele cadastrale:

1) 22669-C1-U9, Loc. Busteni, Al PANSELELOR, Nr. 10, Et. mansarda, Ap. 5, Jud. Prahova, UAT
Busteni, in suprafatd masurata de 49 mp si suprafata din acte 40.8 mp
Imobilele au fost inregistrate in planul cadastral intretinut de OCPI.

MENTIUNI:
V& rugam sa atasati acest document la cererea care va fi depusa pentru inscrierea imobilelor in

Cartea Funciara.

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI PRAHOVA la data: 26-03-2024.

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Inspector
DENIS VALENTINA IONESCU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl






P.F.A. BOLDESCO C. Cornelia
AUTORIZATIA : sr. RO-PH-F nr.0128 din 01.04.201"

i
[
N
)

MEMORIU TEHNIC

1 Adresa imobilului Busteni, Aleea Panselelor, nr.10, mansarda, ap.5 .

2. Tipul lucrarii . Prezenta documentatie are ca Scop inscrierea in cartea funciara a unui

apartament .

3. Scurta prezentare a situatiei din teren : Imobilul ce face obiectul acestei lucrari este
amplasat in intravilanul orasului Busteni, in partea de sud-vest. Numarul cadastral
atribuit terenului este de 22669 pe o suprafatd de 386mp. Constructia este structurata
pe 3 nivele (D+P+E). Apartamentul ce face obiectul prezentei documentatii are o
camera si dependinte la nivelul mansardei in suprafata utila de 40,8mp, si suprafata
construita de 49mp , cu pivnita la demisol cu supratata utila de 14,56mp suprafata
construita de 19mp , o cota de 21,40 % din partile si dependintele comune ale
imobilului , si teren aferent in suprafata de 45,05mp indivizi. Partile in comun sunt — la
demisol hol si casa scarii in suprafata utila 5,16mp indivizi din 10.32mp, la parter hol si

casa scarii , in suprafata utila de 4,28mp indivizi din 856mp , terenul construit si

neconstruit .

4. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:

Metode si aparatura folosite fa masurétori : Metoda folosita este cea a masurarii

directe distomatul.

Calculul suprafetelor : suprafetele utile si construite au fost calculate prin metoda

grafica folosind releveul rezultat in urma masuratorilor.
Numarul lucrdrii in registrul propriu: 39 / 2024 .

Intocmit,
P.F.A. BOLDESCO C. Cornelia

Semnat digital de BOLDESCO

BOLDESCO CORNELIA

CODRNEETA Data: 202403 25 12:24:09






RELEVEU APARTAMENT

SCARA 1:100
Nr. cadastral al terenului |  Suprafata Adresa imobilului
22669 386mp BUSTENI, Str.Aleea Panselelor, nr.10, mansarda, ap.5.
Cartea Funciara colectiva . UAT J BUSTENI
Cod unitate individuala I CF individuala | ]
22669-C1-U9
PLAN DEMISOL PLAN PARTER
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Nr. incapere] Denumire incapere FSuprafata utila (mp.) | Nr. incaperel Denumire incapere J Suprafata utila (mp.)

DEMISOL { in exclusivitate )

PARTER ( in indiviziune )

1 | Pivnita j 14.5

1 | Holsi casascarii | 4,28mp ind.din 8.56mp

Suprafata utila = 14.5 mp

Suprafata utila = 4,28mp ind.din 8.56mp

Suprafata construita = 19 mp

Suprafata construita = 5.70mp ind.din 11.40mp

DEMISOL (in indiviziune )

2 [ Hol si casa scarii | 5.16mp ind.din 10.32mp
Suprafata utila = 5.16mp ind.din 10.32mp
Suprafata construita = 7,73mp ind.din 15.46mp
Executant, ;
BOLDESCO C. Comelia Receptionat,
te- Semnat digital de
Semnat digital de \[}:I:':Una g::rzmﬁ..m.

BOLDESCO
CORNELI

BOLDESCO CORNELIA
Data: 2024.03.12
11:38:01 +02'00'

Data,
Martie 2024

Data; 2024.03.26

lonescu 112451 40200







ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUSTENI
PRAHOVA
B-dul Libertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

NR. 10463/18.06.2024

AVIZ

Secretarul General al Orasului Busteni, Judetul Prahova, abilitat de dispozitiile art.243,
alin.(1), lita) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, analizdnd proiectul de hotarare initiat, care are la baza referatul de aprobare

nr. 10026/2024, formulat de dl Mircea Laurentiu Corbu — primar;
Avand in vedere raportul de specialitate nr. 10031/2024 intocmit de dna Georgescu Mihaela

— insp. Compartimentul Spatiu locativ,

Acordd AVIZ FAVORABIL, din punct de vedere al legalitatii, proiectului de hotarire
privind vanzarea spatiului locativ, situat in Busteni, Al.Panselelor, nr. 10, et. M, ap.5,
jud.Prahova, in conformitate cu Legea nr. 112/1995, motivat de prevederile:

- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, modificata si completata;

- art. 9 din Legea 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte trecute in proprietatea statului; art.12 din Normele metodologice de

aplicare a Legii 112/1995;
- art. 108 lit.e), art.129 alin (2) lit.c) coroborat cu alin (6) lit.b) din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.196, alin.(1), lit.”a”, coroborat cu art.139 alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,

Aurora Mihaiela Bunea






