ROMANIA
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ORASUL BUSTENI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
privind vanzarea terenului proprietate privati a orasului Busteni, in suprafati de 460
mp, inscris in CF 22336 Busteni, situat in Busteni, str .Codrului, nr. 22

Avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 10454/18.06.2024 intocmit de Primarul orasului Busteni;

Raportul de specialitate nr. 10455/18.06.2024 intocmit de Comp.Spatiu Locativ;

HCL 136/201 9 de aprobare a Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor

imobile din domeniul privat al orasului Busteni, art.4 alin (1) lit.B) si art. 9;

Avizele de specialiate ale: Comisiei nr.1(economica) —pentru programul de dezvoltare
economico-sociala, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al orasului, servicii,
comert si turism”, Comisiei nr.2(Urbanism) pentru amenajarea teritoriului, urbanism, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura”, Comisiei nr.3(juridica)
pentru administratie publica, drepturile omului,problemele minoritatilor, juridica, disciplina,
relatii cu cetatenii, apararea ordinii publice, invatamant, sanatate, familie, munca si protectie
sociala, protectie copii, cultura, culte, sport, protectia mediului, ecologie.”

In conformitate cu prevederile:
- art. 1650 si urm., din Legea 287/2009 privind codul civil;
- art.129 alin (2) lit.c) coroborat cu alin (6) lit.b), art 355 din OUG nr. 57/2019

privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.196, alin.(1), lit.a), coroborat cu art.139 alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019

privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.
In temeiul prevederilor art.136 alin.(1) din O.U.G.57/2019 privind Codul

Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare:

PROPUNE:

Art.1. Insusirea raportului de evaluare nr. 44/15.04.2024, intocmit de evaluatorul
Valdis Eval SRL, in vederea vanzarii terenului in suprafatd de 460 mp, situat in orasul
Busteni, str .Codrului, nr. 22, jud.Prahova, inscris in CF 22336 Busteni.

Art.2 Vanzarea imobilului antementionat se face cu drept de preemtiune citre
titluarul contractului de concesiune — dl Popescu Dan Constantin, la pretul de 25 300
euro, adica 55 euro/mp.

Art.3 Pretul anterior mentionat, la care se adaugd TVA, se va achita la cursul
BNR din ziua platii si se va achita astfel: 30% la data semnarii contractului, iar 70 %, cu
dobanda de referintd a BNR, in termen de 5 ani de la data semnirii contractului.

Art.4 Cumpdratorul va suporta toate cheltuielile generate anterior sau ulterior, de
aceasta vanzare.

Art.5 Se mandateazd primarul orasului Busteni si semneze la notar actul de
vanzare, in termen de 60 de zile de la comunicarea prezentei hotarari.

Art.6. Prevederile prezentei hotarari vor fi aduse la indeplinire de Primarul
orasului Busteni prin aparatul de specialitate, iar Comp.Administratici publice locale o



va comunica:
- Institutiei Prefectului Judetului Prahova:
- Primarului oras Busteni:
- Comp.Spatiu Locativ;
- Cumparitorului;
- Compartimentului IT pentru publicare pe site-ul Primariei oras Busteni.

INITIATOR
PRIMAR,

Mircea Laurentiu COZ
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http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

Nr. 10454/18.06.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind vanzarea terenului proprietatea privata a orasului Busteni in
suprafata de 460 mp, nr cad 22336, inscris in CF 22336 situat in orasul Busteni, strada Codrului,
nr.22

Avand in vedere :
- Cererea nr. 1050/31.01.2024, a dlui. Popescu dan Constantin  prin care solicita
cumpdrarea terenului concesionat in suprafatd de 460 mp, in exercitarea atributilor
conferite de OUG 57/05.07.2019 privind Codul administrativ, in conformitate cu art.
129 alin 2 , lit ¢) Consiliul local al unitatilor administrativ- teritoriale administreaza
domeniul public si privat al orasului si hotaraste cu privire la vanzarea, concesionarea
sau inchirierea bunurilor proprietate privata a orasului, in conditiile legii.
- HCL nr. 136/29.10.2019 de aprobare a Regulamentului privind procedura de vanzare
a bunurilor imobile din domeniul privat al orasului Busteni.

- Raportul de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR
Se supune spre aprobare Consiliului Local proiectul de hotardre privind vanzarea terenului in
suprafatd de 460 mp, situat in oras Busteni, str. Codrului, nr. 22 cu atribuire directa dlui. Popescu
Dan Constantin

INITIATOR,

PRIMAR,
Ec. CORBU LAURENTIU MIRCE
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NR. 10455/18.06.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotirare privind vinzarea terenului proprietatea privatd a orasului Busteni in
suprafatd de 460 mp, nr cad 22336, inscris in CF 22336 situat in orasul Busteni, strada Codrului,
nr.22

Prin referatul de aprobare nr. 8347/15.05.2024, primarul orasului Busteni propune
intocmirea unui proiect de hotardre privind vanzarea terenului proprietatea privata a orasului
Busteni in suprafatd de 460 mp, nr cad 22336, inscris in CF 22336 situat in orasul Busteni, strada

Codrului, nr.22

1. Necesitatea si oportunitatea proiectului
Avand in vedere:

- cererea nr.1050/31.01.2024 numitul Popescu Dan Constantin, solicitd cumpararea terenului
in suprafatd de 460 mp, situat in strada Codrului, nr.22, teren concesionat in baza contractului de
concesiune nr. 25/3799 din data de 17.06.1999 si a actului aditional nr.3 din data de 20.09.2023
incheiat intre Primaria Oras Busteni si Popescu Dan Constantin,

- extrasul de carte funciarad nr.22336 Busteni,

- raportul de evaluare pentru terenul din strada Codrului, nr.22nr.44/15.04.2024,

- art.9 din Regulamentul privind procedura de vinzare a bunurilor imobile din domeniul
privat al orasului Busteni, aprobat prin HCL 136/29.10.2019, unde se stipuleaza:” La infiativa
vanzarii, in cazul vanzarii terenurilor folosite in regim de continuitate de gospodarii ale populatiei,
precum §i in cazul comstructiilor ridicate pe terenurile proprietate privata a orasului Bugsteni,
proprietarii cladirilor care au construit prin actul de dobandire a constructiei drept de
superficie/concesiune asupra terenului pe toata durata existenfei acesteia, beneficiazd de dreptul de
preemfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor. 'precum si art. 10 pet. 2.1.:"Pot face
obiectul vanzarii prin negociere directa terenurile aflate in proprietatea privatd a orasului Busteni,
libere de sarcini si care sunt terenuri aferente constructiilor folosite in regim de continuitate de
gospodidrii ale populatiei sau ale persoanelor fizice/jjuridice, proprietari asupra construciilor
realizate pe terenuri proprietatea privald a orasului Busteni si cu drept de superficie asupra
terenului.”

Imobilul supus vénzarii se afla in domeniul privat al orasului Busteni, conform HCL

NR.50/08.04.2011 — ANEXA 1, nu a fost revendicat in baza legilor de fond funciar ( 1g.10/2001, 1g.18/1991,
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12.1/2000, 1g.112/1995, 1g.247/2005), nu face obiectul vreunui litigiu aflat pe rolul instantelor de judecata Si

are nr de inventar 8094.

Domeniul privat al UATO Busteni este alcatuit din bunuri mobile si imobile, altele decét cele
apartinand domeniului public, intrate in proprietatea acestora prin modalititile prevazute de lege. Bunurile ce
fac parte din domeniul privat sunt supuse dispozitiilor de drept comun, daca prin lege nu se prevede altfel.

in raport cu cele expuse mai sus, consideram ca nu sunt impedimente de ordin legal in ceea ce
priveste vanzarea terenului in suprafatd de 460mp la pretul de 25300 euro fara TVA, indicat in raportul de
evaluare. Plata se va face astfel: 30% la semnarea contractului impreuna cu plata cheltuielilor generate
anterior sau ulterior acestei vanziri, iar diferenta de 70% se va plati in termen de 5 ani de la data semnarii
contractului.

Avéand in vedere atit cele de mai sus mentionate propunem aprobarea proiectului de hotdrare.
Anexam urmatoarele documente:
- contractual de concesiune nr.25/3799 din data de 17.06.1999,
- autorizatie de constructie nr.67/08.05.2001.
- contractul de donatie autentificat sub nr.1406 din data de 24.08.2023,
- actul aditional nr.3 din data de 20.09.2023,
- cerere cumpdrare teren nr.1050/31.01.2024,
- HCL nr.50/08.04.2011, anexa nr.1,
- Fisa mijlocului fix nr. Inv.8094,
- extras de carte funciara nr.22336 Busteni.
- raport evaluare teren nr.44/15.04.2024
Valoarea estimativi — nu este cazul unor cheltuieli din partea autoritatii publice deoarece
cumpiratorul va achita contravaloarea cheltuielilor aferente vanzarii
2. Legalitatea proiectului
Sustinerea prezentului proiect, din punct de vedere legal, este fundamentata pe prevederile
urmitoarelor acte normative si administrative : legea nr. 219/1998, legea nr.50/1991, OG nr.57/2019.
Avand in vedere cele expuse, in conformitate cu prevederile codului administrativ, s-a intocmit
prezentul raport de specialitate la proiectul de hotardre antementionat, care, impreuna cu intreaga

documentatie, va fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al oragului Busteni.

Serviciul Urbanism si AmenajareaTeritoriului
Coordonator,

Insp. Cri%xama

Compartiment Spatiu Locativ
Insp. Georgescu Mihaela
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CONTRACT DE CONCESIUNE gr. 17/371577

incheiat in Busteni, la data de coeeneedo JLLUN. 1999

{

L PARTILE CONTRACTANTE

i ZOAN , avand statutul de
persoana ﬁzicak cu domiciliul in _ : str. _ THLECARYWEY
or. = ,blB8 o - 2 ap. & po;%'sor al B.I. seria®.®, nor. 727450

avand calitatea de concesionar si numita in continuare partea a doua.

In temeiul Legii nr.50/1991,republicata in Monitorul Oficial nr.3 / 13.01.1997 , a
Legii 219/25.11.1999, a procesului verbal nr. 3708/ 340641999 intocmit de comisia
de licitatie numita prin Dispozitia nr. 63 / 07.05.1999 privind adjudecarea la licitatia
publica a terenului situat in orasul Busteni, _ STR.00:66 00T 0 22 , judetul Prahova,
in suprafata de 450 mp., s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
= AL LLUNIRACTULUI

Art.1- Obiectul contractului este preluarea in concesiune a terenului situat in
orasul Busteni, -TLieCULIUINI i, 22 > Judetul Prahova, in suprafata de 460 ‘
mp, asa cum rezulta din planul de situatie, 4

Art.2- Terenul precizat la art.1 se preda de catre partea intai concedent catre:
partea a doua concesionar pe baza de proces-verbal de predare - primire, in vederea
realizarii investitiei __ ©fecntet 5iycivg » & va corespunde din punct de vedere al'
destinatiei cu prevederile Planului Urbanistic General aj localitatii, avizat de Consiliul'




[II. TERMENUL CONTRACTULUI

Art.3- Durata contractului este durata existentei constructiei, conform Legii 219 /
1999, capitolul [V,art. 30, adica de 4% ani; incepand cu data predarii - primirii terenulu,
in conditiile stipulate in prezentul contract si anexele sale. -

Art.4- Partea intai va comunica partii a doua cu doi ani inainte de incetarea

concesiunii, punctul sau de vedere asupra incetarii concesiunii.

[V. PRETUL CONCESIUNI

Art.5- Pretul concesiunii este de 1042946 USD asa cum rezulta
din oferta prezentata de partea a doua in cadrul licitatiei publice din ziua de 3¢ 1457

si pe baza careia s-a facut adjudecarea concesiunii .
Art.6- La data incheienii contractului de concesiune partea a doua va achita suma

de 5ig+5 T D din care se scade in lei contravaloarea garantiei de

participare, conform prevederilor caietului de sarcini .

Restul de 94775,5 Tod se va achita in 25 ani, adica
ST Tn amual,

. MODALITATEA DE PLATA

V. MODALITAIREA DE X2AZ2
Art.7- Suma de 301,02 USD prevazuta anual la

articolul 6, se va plati prin depunere la casieria Primariei oras Busteni, in numerar, sau in
contul partii intai, ar.21220207, cod fiscal 2845729, deschis la Trezoreria Busteni.

Art.8- Sumele prevazute la art.6-se platesc in patru rate trimestriale, la cursul oficial
al dolarului in ziua achitarii, in termen de 10 zile de la expirarea fiecarui tnmestru.

Art.9- Intarzierile la plata ratelor trimestriale se vor penaliza cu 0,30 % zlnic, din
suma datorata urmand ca daca intarzierile depasesc 90 zile sa se procedeze la retragerea

concesiunii.

VI. INCETAREA CONCESIUNIT

Art.10.-Concesionarea poate inceta prin:
10.a.-Expirarea duratet;
10.b.-Rascumparare;

10.c.- Retragere;
10.d.-Renuntare;

10.a.-INCETAREA CONCESIUNII PRIN EXPIRAREA DURATEI
10.1.a - La termenul de incetare a concesiunii, concesionarul este obligat sa
restituie, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, terenul concesionat.
Investitiile realizate de concesionar pe terenul respectiv pot reveni concedentulut,
.1 masura in care acesta din urma isi manifesta intentia de a prelua investitia , in schimbul
platii unet compensatii egale cu valoarea contabila actualizata a acesteia.
Durata concesiunii se stabileste in functie de perioada de amortizare a investitiilor

ce urmeaza sa fie realizate de catre concesionar.
In conformitate cu Legea concesiunii nr.

incheie pe o perioada de ani. ‘: Orae "\
Prin simplul acord al partilor termenul se poate prelungi pentru o perioafa egaja ;_jf‘_ )

¥ o e e u.y m.ﬁ.”
cu jumatate din durata initiala . e s )




concedent si concesionar se va intocmi un proces — verbal de predare a terenului cat st a
eventualelor investitii dobandite pe perioada concesiunii si destinatia concesiunii.

10.b.- INCETAREA CONCESIUNII PRIN RASCUMPARARE

10 1 b -Pentru cazurile de i~*~res public, concesiunea poate fi rascumparata,
concedentul asigurand despagubire:: .. iospunzatodre vaiori: :rvosriicn care trebule sa e
prompta, adecvata s cfectiva. Cazul de interes public se probeaza’prin acte autentice
emise de autoritatea locala sau prin hotarari ale Guvernului.

172 2b - Daca partile nu se inteleg asupra. pretului rascumpararii, urmeaza a se
adresa instantei de judecata sau arbitrare.

10.c- INCETAREA CONCESIUNII PRIN RETRAGFERE
10 1.c.- Concesiunea se retrage si contractul se reziliaza in situatia in care
concesionarul nu respecta obligatiile asumate prin contract, constatarile facandu-se de

catre organele de control autorizate.
Concesiunea se retraze st in cazul in care concesionarul nu a inceput

WA
¢ .- cutia lucrarilor la obiectivul de mvestml intermen de 1 ag oo e dntz oo o
o= oedernnd va puiea vesiia contractul numai dupa notificarea intentiei

sale cuncesionarulur, cu precizarca clauzelor care au dus la rezﬂlerea lui.
Rezilierea va opera deplm drept la expirarea unei perioade de 30 zile de la
notific.. » duve coieesionairid mu ini indeplineste obligatiile in acest interval.

10.d -INCETAREA CONCESIUNII PRIN RENUNTARE

10.1.d.- Concesionarul poate renunta la concesiune in cazul in care cauze
obiective, justificate, fac imposibila realizarea locuintei sau exploatarea ei, dupa punerea
in functiune. Dupa verificarea celor semnalate de concesionar se va alcatui 0 comisie
formata din reprezentantii concedentului si Consiliului Local al orasului Busteni, care,
impreuna cu reprezentantii concesionarului vor hotara asupra continuarii sau incetarii

contractului.
10.2.d.- Forta majora exonereaza partile de raspundere in ceea ce priveste

indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin, cu mentiunea ca prin forta majora
se intelege orice eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil si inevitabil, care
impiedica partile sa-si execute integral sau partial obligatiile.

10.3.d.- Aparitia si incetarea cazurilor de forta majora se va comunica celeilalte
parti in termen de 5 ( cinci ) zile prin telefon, fax, telex, urmat de o scrisoare recomandata
cu mentiunea constatarilor evenimentelor de acest gen de catre organele competente, in
prezenta partilor.

10.4.d.- In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai sus,
executarea obligatiilor partilor se decaleaza in consecinta, c¢d perioada corespunzatoare
acesteia, cu mentiunea ca nici una din parti nu va pretinde penalitati sau despagubiri
pentru intarziere in executarea contractului.

Partea care nu a indeplinit obligatia comunicarii, va suporta Irevocabil
consecintele cazului de forta majora cat si indeplinirea tuturor celorlalte obligatii.




Art. 11 In cazul in care partea a doua nu a inceput executia lucrarilor in termen
de un an de la data acordarii concesiunii, concesiunea se retrage fara nici o pretentie dj

partea partii a doua. _
De asemenea, concesiunea se retrage si in cazul in care castigatorul licitatiei ny

respecta prevederile ofertei pe baza careia s-a adjudecat licitatia .

VII. OBLIGATIILE PARTILOR

Art.12.- Partea intai are urmatoarele obligatii:
12.1.-De a acorda sprijin partii a doua in obtinerea avizelor sj acordurilor pentru

realizarea obiectivului.
12.2.- Partea intai are dreptul prin imputernicitii sai sa urmareasca mersul

functiune stabilit prin prezentul contract.
12.3 - Partea intai are dreptul sa retraga concesiunea fara nici o rascumparare

daca partea a doua nu incepe lucrarile in termen de 12 luni de la data predarii terenului
concesionat sau in cazul in care nu se Tespecta prevederile din oferta ce a stat |a baza
adjudecarii licitatiei conform prevederilor art. 11 de mai sus.

Situatia de forta majora exonereaza partile de respundere in ceea ce priveste
indeplinirea totala sau partiala a obligatiilor ce le revin. Prip forta majora se intelege orice
eveniment independent de vointa partilor, imprevizibil, inevitabil care impiedica partile

sa-si execute integral sau partial obligatiile .

»

Art.13.- Partea a doua are urmatoarele obligatii:
13.1.- Sa respecte intocmai prevederile din oferta ce a stat Ia baza adjudecarii

licitatiei .
13.2 - Sa realizeze lucrarile de constructie in conformitate cu caietul de sarcini si
numai pe baza autorizatiei de constructie eliberata de cei in drept, precum si altor
acorduri si avize conform prevederilor Legii nr.50 / 1991, republicata in Monitorul

Oficial nr.3 /1997
13.3.- Sa obtina toate avizele si acordurile legale pentru realizarea constructiei s;

exploatarea obiectivelor dupa punerea in functiune, conform destinatiei. Elementele

tehnice prezentate in oferta adjudecata reprezinta solutij aprobate
13.4.- Sa execute cu fondurile sale lucrarile de racordare la retelele tehnico-

edilitare din zona si sa obtina acordul detinatorului. e
" /fr{w;v/

Eventualele solutii constructive adoptate prin proiect ( alimentarea cu apa, s
de incalzire ) se executa pe cheltuiala exclusiva a partii a doua.

—




13.5.- Lucrarile la retele, drumuri .si amenajari exter:oare revin ca sarciai
concesionarului ( partii a doua ) si va putea fi realizata pe baza documeniatilor de
executie ce vor fi intocmite de catre un proiectant autorizat.

13.6.- Sa respecte si alte obligatii prevazute in caietul de sarcini care face parte
integranta din prezentul contract.

VUIL _LITIGE

Art.14.- Litigule de crice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune, daca nu pot i solutionate pe cale amisbila, se vor prezenta organelor
judiciare competente.

Art.I5.-Pe toata durata concesiunil, partea intai concedent si partea a doua
concesionar se vor supune legislatiei in v1goare in Romania.

IX._DISPOZITIT FINALE

Art.16- Moditicarea sau adapiarea prezentului contract se poate face numai prin
acordui partior.

Dreptul de proprietate se transmite in conformitate cu prevederile Codului Civil
DI‘i\ ind modurile prin care se dobdndeste proprietatea in concordanta cu timpul si conditia

Art.17. Caietul de sarcini si procesul—verbal de predare - primire al terenului fac
parte integranta din prezentul contract.

Contractul de concesiune privind concesionarea terenului din Busteni,
STR.COTRUILT F2.22 , judetul Prahova, s-a incheiat in 3 ( trei ) exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,
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PRIMARIA ORAS BUSTENI
JUDETUL PRAHOVA
B-dulLibertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www .orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

NR. 14946/20.09.2023

ACT ADITIONAL nr. 3
la contractul de concesiune nr. 25/3799/17.06.1999

I. Péartile contractante
Oras Busteni, cu sediul in orasul Busteni, bld. Libertatii nr. 91, CUI: 2845729, institutie publica cu

activitate permanenta, statuata prin Codul Administrativ OUG nr. 57/2019, reprezentata prin Primar
— Ec. Corbu Laurentiu Mircea, secretar general UAT - Jr. Liliana Negutescu si sef serviciu
economic Ec. Protopopescu Petruta, avand calitatea de concedent, numita in continuare partea
intai,

Si
Popescu Mugurel — loan, cetatean roman cu domiciliul in Canada, posesor al pasaport tip PE,
seria ROU, nr. 061992604, CNP: 1720128290751, avand calitatea de cncesionar, numitd in

continuare partea a doua,

In temeiul Legii 50/1991, republicata, conform art. 41. (1) “Dreptul de concesiune asupra terenului
se transmite in caz de succesiune sau de instréinare a constructiei pentru a cérei realizare acesta

a fost constituit.”

in baza:
- cererii inregistrata cu nr. 14034/06.09.2023;

- contractului de donatie autentificat cu nr. 1406/24.08.2023

Partile contractante au hotarat de comun acord, prin prezentul act aditional la modificarea

si completarea contractului de concesiune nr. 25/3799/17.06.1999, astfel:

Preluarea contractului de concesiune nr. 25/3799/17.06.1999, prin transmiterea dreptului de
concesiune asupra terenului situat in orasul Busteni, str. Codrului nr. 22, de catre Popescu Dan
Constantin cu domiciliul in orasul Busteni, str. Codrului nr. 22, judetul Prahova, identificat cu C.I.

seria PX, nr. 582442, CNP: 1460211290760,

Art. 1. Se modifica partile contractante astfel:

|. Partile contractante:
Oras Busteni, cu sediul in orasul Busteni, bid. Libertatii nr. 91, CUI: 2845729, institutie publica cu

activitate permanenta, statuata prin Codul Administrativ OUG nr. 57/2019, reprezentata prin Primar

— Ec. Corbu Laurentiu Mircea, secretar general UAT - Jr. Liliana Negutescu si sef serviciu
Page 10of 2
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ROMANIA
PRIMARIA ORAS BUSTENI
JUDETUL PRAHOVA
B-dulLibertatii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752

http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

economic Ec. Protopopescu Petruta, avand calitatea de concedenta, numitd in continuare partea

intai, pe de o parte

Si
Popescu Dan Constantin cu domiciliul in orasul Busteni, str. Codrului nr. 22, judetul Prahova,

identificat cu C.I. seria PX, nr. 582442, CNP: 1460211290760, avand calitatea de concesionar, si
numit Tn continuare partea a doua,

Art. 2. Celelalte clauze contractuale raman neschimbate, pastrandu-si aceeasi forta probatorie.
Art. 3. Prezentul act aditional, face parte integranta din contractul nr. 25/3799/1999.

Art. 4. Prezentul act aditional s-a incheiat in 2 (doud) exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Concedent, Concesionar,

Oras Busteni _
Popescu Dan Constantin :

,-/’&/\/7'6‘

Primar,

Ec. Corbu Laurentiu Mircea

Secretar Gener.
Jr. Negutescu Li

Sef Serviciu Economic,
Ec. Protopopescu Petruta

ent Juridic,
3 Mihaela

Compartiment Spatiu Locativ,
Insp. Staicut Teodora

VIZA CFP

=
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JUDETUL PRAHOVA
PRIMARIA ORAS BUSTENI

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE

N C/  din o - 2001

gmare a cererii adresate de : POPESCU MUGUREL IOAN
geiliul/ sediul in judetnl .. PRAHOVA ,
' -uI

[BUSTENI jsectorul:___ , cod postal; 2185 :
ST 1) )}
TELECABINEI, nr. B8, bl_, sc___ ,etaj __ ,ap 4

la nr. 2708 din 20. 04. 2001

In baza prevederilor Legii 50/1991 republicata privind autorizarea executarii constructiilor si

masunl pentru realizarea locuintelor,se - .
autorizeaza :

FUTAREA LUCRARILORDE: CONSTRUIRE LOCUINTA

AMILIALA D+P+E, BRANSAMENT ELELTRIC

== S‘\,{U\.\ﬁ = v/
0ARE DE: 902 954910 “lei. cop %

+ AC.ocoee - radaw Figrgiidave .
nul situat In oragul: BUSTENI cod postal: 2185, s',r(gA RULUI, nr. 22
M cadastrala numérul topografic al parcelei £

Umatoarele conditii: Organizarea de santier se va efectua pe terenul aferent

Wiiei Pentru depozitarea pamantului rezultst de la sapaturi se va lua legatura cu sectorul de
tie al orasului,care va indica locul deporzitarii. Se interzice depozitarea materialelor de

Wie pe spatiile publice,fara ca in prealabil sa fie obtinut acordul proprietarului de drept.
Uonform anexei Ia Ord.63/N/1998 aveti.obligatia ca inainte de inceperea lucrarilor sa afisati
- DE IDENTIFICARE al investitiei In caz contrar, veti fi amendati conform Legit10/1995

eg lucrarilor se stabileste pe baza declaratiei solicitantului inscrisa in cererea pentru eliberarea

ei de construire. - ,

diru locuintele proprietate personala si casele de vacanta subventionate din bugetil Statului potrivit
123 din Legea 50/1991,valoarea lucrarilor este cea stabilita de unitatea finantatoare, anterior solicitarii

utorizatiei de construire.
an egulariza taxa pentru auforizatia de consfriire in ternien de1s zile de Ia data ”

de executare stabilit prin autorizatia de construire,in functie de valoareg®%
7

CONFORM
CU ORIGINALUY

Lk




Proiect] lucrariior o~ 17 —04/2004). a fost elaborat de : S.C. PROTOTIP S.R.1.

mmntemint
cu sediul in judetul : PRAHOVA .orasul : BUSTENI . sectorul .codpostal : 2188
comuma

strada : TELECABINEI .or: BL1O

DURATA EXECUTARI LUCRARILOR NUI VADEPASI 24 LUNI

, P
PREZENTA AUTORIZATIE ESTE VALABILA 12 LUNI DE LADATAEL ===
AHE

Documentatia tebmica si avizele prezentate, vizate spre neschimbare, fac parte integranta din prezesu
Nerespeciarea prevederilor amiorizafief airage pierderea valabilifatii acesfeis < se va urmari coafan

legii. : ‘ i
. SECRETAR

PRIMAR
Ing. II:eIL CA f 4dmm Bu:u)v
.5 [ ; )
4/[/ / A <~ SEF BROU 13353
Arh. Andrada ANGH
Achitat taxade 4514775 LEI _ conform chitntanr. % -C dm . -
lee  Cee ’r!" - =
Prezemia autorizatie a fost transmisa solicitartnhii divect.  Ia data de g 20401
epnn—peem
insotita de i i =
GIT VALA W ,
PRELTUNGIT VALABILITATEACU___7- LUNE
L - 2R
PRIMAR AP _ . SECRFT
- \,J/ (L TE}:[\ICIU RBA
_ .L\IE\AH_RE A THRII
‘Data prelungirii valabilitatii ¢ -5 ¢ s I 3 AT o
Achitat taxa de 7.39547 79054 7ei cog.fenn chﬂantex neESy din 25T - e
Transmis solicrtanmtsiui ladlta.de D oJAh _\_g Sp Hrect e ;
AN

TITULARUL AUTORIZATIEI LUCRARILOR ESTE @pg}_l

i Saamnneprmm:ndﬂnnmpﬂ'nlumjmmnmmpmvnnnermm:é;mmf-:ﬂe'::n

P Saammeorgmu!unentonn!allnspecuﬂ_de Stat pentru Calrtatea Consmymikr ca= o=
autonizate,prin trimiterea cu cel putin 30 zile mainte a formularutui anexs smorizene:

3 Sapas&ezempafechstmtpesanﬂerm&nzmadecomﬁumsd@m LR e o
care le va prezenta la cerere,pe toata durata execiriari: lucrarilor organel® msar—=2 = =
controlului potrivit legii.

4, In cazul in care pe parcursul lucrarilor se descopera vestigii arheologios ¢ "—am:?.f Je o=
goluri fimdatii pietre cioplite sau sculptste, oseminte invertar monetar coramic =t~ 52 s ==
masuri de paza si sa anunte imediat emitentul autorizatied,

Reluarea lucrasilor e va face numei cu acordul organismuhii de specialitare

1.

5 Sa respecte conditiile impusc de utilizarea si protejarea domeninhst publicprecior = 3 me
potrivit normelor generale si locale,
o, Sa transperie la rampa de gomei g orasului materialele care mr se pox recupers = S

in urma constririi si sa desfiinteze constructiile provizor de sermior Anes werregeey T
termenului stabilit prin autorizatia de construire.

ata slak e

¥} Be complefeaza nnpeey] protectulil 3 data elaborasi



SR Vizat,
ﬁ PRIMAR
LR Ec.Emanoil SAVIN

J P

1 PROCES VERBAL DE RECEPTIE/
: LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 1486 Din :
Privind lucrarea: CONSTRUIRE LOCUINTA BIFAMILIALA D+P+E si
TERMINARE LUCRARI LOCUINTA D+P+E
PROPRIETAR: POPESCU MUGUREL IQAN
Executarea in cadrul contractuluj nr: REGIE PROPRIE
Incheiat intre - slintre -
§ pentru lucrarile de CONSTRUIRE LOCUINTA BIFAMILIALA D+P+E si
TERMINARE LUCRARI LOCUINTA
: BUSTENI Strada Codrului nr.22
3 L.Lucrarile au fost executate in baza autorizatiilor nr.67/2001 si 204/2005
§ eliberate de PRIMARIA BUSTENI la data 08.05.2001 respectiv 25.10.2005
¥ cu valabilitate pana la data de 08.05.2004 respectiv 25.10.2008
£ 2.Comisia de receptie si-a desfasurat activitatea in intervalul 22.06.2009
s fiind formata din -
MARZA NECULAI
TUDORACHE ALINA -
DOBRE IOANA .
¥ 3.Au mai participat la receptie :
£ 4. Comisia de receptie, in urma constatarilor facute, propune: —
& S-3n respectat prevederile auiorizatici dé consfruire si documentatia tehnica
ivizata spre neschimbare. Se poate efectua receptia .

e 5-Comisia de receptie recomanda urmatoarele :

: NUESTE CAZUL

86. Prezentul proces verbal continand 1 filasi 0 anexe numerotate, cu un total de 0
hle, 2 fost incheiat astazi 22.06.2009 ia SEDIUL PROPRIETAR in 2 exempiare,

4

Comisia de receptie :
 -MARZA NECULA

-TUDORACHE ALINA
-DOBRE IOANA

......



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

Y AT CARTE FUNCIARA NR. 22336
' COPIE

Carte Funciara Nr. 22336 Busteni

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:844N(e:844)

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1118(e:11842)

Adresa: Loc. Busteni, Str Codrului, Nr. 22, Jud. Prahova

Nr. |Nr. stral Nr. ; .
Crt ' ::::::graﬁc "| Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 461 i
Al 22336 e AL NEVALIDATA**
Constructli
Nr cadastral )
Crt fur topografic Adresa Observatii / Referinte

Loc. Busteni, S;:;Zgg\::lui, Nr. 22, jud. S. construita la sol:182 mp; LOCUINTA(D+P+E)

B. Partea Il. Proprietari si acte

Al.l 22336-C1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1713/ 22/10/2001
Contract De Concesiune nr. 25/3799, din 17/06/1999 emis de Primaria Busteni;
B1 Intabulare, drept d‘el ?ROPRIETATE, dobandit prin fara titlu, cota Al
actuala 0/1, cota initiala 0/1
1) ORASUL BUSTENI
35343/ 24/06/2010
Registrul Cadastral al Imobilelor PRIMARIA BUSTENI;
Al

se noteaza schimbarea nr.cadstral vechi 1118 in nr. cadastral nou

5e electronic 11842, dobandit prin fara titlu
Proces-Verbal Receptie nr. 1486, din 23/06/2009 emis de PRIMARIA BUSTENI (autorizatie construire nr.

204/25.10.2005 emis de PRIMARIA BUSTENI;autorizatie construire nr.67/08.05.2001 emis de PRIMARIA

BUSTENL);
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin fara titlu, cota Al

B3 |actuala 0/1, cota initiala 0/1
1) POPESCU MUGUREL IOAN

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

1713/ 22/10/2001
Contract De Concesiune nr. 25/3799, din 17/06/1999 emis de Primaria Busteni;
C1 |Intabulare, drept de CONCESIUNE Al
1) POPESCU MUGUREL
Pagina 1 din 3

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.




Carte Funciara Nr. 22336 Comuna/Oras/Municipiu: Busteni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22336 Din acte: 461 N
Masurata: 460 | & YAHDATA®

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
: ]

A

3113

i EEP

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . o ;
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti Tpal 460 4 264 .

constructii
Date referitoare la constructii
& Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
AL1| 22336-C1 CDTS"“.CEH de 182 Cu acte]S. construita la s0l:182 mp; LOCUINTA(D+P+E)
ocuinte

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
1 2 6.718

2 3 7.439

3 4 18.102

4 5 15.087

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 22336 Comuna/Oras/Municipiu: Busteni

Punct Punct Lungime segment
inceput sférsit = (m)
5 6 22.597
6 1 19.361
# Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#=+ Distanta dintre puncte este format din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




DUPLICAT

.--------—-------------------- - — ———————

1. POPESCU MUGUREL-IOAN, cetatean roman, nascut la data de
28.01.1972 in Dumitresti, jud.Vrancea, domiciliat in Canada, posesor al
pasaport tip PE, seria ROU nr.061992604, eliberat la data de
12.06.2022 de autoritatea emitenta Prahova, valabil pana la data de
12.06.2032, CNP 1720128290751, in calitate de donator-------------

2. POPESCU DAN-CONSTANTIN, cetatean roman, nascut la data de
11.02.1946 in Mun.Bucuresti, Sector 5, domiciliat in oras Busteni,
Str.Codrului nr.22, jud.Prahova, posesor al CI seria PX nr.582442,
eliberata la data de 10.07.2018 de SPCLEP Busteni, CNP
1460211290760, casatorit sub regimul comunitatii legale cu POPESCU
MARILENA, CNP 2450101290757, in calitate de donatar -----------

A intervenit prezentul contract de donatie in urmatoarele conditii si
cu respectarea dispozitiilor art.1.011-1.033 C.Civ:==========ecacacamcaa-u

Subsemnatul donator declar pe proprie raspundere ca nu ma aflu in
stare de insolvabilitate declarata de instanta judecatoreasca, indeplinind

astfel conditiile art. 12 Cod CiVil. ============mmmmmm oo o e e
Declar ca nu sufar de boli care sa imi afecteze capacitatea de a incheia

acte juridice.
Subsemnatul donator donez parintilor mei intregul meu drept de

proprietate asupra imobilului situat in oras Busteni, str.Codrului nr.22,
jud.Prahova, inscris in cartea funciara nr.22336 (CF vechi: 844N) a
localitatii Busteni, format din Cl-locuinta in regim D+P+E, in
suprafata construita la sol de 182 mp, avand numar cadastral 22336-
C1 (nr.cadastral vechi: 1118), amplasata pe terenul in suprafata
masurata de 460 mp, suprafata din acte de 461 mp, Tarla 4, Parcela
264, avand numar cadastral 22336, proprietatea Orasului Busteni, in
privinta caruia subsemnatul donator am dreptul de concesiune,
conform Contractului de Concesiune nr.25/3799 emis la data de
17.06.1999 de Primaria Busteni.----=======mmmmee e e ee
Imobilul a fost dobandit de subsemnat prin construire, in baza
Autorizatiilor de construire nr.204/25.10.2005 si nr.67/08.05.2001, respectiv
a Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.1486/22.06.2009,
toate emise de Primaria Busteni, intabulat in cartea funciara conform
incheierii nr.35343/24.06.2010 emisa de BCPI Ploiesti,----=-==-======ccmmmemeux
Donatia o fac cu scutire de raport si declar ca am luat cunostinta de
prevederile art. 1086 Cod Civil privind rezerva succesorala si declar ca mai

1



am mostenitori rezervatari pe sotia mea, Netea Stefana Victoria si pe fiul
meu, Popescu-Netea Stefan.---------=======-==s-----=-cocoosomsososoosooosooooons
Subsemnatul donator, declar pe proprie raspundere ca imobilul ce
face obiectul prezentului contract este proprietatea mea, nu a trecut in
proprietatea statului in baza vreunui act normativ, nu este revendicat de
nicio persoana, nu este clasat ca monument istoric si nu se afla in zona de
protectie a unui monument istoric si/sau sit arheologic conform Leg%
422/2001 si nici nu face obiectul vreunui proces, astfel cum rezulta dij A
extrasele de carte funciara nr.130786/23.08.2023 emis de OCPI Prahovg @

BEPL Ploiesii-ssessssssssms s i i e eE SR b e b e
Imobilul are taxele si impozitele achitate la zi conform certificatu L 4

fiscal nr.37059/08.08.2023 eliberat de Primaria Busteni.------=============- =
Impozitele si taxele de orice natura sunt in sarcina donatorului pa

astazi, data autentificarii prezentului inscris, data de la care trec in sarcina
donatarului si @ sotiei,~-----=========cscemcmemm oo meecsceremmmmoo oo oo ce oo
Subsemnatul donator declar ca mi s-au adus la cunostinta de catre
notarul public prevederile art. 30 din legea 17/2000 conform carora
subsemnatul pot fi asistat la incheierea actului si declar in mod expres ca nu
doresc sa fiu asistat.-----===========-=c=--m-mm--oomom—meemeomomoooo oo oo oo omm oo
Subsemnatul donator consimt ca intregul drept de proprietate
asupra imobilului sa se intabuleze in favoarea donatarului si a sotiei ca bun

na

comun.
Donatarul intra de drept si in fapt in stapanirea imobilului de astazi,

data autentificarii actului.-==========--cc-=-sosmsccermmmmmcccomoo o on s s s m s e
Subsemnatul donatar declar ca am luat cunostinta de situatia

juridica, fizica si provenienta imobilului si accept cu recunostinta
donatia ce mi se face prin prezentul act de catre fiul meu.--====-==-----

Subsemnatul donatar declar ca am luat cunostinta de prevederile
legii, potrivit carora in termen de 30 de zile de la data autentificarii acestui
contract am obligatia de a declara la Serviciul taxe si Impozite Busteni

dobandirea prezentului imobil. ----=-========-=======c=co--ccosooooooooooosooosooos
Evaluarea imobilului s-a facut conform Grilei Camerei Notarilor Publici (

Ploiesti la suma de 513.361 lei.
in baza art. 35 al 1 din Legea nr. 7/1996 modificatd si completata, eu,
VASIU MARIANA, notar public, md oblig s& comunic prezentul contract la
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova-BCPI Ploiesti.--===---=---
Subsemnatele parti contractante, declaram ca am verificat, ni s
explicat de catre notarul public, am inteles si suntem de acord intrutotul
continutul prezentului act si cu consecintele juridice pe care acesta le na
de asemenea explicate de catre notarul public, ca acestea reprezi
realitatea, ca cele cuprinse in prezentul act exprima vointa noastra

consimtim la autentificarea acestuia--------==========-==--=----ss-soooososooooos




Subsemnatii, solicitantii actului notarial, declaram ca, in conformitate
cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/679' si ale Legii nr 36/19952
republicata, am luat cunostiinta ca notarul public in calitate de operator de
date cu caracter personal, are obligatia legala de a ne administra, prelucra si
porta in conditii de siguranta inclusiv prin accesarea registrelor notariale si a
celorlalte registre publice prevazute de lege si numai pentru scopurile
revazute de legislatia in vigoare, datele noastre personale pe care le
rnizam sau pe care le furnizeaza, dupa caz, un membru al familiei noastre
(| 0 alta persoana. Totodata, am luat act de faptul ca datele noastre cu
acter personal sunt transmise, prin orice mijloc de comunicare, institutiilor
blice, notarilor publici sau altor entitati publice ori private ale caror
tivitati sunt incidente in activitatea notariala sau care au legatura directa
ori implicita cu instrumentarea actului ori procedurii notariale pentru care am
depus cererea la sediul biroului notarial. Scopul colectarii datelor il
constituie instrumentarea actului/procedurii notariale potrivit cererii
noastre. Aceste informatii vor putea fi introduse de notarul public in
baza sa de date sub orice forma materiala (pe suport de hartie) si
electronica. Mentionam ca ni s-a adus la cunostinta ca refuzul furnizarii
acestor date determina imposibilitatea initierii sau, dupa caz, finalizarii
actului ori procedurii notariale. ------=========m==mmmmmc oo

Redactat la Biroul Individual Notarial Vasiu Mariana din orasul Azuga,
jud. Prahova, astazi data autentificarii actului, intr-un singur exemplar
original si 4 (patru) duplicate din care 3 (trei) s-au inmanat partilor si unul

pentiil Sriveg DIFOUILL., ==srnewsnesnsmnsenn sz RS SRR = S R

DONATAR:

DONATOR:
S.S. POPESCU DAN-CONSTANTIN

S.S5. POPESCU MUGUREL-IOAN

al Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectio persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare o Directivei 95/46/CE(Regulomentul general privind protectia datelor - RGPD)

2 Legea notarilor publici si activitatiii notariole



ROMANIA

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL MARIANA VASIU
AZyga, str. Victoriei nr. 48, bl.ANL parter, judetul Prahova
I & Fax: 0344818879 Mobil 0728166827

idicenta de functionare nr. 3077/2691/17.12.2013
; Operator de date cu caracter personal : 11087
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1406

Anul 2023, luna AUGUST, ziua 24

., KOTARILG,
o* R’?fa
%
c,

In fata mea, Mariana Vasiu, notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
la data de

1. POPESCU MUGUREL-IOAN, cetatean roman, nascut
28.01.1972 in Dumitresti, jud.Vrancea, domiciliat in Canada, identificat

cu pasaport tip PE, seria ROU nr.061992604, eliberat la data de
12.06.2022 de autoritatea emitenta Prahova, valabil pana la data de
12.06.2032, CNP 1720128290751, in calitate de donator

. POPESCU DAN-CONSTANTIN, cetatean roman, nascut la data de
11.02.1946 in Mun.Bucuresti, Sector 5, domiciliat in oras Busteni,

Str.Codrului nr.22, jud.Prahova, identificat cu CI seria PX nr.582442,
eliberata la data de 10.07.2018 de SPCLEP Busteni, CNP
1460211290760, in calitate de donatar, care dupd Ccitirea
continutului prezentului inscris, au declarat ca i-au inteles continutul,
ca cele cuprinse in act reprezinta vointa lor, au consimiit la
autentificarea acestuia si au semnat exemplarul original.

In temeiul art. 12, lit.b din Legea 36/1995
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 4.520 lei + 858,80 lei TVA, achitat cu b.f. Nr.

05/2023.
S-a perceput taxa ANCPI de 771 lei COD 232.

NOTAR PUBLIC
SS MARIANA VASIU
~Prezentul duplicat s-a intocmit in patru exemplare de Vasiu Mariana, notar
public, astazi data autentificarii actului, are aceeasi forta probanta ca si
originalul si constituie titlu executoriu in conditiile legii”




ROMARYA
JUDEFR, PRANHG V..
EIRASHL BUSTENT
€ONSIE L LBOAY,
HOTARARE : |
w/ivind mediticarea si completarea inventaruiui bunwilor

szpe abeaiviese domeniul privat al oresuivi Busteni

=

Rapon] ¢z spe
Miaedalens Pistes;

Provededile el nr. 10/2001 privind régimul juridic al unor imobile
preluate in mod ebuziv in perivada 6 martic 1945 - 22 decembrie 1989, cy

Avand i veders ¢ :
cinfiigie ne 1642/14.02.2011 intocnii de catre  ing,

e P

sadificarile si complatarils ulierioare; - _
Hotarrrsa ds Guvem pr. 250/2007 pentru  aprobarez normelor

_ rastedologlee d2 aplicave wniiars a Legii nr. 102001, Legea nr. 18/1991, Legea
) fondulul fumcar si Legea ar. 1/2000 pentru - roconstituirea dreptului de
renurilor agricole si celor forestiere, solicitate potrivit

proprietie ssupra i
prevederilor Legil fonduiui Sanciarnr. 18/1991 si ale Legii nr. 69/1997;
it

‘Avizels de dpecizfitaie ale Comlslel nr. 1 {(Economica) -
worogramul ds dezvolisrs economico —s ociala, buget-finante, administrarea
doreeaiviul pubiie 1 sedvas ol ovasului, servicli, comert si turism™; Comisiei nr.
7 {Ulibantam) « peatss ,ocnsnajare teritoriulul, urbanism, realizarea [ncrarilor
publive, conssvares mogumentelor si de arhitectura”; Comislel nr, 3 (de
Cutsar) - penten Jinvataoans, sanstate, familie, munca si protectie sociala,
rakscie copti, calivns, cults, spori, protectia mediului, ecologie” si Comisiel
_administratiz publica locala, drepturile omulu,

ne. 4 {Rupidica) - penkey
problemels minoziiatiior, juridics, discipling, relatii cu cetatenil, apararss ordinii

ubfics": : - : |
o Peevedesile Logil ns. 213/1998-privind proprietatea publica si regimul
sidic al acestels, eu swodificarile si completarile ulterioare si HG aor.
F48/05.07.1999 privind aidzpnares normelor pentru intocmirea inventarului
rsriay cars aleaidess domentul public al comunelor, municipiilor si L
sdsilos: : B ; - - 0‘17
In confizmiiate cu ase. =6 ol 123 din Legea 215/2001 privind adminisrratia ¢
sbties lecal, sspinlivs, o modificarile si completarile ulterioare;
" In temeiul 2545 £in ¥.epea 215/2001 privind administratia publicz locala,
publicats, cumodificarile si completarile ulterioare; -

Cositlui Eeeal »i orasulul Busteni adopta prezenta hotarare:

Aré, 1~ Aproba rexctualizarea inventaruiui bunurlior care aleatuiese
teni, conform cu anexele numerotatedz 13 ] 1z 9,

neniul srivet 8l oreselni Pucke
o L ':S?f{f,}?tﬁ h':‘mc-

s §56 paste invegranta i ;




Fi¥e & ERR TSI CE I 1o S i1 A4 L d) rr'éeg)ﬂ\":ﬂla ttunbfl-:n e AL EJUIOLGIEE Ya
spsy, K p0U, cave $8 suprinda hunurile disponibile, cave pot fi acordate
i epigge . ) . . 3 _

Ave, 3~ La daia emitedi prezente! hotavari, se 2broga HCL nr. 73/
27.08.250°7 privind  venctualizarea inventarului bunurilor care alcatuiesc
doiteniul pitvat 21 crosule Bustend. ‘ . _ N

Ast, d - Prevederile prezented hotarari vor fi duse lz indeplinire de
sevistils +ie spesiafitaie ale Primariei, iar Serviciul Administratie Publica

L
+

{ soala o va publica of difiszs celer niteresati.

TS HARY R SEDINTA

) XA R
) B B S

Y & gfg‘f}i?ﬁﬁ ,\:,52:9
Nty

O [Begeit 08.04.2011 -
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ORAS BUSTENI

FISA MIJLOCULUI FIX
Cod: 14-2-2

Nr. inventar: 8094 Grupa: 8.TERENURI

Fel serie.nr. data dcc. provenienta: MFDF, 312 - din - 23.94.2014% )

lcodul de clasificare: 8. TERENURI

aloare de inventar: 16.244,00 I

aloare de intrare; 16.244,00 Data darii 'n falosintz:
‘Amcrtizare lunara: 16.244,00 -
M n Luna: Aprilie Anul: 2014
,Vc.!O:eE:: ramzzg de amonizat: ,-’JD : :
i Dzta amortizar ccmplete:
‘Denumirea mijlocului fix si caracteristici tehnice: ;
[TEREN STR. CODRULLUY, R 22 (AP.4) S LU
E
'L oc c2 folosinta: ANEX.A 3.CONT
{ o - BANEA ONTRAGTE CONCESIUNE: (USD) Durata nor—ala de functin=are: 1 Juni
Accesorii: SUPRAFATA = 461 MP
; Cota de amortizare:  £,0200 %
f bir. Bscinsntil Operatiunile care privesc miscarzaa, i
| Crt. (Nufarul, data) cresterea sau diminuarea valotrii Buc ’ Debit Credit

! mijlocului fix | |

! f
| 1 :3—-:1;:« " P02 Intrare in evidenta ! 1 I 16.244,00 0,00
' 2 !5:31 nE.2074 lAm.or!izare lunz Mai 2014 ! 1 I 0.00 0,00
: - S i
3 Total rulaje : 16.244,00, 0,00
| Scld { 16.244,00




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ploiesti

ANOPE CARTE FUNCIARA NR. 22336
T w COPIE
Carte Funciard Nr. 22336 Busteni

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:844N(e:844)

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1118(e:11842)

Adresa: Loc. Busteni, Str Codrului, Nr. 22, Jud. Prahova
Nr. |Nr. cadastral Nr. i
pky ¥ f:p:gmﬁc " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 461
Al 22336 et Uh **NEVALIDATA**

Constructii
Nr cadastral
crt Nr. topografic Adresa Observatil / Referinte

Loc. Busteni, Str Codrulul, Nr. 22, Jud. |5, construita la sol:182 mp; LOCUINTA(D+P+E)
Prahova

B. Partea Il. Proprietari si acte

Al.l 22336-C1

Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
1713 / 22/10/2001
Contract De Concesiune nr. 25/3799, din 17/06/1999 emis de Primaria Busteni;
B1 Intabulare, drept d_e_ _PROPRlETATE, dobandit prin fara titlu, cota Al
actuala 0/1, cota initiala 0/1
1) ORASUL BUSTENI
35343 / 24/06/2010
Registrul Cadastral al Imobilelor PRIMARIA BUSTENI;
Al

se noteaza schimbarea nr.cadstral vechi 1118 in nr. cadastral nou

B2 electronic 11842, dobandit prin fara titlu
Proces-Verbal Receptie nr. 1486, din 23/06/2009 emis de PRIMARIA BUSTENI (autorizatie construire nr.

204/25.10.2005 emis de PRIMARIA BUSTENI;autorizatie construire nr.67/08.05.2001 emis de PRIMARIA

BUSTENL;);
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin fara titlu, cota Al

B3 |ictuala 0/1, cota initiala 0/1
1) POPESCU MUGUREL IOAN

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

1713/ 22/10/2001
Contract De Concesiune nr. 25/3799, din 17/06/1999 emis de Primaria Busteni;

C1 |intabulare, drept de CONCESIUNE
1) POPESCU MUGUREL - B [

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate ae prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Carte Funciarad Nr. 22336 Comuna/Oras/Municipiu: Busteni
. Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
22336 Din acte: 461 |,
Masurata: 460 HHEVAEISERALS

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

5

2

s

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1| cuti FTpa| 460 4 264 .

constructii
Date referitoare la constructii
x Destinatie Situatie " .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
Al.l 22336-C1 co?ézﬁjﬁg de 182 Cu acte|S: construita la sol:182 mp; LOCUINTA(D+P+E)

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiec;ne n plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
1 2 6.718

2 3 7.439

3 4 18.102

4 5 15.087

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Carte Funciara Nr. 22336 Comuna/Oras/Municipiu: Busteni

. Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
5 6 22.597
6 1 19.361
jectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de pro
==+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2C01. Pagina 3 din 3




M Gmai | Primaria Busteni <uatobusteni@gmail.com>

Raport evaluare_Teren_Str. Codrului_destinatar Primaria Oras. Busteni_val
piata_DA35203656

1 message

Adrian Trandafir <adrian_trandafir@yahoo.com> Fri, Apr 19, 2024 at 1:28 PM

To: "uatobusteni@gmail.com" <uatobusteni@gmail.com>

Multumesc!

.@ Raport evaluare_Teren_Str. Codrului_destinatar Primaria Oras. Busteni_val piata_DA35203656.pdf
2641K

ORASUL BUSTENI

' INTRARE Ny. AR>S

IESIRE

DATA 19 APR. 2024




VALDIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. CODRULUI FN, JUD. PRAHOVA

a Digitally signed by
ConSta nt|n' Constantin-Adrian Trandafir

+03'00'

RAPORT DE EVALUARE

Proprietate imobiliara - Teren intravilan construit

Adresa: Loc. Busteni, Str. Codrului nr. 22, Jud.
Prahova
Proprietar: ORASUL BUSTENI asupra terenului,

POPESCU MUGUREL IOAN asupra terenului
Client: ORASUL BUSTEN!

Destinatar: ORASUL BUSTENI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al VALDIS EVAL SRL, al ORASUL
BUSTENI, in calitate de client si al ORASUL BUSTENI, in calitate de utilizator desemnat.

MARTIE 2024



VALDIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. CODRULUI FN, JUD. PRAHOVA

REZUMAT - fapte, ipoteze speciale, rezultatele analizelor, concluzii

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza exclusiv ORASUL BUSTENI, in calitate de client si ORASUL BUSTENI,
in calitate de destinatar: evaluarea s-a realizat in scopul estimarii valorii de piata in vederea luarii unor decizii
de management, luand in calcul Standardele de Evaluare a bunurilor ANEVAR 2022.

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se refera la proprietatea imobiliara "Teren intravilan construit’ situata in Loc. Busteni, Str.

Codrului nr. 22, Jud. Prahova, proprietate alcatuita din:
e teren intravilan curti constructii cu suprafata (totala) de 461 mp din acte, respectiv 460 mp

suprafata masurata.
Informatii detaliate despre proprietatea evaluata se gasesc in capitolul 2.1 "Identificarea proprietatji

imobiliare subiect. Descriere Juridica"
Datele referitoare la drepturile de proprietate sunt prezentate detaliat in cap. 2.1 "ldentificarea

proprietatii imobiliare subiect. Descriere Juridica"
Luand in considerare scopul prezentei evaluri (identificat in cap.1.,3 Scopul evaluarii), corelat cu

specificatile Standardelor de evaluare a bunurilor - editia 2022, estimarea valorii de piata s-a realizat in

conformitate cu legislatia in vigoare.
Inspectia proprietétii evaluate a avut loc in data 15.03.2024 si a fost realizata de catre evaluator Adrian

Trandafir in prezenta diui Mihai Totpal, reprezentanta clientului; data evaludrii este 15.04.2024; cursul

valutar valabil la aceasta daté este 4.9714 RON pentru 1 EUR.
Valoarea raportata este afectata de urmatoarele ipoteze si ipoteze speciale (precum si de celelalte

ipoteze prezentate in raport):
Constructia apatine dlui Popescu Mugurel loan, iar terenul apartine Orasului Busteni, respectiv la

partea de sarcini, in extrasul de carte funciara, este intabulat drept de concesiune (contract de concesiune
nr. 25/3799 din 17.06.1999) in favoarea dlui Popescu Mugurel loan. Prezenta evaluare se refera la
evaluarea exclusiva a terenului, considerat liber de constructii, pentru estimarea valorii de piata in vederea

luarii unor decizii de management.
In sensul celor de mai sus, prezenta evaluare este realizata pe baza actelor primite de la proprietarul

terenului. S-a considerat ca exista la dosar si celelalte documente. Nu au fost luate in calcul ricuri speciale.

Evaluarea se face in ipoteza ca informatiile primite la inspectie sunt verificabile si certe.

Procesul evaluarii a fost condus, iar prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a Bunurilor, editia 2022, care incorporeazé Standardele Internationale de Evaluare, precum i
alte standarde si ghiduri metodologice de evaluare elaborate de catre ANEVAR,

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii

de piata a proprietatii:
Abordarea prin piata Valoare Euro/mp Valoare Euro
Teren nr cad 22336; 55 25.300
suprafata 460 mp
analiza finala in vederea selectarii indicatiei asupra valorii
] .
Abordarea prin piata
informatii ipoteze
credibilitate Buna Fara
relevanta Buna Fara
adecvare Buna Fara




VALDIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. CODRULUI FN, JUD. PRAHOVA

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evalurii, precum si celelalte aspecte
mentjonate in raport referitor la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice
de la data evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a Teren intravilan
construit, la data de 15.04.2024, este cea obtinuta in abordarea prin piata, respectiv (rotunjit la

suta de EUR/LEI intreaga)

25.300 EUR
(echivalent a 125.776 LEI)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

nu sunt afectate de TVA;

includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile exprimate in

prezentul raport si sunt valabile in conditiile generale si specifice aferente perioadei aprilie 2024
nu reprezinta valoare de asigurare

Cu stima,
Adrian Trandafir
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VALDIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. CODRULUI FN, JUD. PRAHOVA

1 Termenii de referinta ai evaluarii

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Prezenta evaluare este realizata de catre Valdis Eval SRL prin Biroul Brasov. Evaluatorul care
semneaza raportul de evaluare — Adrian Trandafir;

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator Adrian Trandafir in data de 15.03.2024 in
prezenta dlui Mihai Totpal, reprezentanta clientului; in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta
semnificativa din partea niciunei alte persoane in afara evaluatorului care semneaza mai jos; acesta, la data
elaborarii prezentului raport, este evaluator autorizat, a indeplinit cerinfele programului de pregatire
profesionala continua si are competenta necesara intocmirii acestuia.

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte, analizele, opiniile si
concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele (inclusiv cele speciale) considerate si sunt analizele,
opiniile si concluziile personale ale Evaluatorului, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional. in
derularea intregului proces al evaluarii care a dus la opinia raportata, evaluatorul nu a fost constrans sau
influentat in niciun fel. Suma reprezentand plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura
cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze vreuna
din partile interesate si nu este influentatd de aparitia unui eveniment ulterior. Evaluatorul nu are niciun
interes prezent sau de perspectiva in proorietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare i niciun
interes sau influenta legata de partile implicate. Astfel evaluatorul a putut oferi o valoare obiectiva si
impartiala.

Activitatea evaluatorului referitor la proprietatea evaluata se limiteaza strict la analiza sa, a utilizarii ei
si a pietei specifice, luand in considerare "calitatile” si "defectele” care dau imobilului o pozitie relativa intre
cele din piata sa.

Prestatia evaluatorului este limitatd strict la clauzele contractului incheiat; acestea nu includ
obligativitatea de a oferi in continuare consultantd sau marturii in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezentul
raport de evaluare se adreseaza exclusiv ORASUL BUSTENI, in calitate de client si ORASUL BUSTENI,
in calitate de destinatar si contine informatii adecvate doar necesitatilor lor.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti, daca
aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale
prejudicii produse partilor in drept in cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Orice persoana
care ar primi (chiar si pe cale oficiald) o copie a prezentului raport nu devine automat utilizator de drept al
lui, decat in cazul in care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.
Atunci cand aceasta identificare nu exista explicit iar persoana nu are atributiuni legale sau reglementate in
legatura cu prezentul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al lui si nu este
indreptatita la niciun fel de pretentie fatd de evaluator. Responsabilitatea Evaluatorului este doar fata de

utilizatorii desemnati si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

1.3 Scopul evaluarii

Evaluarea s-a realizat in scopul informarii valorii de piata in vederea luarii unor decizii de management.
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat; evaluatorul nu isi
asuma responsabilitatea niciodata si in nicio altd circumstanta sau context in care raportul de evaluare ar

putea fi utilizat.
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RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. COORULUI FN, JUD. PRAHOVA

VALDIS EVAL SRL

1.4 Identificarea activului supus evaluarii

in conformitate cu contractul si datele inregistrate in baza de date proprie a Evaluatorului, prezenta
evaluare se referd la proprietatea imobiliara "Teren intravilan construit” situatd in Loc. Busteni, Str.

Codrului nr. 22, Jud. Prahova, proprietate alcatuita din:

suprafata masurata.

teren intravilan curti constructii cu suprafata (totala) de 461 mp din acte, respectiv 460 mp

Informatii detaliate despre proprietatea evaluata si datele referitoare la drepturile de proprietate sunt

prezentate detaliat in cap. 2. Prezentarea datelor

Sintetic, proprietatea, din punct de vedere al drepturilor asupra ei, este structurata astfel:

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobitiard PRAHOVA
Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobiliard Plolesti

CARTE FUNCIARA NR. 22336
COPEE

Carte Funciard Nr. 22336 Busteni

AL

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
. Prahova

Nr. CF vechi:844N(a:844)
Nr. cadastral vechi:1118(e:11842)

Adresa: Loc. Bustenl, Str Codrulul, Nr. 22,
Nr. pir. cadastrel Nr. Suprafata® (mp)

Obsarvatfl / Referinte

Crt| topsgrefic
DI 3C8: 461 | ceNEVALIDATA

a1 22336 L 4

Constructil

Adress

Obsarvatil / Referinte

Nr
Ot .
AlLl 223361 Praheva

cadastral
iy [ St Codrdl, Nr- 22, Jud.
. Nr- 22, Jud. g construtea la sok182 mp: LOCUINTA(D +P+E)

B. Partea H. Proprietar! gl ache

Inscriert privitoare is dreptul de propristate ¢ albe dreptur! neale

Raferinta

(17137 22/1072001
Contract De Concesiune nr. 25/3799, din 17/06/1999 emis de Primaria Busteni;
| Intabulare, drept de prin fara tithy, CSE'I

i

Al

on

81
1) CRASUL BUSTENI
35343 / 24/06/2010

[

Registrul Cadastral al imobilelor PRIMARIA BUSTENI;
g2 |5¢ noteaza schimbarea Tr.cadstral vechi 1118 in nr. cadastral nou]
nnic 11842, dobandit prin fara s

Receptie nr. 3/06/2009 emis de PRI
de PRIMARIA BUSTENSautorizatie construire nr.67

ISTENI (autorizatie
/08.05.2001 emis

construlre nr.)
PRIMARIA |

204/25.10.2005 emis
are, A n lara tdu, ml

Al

J'
J

B3 lyctusla 0/1, cota Initiala 0
1) POPESCU MUGUREL IOAN

C. Partaa IHll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmambrimintale dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie §i sarcini

1713 /22/10/2001

Al

Contract De Conceslune nr. 25/3739, din 17/06/1999 emis de Primaria Busten!;
C1 [intabutare, drept de CONCESIUNE |

{ 1) POPESCU MUGUREL

in prezentul raport este evaluat dreptul de proprietate deplin, influenta aitor drepturi find specificata prin

ipoteze de lucru adecvate (cap. C - Informatii colectate de evaluator
datele descriptive referitoare la proprietatea evaluaté

informatji despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate
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VALDIS EVAL SRL RAPORT EVALUARE TEREN BUSTENI, Str. CODRULUI FN, JUD. PRAHOVA

e date privind piata imobiliara locala, incluzdnd elemente deja existente in baza de date a

evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de
specialitate

date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut Ia
dispozitie, existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul
nu avea cunostintd. Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi
corecte si de incredere dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi

a fi incorecte;
Ipoteze ipoteze speciale la pag. 9.

1.5 Tipul valorii; definitii

Luand in considerare scopul prezentei evaluari corelat cu specificatile Standardelor de Evaluare a
Bunurilor, editia 2022, referitoare la evaluarea garantiilor reale materiale, tipul valorii adecvat este "valoarea

de piata”, definita de SEV 100 — Cadru general si SEV 104 Tipuri ale valorii ca fiind:
suma estimata pentru care un activ ar putea fi schimbat, la data evaludrii intre un cumpdrator hotarat

si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostin{d de cauzd, prudent i fara constrangere

Aceasta valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piatd, are valabilitate limitata la data
evaludrii 15.04.2024 si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare cand, atat
conditiile pietei cat si situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii
sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe
interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevazuta in raport.

Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei
finale asupra valorii de piata a fost rotunijitd la sutd de euro intreagd. Suplimentar, s-a facut si conversia
valorii in LEI, la un curs de 4.9714 RON ptr un EURO, valabil pentru data de 15.04.2024, rezultatul fiind
rotunijit, de asemenea, la suté de lei intreaga. Valabilitatea exprimérii valorii in cele doua monede, precum
si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimérii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi

diferita in cele doua monede.

1.6 Data evaluarii

Concluzia asupra valorii recomandata ca opinie finala in acest raport a fost determinata in contextul
conditiilor pietei imobiliare specifice din perioada aprilie 2024; data evaluarii este 15.04.2024; cursul
valutar valabil la aceasta data este 4.9714 RON pentru 1 EUR, data raportului este 15.04.2024;

1.7 Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

cu ocazia inspectiei proprietatii evaluate, cu asistenta din partea clientului, fototografii realizate din
drum publoc a fost identificat accesul si au fost vizualizate toate componentele acesteia, cu exceptia

partilor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.
in vederea documentarii si colectarii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre

localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante.
in realizarea analizelor, judecatilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces la

toate informatiile relevante necesare.
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1.8 Natura si sursa informatiilor utilizate

A. Informatii primite de la finantator si client
elemente si date de identificare ale proprietatii evaluate — adresa
datele necesare pentru verificarea dreptului asupra proprietatii evaluate

gradul de utilizare

istoricul proprietatii

scopul evaluarii

Responsabilitatea pentru aceste informatji revine integral clientului si destinatarului ORASUL BUSTENI.
B. Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii

orice date relevante a caror considerare pot influenta rezultatul metodelor aplicate

Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din

cercetarea pietei; pentru diferentele majore constate, au fost aplicate ajustari.

C. Informatii colectate de evaluator
o datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate
date privind piata imobiliara locald, incluzand elemente deja existente in baza de date a
evaluatorului, actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass-media de

specialitate
e date despre cuantum-uri/marje de venituri/cheltuieli din baze de date, publicatii si internet

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta.
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte i de incredere dar nu se

asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte;

1.9 Ipoteze siipoteze speciale

A. lpoteze speciale;
Constructia apatine dlui Popescu Mugurel loan, iar terenul apartine Orasului Busteni, respectiv la partea

de sarcini, in extrasul de carte funciara, este intabulat drept de concesiune (contract de concesiune nr.
25/3799 din 17.06.1999) in favoarea diui Popescu Mugurel loan. Prezenta evaluare se refera la
evaluarea exclusiva a terenului, considerat liber de constructii, pentru estimarea valorii de piata in
vederea luarii unor decizii de management.

In sensul celor de mai sus, prezenta evaluare este realizata pe baza actelor primite de la proprietarul
terenului. S-a considerat ca exista la dosar si celelalte documente. Nu au fost luate in calcul ricuri

speciale.

B. Ipoteze
Evaluatorul a identificat proprietatea in baza informatiilor primite de la client; limitele proprietatii

identificate se considerd a fi corecte. Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea
necesard pentru a masura §i garanta ca locatia si limitele proprietatii descrise in raport corespund cu
documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii
identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de
proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea identificatd i cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de proprietate,
dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
Proprietatea a fost evaluata libera de sarcini si fara constructii; conform scopului prezentat, obiectul
evaluarii este considerat in situatia in care proprietatea este libera de sarcini.
Aspectele juridice (descrierea legala si a dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
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suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat valabil i transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute
de evaluator privitoare la descrierea legala a proprietafii nu se substituie avizelor juridice exprimate de
specialisti; verificarea situatiei juridice a bunului, astfel cum ea rezultd din documentele puse la dispozitia
evaluatorului, nu este de competenta evaluatorului si nu ii angajeaza raspunderea;

Se presupune o detinere responsabila si un management competent al proprietatii.
Se presupune cé toate studiile ingineresti puse de destinatar la dispozitia evaluatorului sunt corecte.

Planurile de situaie si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentru a ajuta cititorul

raportului in vizualizarea proprietatji.
Evaluatorul a estimat valoarea terenului la cea mai buna utilizare a sa. Orice alocare de valori pe

componente este valabild numai in cazul utilizarii prezentate in raport.

Se presupune ¢ proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ne-conformitate, descrisa si/sau luata in
considerare in prezentul raport.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii care sa influenteze valoarea.
Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor
necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament
a unor contaminanti; Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor
contaminantj;

Se presupune ca toate licentele, autorizatiile i acordurile de functionare, precum si orice alte cerinte
legale necesare functionarii au fost sau pot fi obtinute si refnnoite pentru orice utilizare considerata pentru

evaluare in acest raport;
Se presupune utilizarea terenului si a imbunatatrilor terenului in interiorul limitelor si granitelor

proprietatii asa cum sunt descrise in acest raport.

Orice referintd in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credintd, vérsta sau sex sau orice alt grup
individual a fost facuta in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra
valorii de piata a proprietatii evaluate sau a oricrei proprietati in zona studiata.

Se considera ca proprietatea evaluata se conformeaza tuturor cerinelor de acces pentru persoane cu
dizabilitati. Nu au fost efectuate investigatii in aces sens si evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a

face acest demers.
Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatali care sa

afecteze proprietatea evaluata,
Conform nivelului de incredere al evaluatorului in precizia rezultatelor, expresia numerica a indicatiei

finale asupra valorii de piata a fost rotuniitd la suta de euro intreaga. Suplimentar, s-a facut si conversia
valorii in LEI, la un curs de 4.9714 RON ptr un EURO, valabil pentru data de 15.04.2024, rezultatul fiind
rotunjit, de asemenea, la suta de lei intreaga. Valabilitatea exprimérii valorii in cele doua monede, precum
si echilibrul intre acestea, sunt valabile la momentul exprimarii opiniei, evolutia ulterioara a valorii putand fi

diferita in cele doua monede.
1.10 Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare

Prezentul raport poate fi utilizat doar in legatura cu proprietatea identificata i nu poate fi utilizat pentru
o alta proprietate (aparent) identica; Evaluatorul nu-si asuma réspunderea pentru o astfel de utilizare, cu

exceptia cazului in care responsabilitatea ar fi asumaté explicit in Termenii de referinta.
Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare alta referire la acesta, nu poate fi publicat,

nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza sa apara. Publicarea, partiald sau integrala, precum si utilizarea lui de
citre alte persoane decat cele la care s-au facut referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatjilor
contractuale. De asemenea, infrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de

publicare a acestuia.
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VALDIS EVAL SRL

1.11 Declararea conformititii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia
2022

Standardele generale

Definiiile si conceptele pe care se bazeaza acest raport sunt cele din SEV 100 — Cadru general

(IVS - Cadru general)
Misiunea de evaluare a fost definita in conformitate cu prevederile SEV 101 — Termenii de referinta

ai evaludrii (IVS 101) si condusa in acord cu prevederile SEV 102 - Documentare si conformare

(IVS 102)
Prezentul raport de evaluare este intocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 — Raportare (IVS 103)

Tipul valori este definit conform cerintelor SEV 104 — Tipuri ale valorii
Abordarile in evaluare au tinut cont de recomandarile standardului SEV 105 — Abordari si metode

de evaluare

Standardele pentru active
o Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut cont side

prevederile SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) si GEV 630 - Evaluarea
bunurilor imobile.

Standarde pentru utilizéri specifice:

SEV 400 - Verificarea evaludrii

Glosar 2022
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la niciunul

din standardele respective.

1.12 Descrierea raportului

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuprinde

descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la respectivul

Standard.

1.13 Riscul de garantie

Nu este cazul.
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2 Prezentarea datelor

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea evaluata este situata in Loc. Busteni, Str. Codrului nr. 22, Jud. Prahova.

Localzare: Carfer/zona: Zona periierica
Adresa: Busteni, Str. Codrulul 22, jud. Prahova
Suprafata (mp}: 460 teren Bber de construcl
Deschidere ia strada: 2260
Drum de acces - §p: drum public Str. Codrului
Destinasia terenulu . infravitan construibd, nr cad

construcl
Inchnate: inciinalie severa
Forma erenulu nereguiata
Vecinatafie erenuiui’ latura N - feren construi

fatura S - teren construl

latura E - drum public de acces St Codruiul

latura V - feren construit

Usiitad disponibde peniru teren: ia electrica, ap3, 5 p d@in
surse edilate, consideraie la imita ierenulul

mm—m&hmmmm

Bledncitate:
Gaz: refeaua publca - considerata la imia ampiasamentuiul
Apa: raempum-oaﬂderaalaiﬂamplasmm
Canalizare: refeaua publica - considerata fa Bmita amplasamentuiu
NU - nu au fost luate in caiculul evaluari
Amenajan teren:
Imprejmuire: Poarta: NU - nu a fost luata in calculul evaluari
Gard: NU - nu a fost luata in caiculud evaluari
Ale facitad: nu e cazul
Cbservali:
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Localizarea proprietatii subiect la nivelul zonei si amplasamentului este prezentata dupa cum urmeaza:

T TR

Cautare imobil

PRAHOVA

—

https://geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.htmi

Evaluarea a fost realizata in ipoteza libera de sarcini.
inscrisurile in baza carora au fost identificate drepturile asupra proprietatii evaluate sunt:
Disponibil
Document Nr./Data pentru
evaluator
Extras de carte funciara Copie, incheiere 35343/24.06.2010 Da
Comanda de evaluare Da
33619/31.01.2024 Da

Certificat de atestare fiscala
Pentru documentele care nu au fost puse la dispozitia evaluatorului, se presupune ca ele exista, iar

informatiile continute Tn acestea sunt conforme cu instructiunile evaluarii si coerente cu datele colectate de
evaluator, utilizate in procesul evaluarii.

2.2 Identificarea componentelor nonimobiliare

Nu au fost identificate componente nonimobiliare.
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2.3 Analiza datelor despre localitate, zona si vecinatati

2.3.1 Analiza datelor despre localitate

Busteni este un oras in judetul Prahova, Muntenia, Romania, format din localitatile componente Busteni
(resedinta) si Poiana Tapului. Este localizat pe Valea Prahovei, la poalele Muntilor Bucegi, care au
altitudinea maxima de 2.505 m. Situat la 135 km de Bucuresti, se intinde pe circa 7 km de-a lungul vaii

Prahovei, intre ,Vadul Cerbului” si tunelul sapat in pintenul muntelui ,Muchia Lunga".
Altitudinea medie a orasului Busteni este de 850 m. Este una din cele mai populare statiuni de munte,

oferind panorame spectaculoase, o multime de oportunitéti si activitati de vacanta, de la schi la excursii
montane. Are o populatie de 8.894 locuitori.

CONCLUZIILE ANALIZEI LOCALITATII

Avantaje:
e Zona dezvoltata

Dezavantaje

APRECIERE GENERALA
Apartenenta administrativ-teritoriald a imobilului evaluat la localitatea analizatad reprezinta un avantaj

pentru acesta, influenta asupra valorii sale de piata fiind pozitiva

2.3.2 Analiza datelor despre zona si vecinatate

Zona in care se afla terenul subiect este identificata ca fiind zona periferica, insa zona bine cotata la
nivelul localitatii. Zona are caracter predominant comercial /rezidential / turisitic. In zona sunt multe pensiuni
turistice, Busteni fiind o statiune turistica de renume.

Accesul auto la terenul subiect se face din drum public asfaltat.

intreaga zona este dotata cu utilitati complete din surse edilitare.

CONCLUZIILE ANALIZEI ZONEI SI VECINATATII

Avantaje:
e zona adecvatda utilizarilor de tipul

proprietatii evaluate
o aspect favorabil al cladirilor invecinate

APRECIERE GENERALA
Situarea imobilului evaluat in zona si vecinatatea analizata reprezinta un avantaj pentru acesta, influenta

asupra valorii sale de piaté fiind pozitiva

Dezavantaje

2.4 Analiza datelor despre amplasament si teren

Asa cum s-a prezentat in cap. 2.1. Identificarea proprietatii imobiliare subiect amplasamentul este
materializat printr-un teren liber de constructii de 460 mp.

Are deschiderea principala de 22.6 ml la drum public asfaltat — Str. Codrului. Terenul are acces la drum

public.
Amplasamentul mai este caracterizat si de:
o acces direct la calea de transport, pe aliniamentul principal al acesteia

o utilitatile din surse edilitare (electricitate, apa, gaz, canalizare) sunt la strada

Terenul are urmatoarele caracteristici
e suprafatd neadecvata utilizarii curente
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accesul la proprietatea subiect se realizeza direct din drum public

e forma aproximativ rectangulara
e raportul laturilor deficitar
e conditii de fundare normale

CONCLUZIILE ANALIZEI AMPLASAMENTULUI SI TERENULUI
Avantaje: Dezavantaje

e Acces din teren ce apartine domeniului e Inclinatie severa
public

o Conform reglementari legale proprietatea
evaluata este amplasata in zona cu
dezvoltare si functiuni multiple.

APRECIERE GENERALA
Caracteristicile amplasamentului si terenului reprezintd un oarecare avantaj pentru acesta, influenta

asupra valorii sale de piata fiind pozitiva

2.5 Analiza datelor despre cladiri si constructii speciale

Nu e cazul, conform ipoteza de lucru prezentata pe parcursul terenului.

2.6 Date privind impozitele si taxele
Conform HCL Orasului Busteni privind stabilirea nivelurilor impozitelor si taxelor locale, pentru anul

2022.
2.7 Istoric, incluzand vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu se cunosc alte informatii, in afara istoricului identificat in documentele avute la dispozitie.

2.8 Concluziile analizei proprietatii

Analiza proprietatii evaluate a evidentiat urmatoarele:
. Influenta asupra
Specficatie Impact valori

Apartenenta administrativ-teritoriala a imobilului evaluat | avantaj pozitiva

la localitatea analizata

Situarea imobilului evaluat in zona si vecinatatea avantaj pozitiva
analizata

Caracteristicile amplasamentului si terenului oarecare avantaj pozitiva

CONCLUZII
Caracteristicile proprietatii analizate, conferd acesteia deopotriva avantaje si dezavantaje; daca ar fi sa

alcatuim un “clasament” al proprietatilor competitive cu proprietatea evaluata (din piata sa), aceasta s-ar

situa in zona mediana a lui.
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3 Analiza pietei imobiliare

in acceptiunea SEV 100 - Cadrul general, "Piata imobiliara” este mediul in care proprietatile imobiliare
se pot comercializa, fara restrictii, intre cumparatori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Partile
reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta, dar si la alti factori de stabilire a pretului, dupa propria lor
intelegere a utilittii relative a imobilului respectiv, raportata la nevoile si dorintele personale, in contextul
puterii de cumparare.

in functie de tipul proprietatii, analiza incepe cu identificarea segmentului de piaté adecvat i a arealului
in care se regaseste acesta, continuand cu evidentierea principalelor fapte semnificative, prezente siistorice
de pe acest segment. Identificarea calitativa si cantitativd a "grupului tinta” de cumparatori si a "stocului” de
proprietéti competitive, impreuna cu aprecierea modului in care cele doua aspecte se "satisfac” reciproc

sunt, de asemenea, demersuri care vor conduce la concluziile analizei.

3.1 Tipul proprietatii, identificarea pietei

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate acestuia, asa
cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea evaluata una de tip
rezidential / turistic. Analizdnd vecinatatile, zona, localitatea si regiunea, am constatat ca piata acestei
proprietati este una local3, fiind analizate zone cu caracter rezidential / turistic din Busteni.

Pentru proprietatea evaluata, s-a identificat piata imobiliara specifica ca fiind:
v’ cea a proprietatilor tip teren liber amplasate in zone cu destinatie rezidential / turistic;

v" pentru dezvoltare - construire;
v beneficiind de localizare favorabila in cadrul zonelor de amplasare.
Piata specifica este piata terenurilor intravilane situate in zone rezidential / turistic din interiorul orasului

Busteni.
v' cu front la drumuri publice si utilitati complete din surse edilitare la limita terenurilor

3.2 Fapte curente

Piata terenurilor
In urma analizei de piata, terenurile situate in interiorul orasului Busteni, cu potential de dezvoltare, au

preturi de vanzare cuprinse intr-un interval larg: 60 — 100 euro/mp cu TVA inclus conditionate de localizare

(rand principal sau rand secundar), acces la drum, topografie, utilitati.
In cazul terenurilor cu suprafete mai mici de 200 mp sau cu deschidere la strada mai mica de 10 ml,

pretul terenurilor este semnificativ mai mic.
Informatiile mai sus prezentate sunt sustinute de datele de piatd detinute de evaluator (oferte /

tranzactii).

3.3 Analiza cererii solvabile

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de mediu, deja
analizati in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea proprietatii evaluate,

apreciem ca:
profilul potentialului cumpérator este, cel mai probabil, * agent comercial cu putere economica

mare, capabil sa obtina finantare si sa sustina rambursarea”,
astfel de potentiali cumparatori exista sau pot fi atrasi in aria de piata definita in numar mediu

in cazul in care proprietatea ar fi expusa pe piata in vederea vanzarii ei, aceasta ar suscita un

interes mediu din partea potentialilor cumpératori
Aceste aspecte trebuie privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de proprietate

analizat, care genereaza un nivel global mediu al cererii.
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3.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate in cap. 3.2 de mai sus, putem conchide:
e in aria de piata definita, proprietatile similare calitativ cu cea evaluata sunt disponibile in

cantitate medie;
exista teren liber, pretul acestuia find rezonabil astfel ca exista posibilitatea construirii de noi

"unitati" (creditele pentru constructii si finantarea fiind dificil de obtinut)
e exista tendinta de conversie spre utilizari alternative

Mentionam cé piata este caracterizata de incertitudinea prezenti, pe piata exista oferte lansate anterior
acestei perioade (la cotatii atunci regasite pe piata).

3.5 Analiza echilibrului
Cererea pentru terenuri cu posibilitate de dezvoltare, ca cel subiect, este la nivelul mediei pietei
specifice.
Piata specifica de la acest moment este influentata de incertitudini si temeri cu privire la evolutia viitoare

(negativa), dar proprietatea imobiliara/activul subiect nu are caracteristici de baza (si nu avem evidente la
acest moment) care sa conduca ca evolutia sa individuald va fi mai nefavorabila (ca amplitudine si termen)

decét piata sa specifica.

3.6 Considerente privind cea mai buna utilizare
in viziunea SEV 100 - Cadrul general, valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai bun utilizare a
sa (CMBU), si o definiste ca fiind:
utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibild, permisa legal si fezabiléJ

financiar

Orice imobil reprezinta o "simbioza intre doua entitati": terenul si amenajarile acestuia, i este unanim
acceptat ca terenul este suportul care are valoare, amenajarile venind sa adauge valoare acestuia sau sa i-
o diminueze. "Contributia”, pozitiva sau negativa, a amenajarilor este in relatie directa si cu starea acestora
dar, mai ales, cu "potrivirea” intre utilizarea cladirilor si utilizarea solicitata de piata pentru teren. Sa mai
spunem si faptul ca, de reguld, factorii guvernamentali actioneaza mai mult asupra terenului liber si mai
putin asupra constructiilor deja existente; chiar si atunci cand apare o limitare asupra utilizarii unei proprietati
deja construite, aceasta se face in virtutea schimbérii solicitarilor pietei pentru utilizarile amplasamentelor
din zona coerentd a respectivei proprietati. Rezulta astfel ca CMBU trebuie analizata distinct pentru terenul

liber si pentru proprietatea construitd, asa cum se afla ea la data evaluarii.
Ambele analize pomesc de la identificarea utilizarilor rezonabile si trecerea acestora prin filtrele

posibilitatii fizice si legale de aplicare a lor, al testului fezabilitatii financiare; CMBU se afla printre utilizarile
care trec aceste conditii si este cea care maximizeaza "productivitatea” entitatii analizate.

3.6.1 CMBU a terenului considerat liber (in situatia de la data evaludrii)

Avand in vedere vecinatatile imediate, consideram ca destinatia terenului - rezidentiala / turistica este
in acord cu vecinatatile din apropiere. Astfel, putem afirma ca amplasamentul analizat se afla in CMBU a sa

fara a fi luate in calcul riscuri speciale (vezi ipoteze speciale).
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3.6.2 CMBU a proprietatii construite

Cu exceptia cazurilor in care piata terenurilor libere este slab segmentata si nu face diferenta intre
utilizari, CMBU pentru proprietatea construita o urmeaza pe cea a terenului liber; astfel, luénd in considerare
tipul cladirilor din vecinatate, se constata ca acestea sunt coerente cu utilizarea terenului.

3.7 Concluzii si corelatii ale analizei CMBU si a celei de piata

Cele doua analize evidentiaza faptul ca proprietatea se afla in cea mai buna utilizare a sa, utilizare
coerenta cu a celorfalte imobile din zona.

Pe baza CMBU si a respectivelor analize:
se pot identifica terenurile comparabile cu cel al proprietatii evaluate

se poate valida indicatia asupra valorii terenului obtinuta prin comparatia de piata
se poate valida utilizarea curenta ca fiind cea care maximizeaza productivitatea proprietatii
analizate; proprietatea evaluata este una rezidentiala / turistica si a fost evaluata in contextul

faptelor curente din piata sa.

Pentru situatia concretd a prezentei evaludri, pe baza elementelor prezentate mai sus, consideram ca
fiind adecvate urmatoarele intervale:

Specificatie , Interval de valori Marja‘de Observatii
: negociere '
Oferte de vanzare pentru terenuri | 50-80 EUR/mp Max 15% Fara TVA
libere similare’

' Cu aceeasi CMBU cu cel al proprietatii evaluate.
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4 Evaluarea

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea justa in cazul de fata), se pot utiliza una sau
mai multe abordari in evaluare, dintre cele trei descrise si definite in SEV 105 Abordari si metode de evaluare.

Aceste trei abordari sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor

sau substitutiei, astfel:

Abordarea prin piata — ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele

identice sau macar similare, al caror pret este cunoscut

proprietatea evaluata face parte dintr-o categorie de imobile a caror piata nu a inregistrat o activitate
dinamica; in actualele conditii, tranzactiile sunt mai rare, dar exista in piata un numar adecvat de oferte
precum si elementele necesare ajustarii acestora, astfel ca sa se poaté fundamenta o analiza care sa
conduca la o indicatie asupra valorii de piata a respectivei proprietati; abordarea poate fi aplicata,

metoda aleasa fiind analiza pe perechi de date

e Abordarea prin venit - nu este cazul
e Abordarea prin cost — nu este cazul

4.1 Evaluarea terenului

4.1.1 Evaluarea terenului proprietatii

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea mai buna utilizare. Chiar dacad amplasamentul
are amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind

liber si disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.
Asa cum este specificat in GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau

considerat astfel) se poate face prin sase metode (numite uneori si tehnici sau analize):

1.

comparatia directd - In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile
privind tranzactiile/ofertele si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii
subiect

alocarea - se bazeaza pe principiul echilibrului si pe cel al contributiei (exista un raport
procentual "normal” intre valoarea terenului si cea a proprietdtii integrale, raport specific
fiecarei categorii de proprietati imobiliare aflate in locatii specifice)

extractia — valoarea terenului este extrasa din preful de vanzare al unei proprietati construite,
prin scaderea valorii constructiei, estimata prin metoda costului de inlocuire net; valoarea
ramasa reprezinta valoarea terenului

tehnica rezidualda - alocad venitul din exploatare generat de intreaga proprietate, pe
componentele sale (teren/cladiri) si capitalizeaza partea alocata terenului cu o rata adecvata

bazata pe datele de piata curente
capitalizarea rentei funciare — capitalizeaza venitul obtinut din cedarea dreptului de folosinta

asupra terenului cu o rata de capitalizare adecvata

tehnica parcelarii si dezvoltarii — se aplica atunci cand CMBU a terenului este parcelarea si
dezvoltarea, valoarea terenului rezultdnd prin insumarea valorii de piata a fiecarei unitati
obtinute prin parcelare, din care se deduc toate costurile prilejuite de respectiva dezvoltare; de
reguld se iau in considerare si pierderile de valoare rezultate pe perioada necesara pietei sa

"absoarba” integral unitatile create prin parcelare
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4.1.2 Alegerea si aplicarea metodei

Avand in vedere CMBU a terenului proprietatii evaluate, caracteristicile acestuia si datele de piata
disponibile, terenul proprietatii studiate va fi evaluat prin comparatie directa, consideratd a fi cea mai

adecvata.

]

Terenul proprietatii ,,de haza”
|

Terenuri de comparatie ]

! Nr Criterii si

[ si elemente de [

|L Gt comparatie Teren de evaluat ‘ A T 5 J = |

|0/ Tipul comparabilei i f ofertd ofertd l oferta J
Drepturi de proprietate ; ) . : ; ’

J 1| transmise: deplin deplin deplin deplin

| ] ] f

! | ) fard fara fara fara (

[ 2 | Restrictii legale

' 3 J Conditii de finantare J normale ] normale normale normale ’

l 4 f Conditii de vanzare J normale [ normale normale normale ]
Cheltuieli imediat dupa . . . { . o ‘ . (

[ 5 ! cumparare ! fara fard fara fara

! 6 ] Conditiile pietei ] prezent prezent ] prezent J prezent ]

Sustent; pe Busteni, Str

Busteni, Str
drum spre. | © i rtatii,

|

Busteni, Str. Codrului
o Valea Alba
22, jud. Prahova ) £ Castelul .
7 | Localizare p. Proliova Cantacuzino jud. Prahova
‘ drum public, acces public, public, public, )
8 | Tipul drumului de acces direct asfaltat asfaltat neasfaltat
] Caracteristici fizice ‘ '
| 9 Suprafata (mp) | 460.00 307.00 880.00 898.00 |
f[ 10 f Forma ~regulata regulata regulata ] regulata ]
Front stradal (ml - aprox) - ( , ’ }
[ 11 ‘ deschiderea principala 2 13 % e
| 12|  Raport front / addncime | 1 2/16 | 916 | 1516 | 1116 |
! inclinatie severa panta medie panta ‘ plan
| 13 Topografie ! medie
J Utilitati (distanta pana la punct de ‘ ‘ ’ J
racordare - m) |
f 14 | electricitate | 0 l 0 | o | 0 I
| 15] ap ] 0 J 0 | 0 | 0 ‘
!_ 16 | canalizare | 0 ! 0 ! 0 ‘ 0 |
17 | gaze naturale 0 l 0 | 0 ! o |
| IBT altele f 0 0 | 0 ! 0 J
{ 19 [ Amenajari existente l l J
| 20 | Zonare | rezidentiala - turism similar | similar j similar |
| |
| ' ,I rezidentiala - turism ’ similar j similar ‘ similar J
I' 21 | cMBU | |
Pret total (EURO) neafectat de '
! TVA ]! f’ 31,092.4 , 88,235 r 91,597 J
| Pret / mp (EURO) | | 1013 | 1003 | 1000 |
Ecart-ul de negociere a f 20% f -20% F -20.0%
| ;

ofertei (%)
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Grila de evaluare este prezentata in cele ce urmeaza:

Comparabila [ Comparabila ' Comparabila

T
l Elementul de COMPARATIE ‘ Proprietatea subiect ‘ A l B c
Pretul Probabil de Vinzare J ( f
(EUR/mp) - criteriul de | 81.0 ! 80.2 g1.6
comparatie [ [ f
1 DREPTUL DE PROPRIETATE
( Drepturi de proprietate ]
transmise deplin deplin deplin deplin
} Ajustarea unitara sau ]
| procentuala ! 0.0 0.0 0.0
f Ajustare totala pentru f
= Drepturi de proprietate i 0.0 0.0 0.0
| Pret corectat (EUR/mp) | 81.0 80.2 81.6
2 RESTRICTII LEGALE
| Restrictii legale - coeficienti i ‘
S i fara fara fara
urbanistici fara i
! Ajustarea unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru
Restrictii legale - coeficienti
urbanistici 0.0 0.0 0.0
Pret corectat (EUR/mp) 81.0 80.2 81.6
3 CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare normale - normale normale ‘normale
Ajustarea unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru
finantare 0.0 0.0 0.0
Pret corectat (EUR/mp) | 81.0 80.2 81.6
4 CONDITIH DE VANZARE
Conditii de vanzare l normale normale normale norma!e
Ajustarea unitara sau ’
procentuala : 0% 0% 0%
| Ajustare totala pentru J |
| conditii de vanzare I 0.0 J 0.0 0.0
| Pret corectat (EUR/mp) | | 810 | 802 81.6
CHELTUIELI IMEDIAT DUPA
5 CUMPARARE
| cheltuieli imediat dupa ]
! cumparare J fara fara fara fara
f Corectie unitara sau :
| procentuala f 0% 0% 0%
| corectie totala pentru '
| cheltuieli J 00 0.0 0.0
[ Pret corectat (Eur/mp) ! i 81.0 ' 80.2 81.6
6 CONDITII DE PIATA
( Corditii ale pietei prezent prezent prezent prezent
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Ajustarea unitara sau | [
| procentuala | [ 0% 0% 0%
| Ajustare totala pentru ’
‘ conditii ale pietei | 0.0 0.0 0.0
| Pret corectat (EUR/mp) | | 810 80.2 81.6
7 LOCALIZARE
; _ .| Busteni, Str BustEni; pe Busteni, Str
Busteni, Str. Codrului drum spre 5 7
‘ 22, jud. Prahova .Valea Alb_a, Eastilul : leertatu,
jud. Prahova .- | jud. Prahova
| Localizare Cantacuzino
| Ajustarea unitara sau I
procentuala | -10% -10% -10%
| Ajustare totala pentru |
f localizare ! -8.1 -8.0 -8.2
! Pret corectat (EUR/mp) i 729 72.2 73.4
8 TIPUL DRUMULUI DE ACCES
drum public, acces public, public, public,
Tipul drumului ~direct asfaltat asfaltat * peasfaltat
Ajustarea unitara sau
procentuala 0% 0% 10%
Ajustare totala pentru tipul
drumului 0.0 0.0 7.3
Pret corectat (EUR/mp) 72.9 72.2 80.8
9  CARACTERISTICI FIZICE
a [ Marime (suprafata) g 4_50.(':!0 307.00 880.00 - 898,.00
Ajustarea unitara sau
procentuala 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare totala pentru
dimensiuni 0.0 0.0 0.0
b J Forma ~regulata regulata reguiata _ regulata
Ajustarea unitara sau
procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala pentru I
forma 0.0 0.0 0.0
! Front stradal - deschidere la 99,597 13 .28 25
c | fatada |
Ajustarea unitara sau ,
| procentuala l 0% 0% 0%
| Ajustare totala pentru front
| stradal 0.0 0.0 0.0
d | Raport front/adancime | 12/16 9/16 15/16 11/16
| Ajustarea unitara sau | l
| procentuala f J 0% 0% 0%
FAjustare totala pentru | [
! raport ,Jr 0.0 0.0 0.0
e fr Topografie | inclinatie severa panta medie | panta medie plan
Ajustarea unitara sau J
procentuala ,l -25% -25% -30%
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| Ajustare totala pentru I f
topografie | | -18.2 -18.0 -24.2
Ajustare totala caracteristici [ r
fizice |‘ | -18.2 -18.0 -24.2
|
Pret corectat (EUR/mp) | f 54.7 54.1 56.5
10 UTILITATI DISPONIBILE 0 0 0
a | electricitate [ 0 0 0 0
Cost unitar diferenta : F
bransament (EUR/m) | 0 0 0
Cost total diferenta I
bransament (EUR) 0.0 0.0 0.0
b | aps 0 0 0
Cost unitar diferenta | 0 0 0
| bransament (EUR/ml)
L
Cost total diferenta
0.0 0.0 ;
bransament (EUR) o
“ canalizare 0 0 0] 0
Cost unitar diferentd 0 0 0
bransament (EUR/ml)
Cost total diferenta
bransament (EUR) 0_'0 00 o
d | gaze naturale 0 e I 21 Al
Cost unitar diferenta 0 0 0
bransament (EUR/ml)
Cost total diferenta
bransament (EUR) 0.0 D'O_ g
e | altele 0 0 0 0
Cost unitar diferenta 0 0 0
bransament (EUR/ml)
Cost total diferenta
bransament (EUR) i 29 ap
total costuri diferente
bransament (EUR) , 00 g o
total costuri alocate la
_suprafa,té (EUR/mp) [ | 2.4 28 L N
| Pret corectat (EUR/mp) ! | 54.7 54.1 56.5
CONFORMITATE CMBU CU
11 ZONAREA
| Zonare rezidentiala - turism siniler siriilar Bimilar
I . . . similar similar similar
| CMBU | rezidentiala - turism
Corectie unitara sau " [
procentuala ! | 0% 0% 0%
| Ajustare totala pentru : 4
! zonare ! ‘ 0.0 0.0 0.0
| Pret corectat (EUR/mp) f i 54.7 54.1 56.5
! Pret corectat (Eur/mp) i f €55 €54 €57 J
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VALDIS EVAL SRL

Ajustare totald net3 L (absolut) 263 | 261 -25.1
| (procentual) -33% -33% -31%
Ajustare totala bruta i {absolut) 26.33 30.07 39.74

Mentiuni ajustari aplicate:

4.1.3

EUR/mp - pentru terenul proprietatii ,de baza”

Pentru ajustarile ofertd vs. tranzactie s-au avut in vedere potentialul de negociere la tranzactionare $i
conditiile actuale ale pietei imobiliare conform discutiilor purtate cu reprezentantii proprietarilor. Gradul

de negociere pentru comparabile este 10 pana la maxim 30%
Drept de proprietate: nu au fost necesare ajustari;

Conditii de finantare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de vanzare:nu au fost necesare ajustari;

Conditii de piata: nu au fost necesare ajustari.
Ajustarile pentru localizare si acces au la bazé diferentierea perceputa de piatd pentru zona subiectului,

mai slab / bine cotata ca si cea a comparabilelor: au fost aplicate ajustari tuturor comparabilelor, acestea
fiind superior pozitionate fata de terenul subiect evaluat

Caracteristici fizice — forma — nu au fost necesare ajustari;

Caracteristici fizice - tipul drumului - a fost ajustata comparabila 3 deoarece are drumul de acces
neasfaltat.

Caracteristici fizice - suprafata : nu au fost necesare ajustari

Caracteristici fizice — front: nu au fost necesare ajustari

Caracteristici fizice - topografie: a fost ajustate negativ toate comparabilele, terenul subiect avand

inclinatie severa
Utilitati: nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare: nu au fost necesare ajustari;
Rezultatul metodei

Aplicarea metodei de evaluare a condus la o valoare unitara pentru terenul proprietatii analizate de 55

Suprafata (mp)
€55

Opinie EUR / mp
Valoare estimata EURO
Valoare RON
Curs valutar

25,300
125,776
4.9714

Data evaluarii

15-Apr-24

Valoarea de piata (totala) a terenului este, deci: 25.300 EUR
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5 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urmatoarelor indicatii asupra valorii

de piata a proprietatii:
Abordarea prin piata Valoare Euro/mp Valoare Euro
Teren nr cad 22336; 55 25.300
suprafata 460 mp
analiza finald in vederea selectarii indicatiei asupra valorii
Abordarea prin piata
informatii ipoteze
credibilitate Buna Fara
relevanta Buna Fara
adecvare Buna Fara |

in baza analizei de mai sus, avand in vedere scopul evaluarii, precum si celelalte aspecte mentjonate
in raport referitor la tipul de proprietate si caracterisiticile pietei imobiliare specifice de la data
evaluarii, evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a Teren intravilan construit, la data
de 15.04.2024, este cea obtinutd in abordarea prin piatd, respectiv (rotunjit la suta de EUR/LEI

intreaga)

25.300 EUR
(echivalent a 125.776 LEI)

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
e nu sunt afectate de TVA;

e includ valoarea drepturilor asupra terenului;
au fost exprimate tindnd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale i aprecierile

exprimate in prezentul raport gi sunt valabile in conditile generale si specifice aferente

perioadei aprilie 2024
e nu reprezintd valoare de asigurare

Evaluator
Adrian Trandafir
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6 Anexe

6.1 Date de piata

Comp 1 -Teren - oferta verificata telefonic

Sursa:
https:f/www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/prahovafbusteni/teren-constructii-de—vanzare-

XV07036NI?lista=2491245&listing=1&pagina=lista&imoidviz=4200102992

37.000 €

RETe e A 2L =R L s Semuleazé credit

Teren intravilan, Busteni

TLATE L TDoue WA LiTa VeI marla

Trimite linkul unui prieten pe:

9 £ 8 £

[rpre

3% Anzunde anunt T Rapctoasa gt

Descriere

Lo naTate Ta ¢ el 30T e T 0 e dtata 30T mocy

VAN T TR e 127 DSt ST a Arslde. Y

DHA Ar coLCrionT S 00T 3STEST WO U0 VO A T TR QaZ MCIU GBI

ool e 0330

W WEIWS 30 WITIT DSRS0 0L STe neg T T E 3 ke 2 20 A e o D *OTY
Specificatii
! L =N
273075 2 307 mp
corstructn
I = NTrAv lan

Comp 2 —Teren - oferta verificata telefonic

L1 |L

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-intraviIan-880-mp-de-vanzare-in-busteni-IDqLsL.html
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{/—"\ Ciprian Kore
*8,’ Agentie
0722 477 664

+40

Sunt interesat de aceasta proprietate
si as dori sa obon mar muhe
informatn inainte de a efectua o vizita.

Multumesc!

003

Age - 5raTaf. JIeFICC 3Ble Eile sl Do
Dnline Services $.R.L. (Storipimai muly

Yreau sa primesc oferte similare

105 600 €

Teren intravilan 880 mp de vanzare in Busteni
120 €/m?

@ Prahova (judet), Busteni

@ Calculatorul de rate Storia Creditare

Prezentare generala

teren intravilan

" Suprafata 880 m? 2 Tip teren
. Indinatie moderat (20° to 30°) B siguranta gard
Vizionare la distanta cere informatii & Tip vanzator agentie

Descriere anunt

Teren intravilan 880 mp de vanzare in Busteni, avand deschidere de 24 m la drum asfaltat unde avem si inca 4,45

m la un drum neamenajat;

Pe teren se afla o constructie demolabila care a avut utilitati; datorita pozitiei dispune de o vedere frumoasa

catre munte.

Pret negociabil.

Comp 3 -Teren - oferta verificata telefonic B
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Sursa; https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-busteni-ultracentral-
IDefgsA.htmi?isPreviewActive=0&sliderindex=4

Vanzator
‘ Porlnpm!j o
- LHE, e T
Mal muhe anunjuri ale acestul vanzitor
Evalueszd experienta
Locaiizare
@ Busteni, s
Prahova .
Kewt K FINANCE

Vn teren Buei Irnra
109 000 €

RATA DE LA 2300 LEI

[J PrOMOVEAZA  (C REACTUALIZEAZA

[ Firma Jffxtravilan / intravilan: Intravilan H Suprafata utila: 898 m? J

Descriere
Teren intravilan ingradit, in spatele pietei si Magazinuiui Costila din Busteni. 2 Proiecte de pensiune 8

camere si restaurant. Acces la 2 strazi.
Zona linistita dar supercentrala.

iD: 210506900 Vizualizani: 2158 P Raporteaz
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Alte oferte
https:waw.imobiliare.roivanzare-terenuri-constructiilprahova]bustenilteren-constructii-de-vanzare-

X5920300G?lista=2491245&harta=18&imoidviz=2085996984
62.500 EUR

114 EUR/mp

Arigrt 20 LT 2%

MONTEXPERT MOBILIAR
MDNTEX‘J.WVT

0720 534 300

Alte telefoane:
0741 175 000
@Conlld prin WhatsApp

Pertry 5 dentificare usoard comunicd gl
anuntiuie: X§920300C de oe Imobibare o

As dori sa primesc mai multe

Teren de vanzare in Busteni!!!

Teren de vanzare in Busteni, suprafata 550 mp, deschidere de 18 ml. Este apropiat de partiade
schi s beneficiaza de priveliste spre muntii Buceg! si muntii Baiului. Beneficiaza de studiu geo s
de certificat de urbanism.

Ut:|itatic apa, gaze, curent, canalizare (toate la lim:ta proprietati}

Caracteristici
550 mp CONStruct|
B niravian
1 Nu
405
14
‘ PUC
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Specificatii

Utilitati
s Apa
« Canalizare

« Gaz

Alte detalii zona

s Arrmengjare straz

.- asfaltate
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https:/lwww.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/prahova/bustenifteren-constructii-de-vanzare-
X59203007 ?lista=3090822208listing=1&pagina=lista&imoidviz=4200102992

Teren de vanzare in Busteni!!!

" Bumien - Vezi hartd

Descriere

27.000¢€

+ =7 g Sumuleaza credit

=3tz 3C:aTh

© f 8 &

Zanas

Terer ntraalan. plal situal i Po ard Tapu v, nsupralsia de 10 mp. mprepmul esonl anplasal b o 2ora mshia

LUlktat apa ga: ererge 2leclica. carahcae

Specificatii

T Moy €392 5007

SupTAE. g eren
Tip lever

O oasificae =ren
IR T B

N Sontan,

Notite

510 mp

construct

intravilan

12m
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6.2 Documentar fotografic

t

Terenul subiec
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6.3 Copii dupa documentele puse la dispozitie de citre proprietarul terenului

Oficiut de Cadastru 5i Publicitate Imobillard PRAHOVA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobifiard Plolesti

ANOYE CARTE FUNCIARA NR. 22336
COPIE
Carte Funciard Nr. 22336 Busteni
A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:844N(e:844)
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:1118(e:11842)
Adresa; Loc. Bustenl, Str Codrului, Nr. 22, Jud. Prahova
cre [ ndastral ®] Suprafata® (mp) Observatil/ Referints
Al 2336 Din acta: doh | nEvauDATAS
Constructll
Nr cadastral Adress Observatil / Raferine

) e
‘ Nr. topografic
Toc. Busten, m{, oo, Wr. 22 F. Is. construka la sok:182 mp; LOCUINTA(D +P+E)

Al.l 22336C1

B. Partea Il. Proprietari gl acte

17137 22/10/2001

Contract De Concesiuna nr. 25/3799, din 17/06/1999 emis de Primaria Bustenl;
. do it prin fara OOU, cotal Al

Inscriert privitoare Is dreptul de propristate ¢ alte drepturf reale

Referinte

81

intabulars, drept de

1) ORASUL BUSTERNI
/35343 J 24/06/2010
Registrul Cadastral al Imobilelor PRIMARIA BUSTEN!:
H Al
& I (autorizatle construire nr
204/25.10.2005 emis de PRIMARIA BUSTENIL:autorizatie construire nr.67/08.05.2001 emis de¢ PRIMARIA

83 m ml
' actuala 0/1, cota initlala 0

de PROPRIETATE, dobandit prin fara thiu, ao(‘al Al

1) POPESCU MUGUREL I0AN

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintale dreptului de proprietate, dreptur reale Referinge
B de garantie §i sarcini

1713/ 22/10/2001 ]

Contract De Concesiune nr. 25/3799, din 17/06/1999 emis de Primaria Busteni; ]

i Al -

]

c1 [ Intabutare, drept de CONCESIUNE

(1) POPESCU MUGUREL
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Carte Funclard Nr. 22336 Comuna/Orag/Municipiu: Busten]

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

Nr cadastral

(mp)*|

Obgervatll / Referinte

22336

n ! 4Bl

Masurata: 460

=NEVALIDATA®*

* Suprafata este

ieterminata in planul de prolectie Stereo 70.
DETALY LINIARE IMOBIL

I
'
P
I3dis

Date referitcare

Parceld

Nr. topo Observatji / Referinte

~| %%

folosi
Eﬁ‘ﬂm

Categorie E’ Suprafata
DA

264

£

Date refaritoare la

Crt Numér

Supraf. (mp)

Sttuatie
Juridica

Observatii / Referinte

22336-C1

182

Cu acte

5. construita Ia soi:182 mp; LOCUINTA(D+P +E)

All

Lungime Segmente
1)mwwmmwmudhmhm

e

8.718

7.439

ol o ufid

18.102

Inceput|
1
2
3
4

15.087

meum@mmmammmmmamz
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Carte Funciard Nr. 22336 Comuna/Oras/Municiplu: Busten/

Punct Punct Lungime
feeput|  srlrgit e (m)
5 6 22597,
-] 1 19.381
mmummhzm
valoarea 1 miBmetru

*DMMW“MQWM«MmIM

Dociment cine condine date cu caracter perapnal, protejste de prevederie Legl Nr. 677/200L Pagina 3 din 3
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LA

T n*“

OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA PRAHOVA
BIROUL DE CADASTRU Sl PUBLICITATE IMOBILIARA PLOIEST!

Dosarul nr. 35343 / 24.06.2010
INCHEIERE Nr. 35343

Registrator SORA MARIA
Asistent - registrator VASILE ILEANA MIHAELA
Asupra cererii introduse de PFA MORAR PETRU privind INSCRIERE CONSRUCTIE, si in baza

documentelor atasate:
- autorizatie construire nr. 204/25.10.2005 emie da PRIMARIA BUSTENJ,
- proces-verbal receptie nr. 1486/23.06.2008 emis de PRIMARIA BUSTENI;

- autorizatie construire nr. 67/08.05.2001 emis de PRIMARIA BUSTEN; .
vazand referatul asistentului - registrator, in sensul ca nu exlsta pledici la inscriere, fiind indeplinite

congiitiile prevazute de art. 48 din fegea 7/1996 republicata, tariful de 796.00 lei achitat prin
documentul de piata:

- chitanta nr. 184352/24 06.2010 in suma de: 788.00 lei,
pentru serviciul: 261

DISPUNE:

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu numarul cadastral nou 11842 cu numarul cadastral vechi 1118 teren intravilan, curti
constructii inscris in cartea funciara cu numand 844 a unitatii administrativ teritoriale Busteni,
proprietatea lui ORASUL BUSTENI de sub B.1 si sa se efectueze urmatoarele inscrieri;

- 86 noteaza schimbarea nr.cadstral vechi 1118 in nr. cadestral nou electronic 11842 sub B.2 din

cartea funciara cu nr. 844/Busteni;
- sa intabuleaza dreptul de PROPRIETATE cu titiu de drept edificare in favoarea: POPESCU
MUGUREL IOAN sub B.3 din cartea funciara cu nr. 844/Bustsni;

Prezenta se va comunica partilor.
Cu drept de plangere in termen de 15 zile de ia comunicare, care se depune la Oficiul de Cadastru

sl Publicitate Imobiliara,se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de instanta competenta din

circumscriptia in care se afla imobikd,
@MHE%
A, : .07.2010
iy el
& Asistent - registrator,

_—~ VASILE ILEANA MIHAELA
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ROMANIA Nr. 33819/ _.......... /data elib, 31.01.2024
PRIMARIA BUSTENI — e —_— .
SERVICIUL IMPOZITE 81 TAXE LOCALE e ot airstete o ettt Poeote Crems Bt

: glFl‘. LIBERTATH, nr. 89 :::ma*-?-'":’_- :u-;ﬂu-n— ‘sacaitsms o

Tel. 0244/320581 Fax: 0244/320611

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE PRIVIND WPOZITELE SI
TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI LOCAL *)

Ca urmare a cereri DHuU/D-nei POPESCU DAN-CONSTANTIN nr. 33618 din daia de 31.01.2024, cu domiciliul In 8TR.
CODRULWN NR. 22, BUSTEM JUD PRAHOVA legitimata prin Cl seris PX numar §82442 CNP 1480211290780, avand calitatee
Wmostenitord) sl a verificerfor efectuste la nivelul compartimentuli de

de propriatar / capropnatar | mandatari)jfexecuton
specialitate al autoritatilor adminstratiei publice locale la . de rol nominal unic 10243769 se atesta umatoarefa:
Nume si Prenums POPESCU DAN-CONSTANTIN 8| POPESCU MARILENA figureaza in evidenisle fiscale cu umatoarsie

bunuri: 4), 5)

COPROPRIETARII
POPESCU DAN-CONSTANTIN 1480211290760 5000
| POPESCUMARLENA 2450101290757 _ %0 L
figureazd in avidentals fiscale cu urmatoarede bunur imobile giseu mobile deciarate:
DEMUMIRE
STR. CODRULUI NR. 22, Zona BRang 3 Vat impozabils tofala; 1977749.00 Constructie!: Rezidential -baicon: Supr.

{ ee
5 4.30 m.p. 18a (x 1.6) din beton sau cadrg din beton armmat, Vial. inp, 0.00 fei,  An conedr.: 2008;
: Reaidertal -balcan: Supr. 4.30 m.p. utila (x 1.4) dn baton sau cadre o befen anvnal. Vel imp. 0.00 isi,  An conatr 2008
: Rezidentiad Dascon: Supr. 874 m p. utita (x 1.4) din beton sgu cadre din baton armat. Vel imp. 0.00 Iel,  An conety.: 2009,

- Rmzidentia) -baicon: Sups. §.90 mp. utita (x 1.4) din befon sau cadre din beton armat, Val. imp. 0.00 i8i, An constr. 2000,
: Rezidentisl -corp principa: Supr. 160,47 m.p. utils (x 1.4) din baton ¢2u cadra din beton amat, Vel imp 738785.04 lai,

An constr.: 2000,

; Rezidands! -corp principst Supr. 151 98 m.p. usla (x 1.4} din deton sau cadre din baton armat, Val. inp. 88051324 led.
An consly : 2009:

: Regdentiel Jocuinte subscl Supr. 15546 m p. uts (x 1.4) din beton sau cadre din beton amat. Val insp  530050.20 jed,
An constr. 2000;

cli, Suprafatac 481 mp; STR COORULLA MR 22, Zons: B Rang 3

TEREN INTRAVILAN Categortia: Ti i curti

La data de intai a lunil urmatoare efiberaril prezentului certificat de atestare fiscala, _ figureara/ _ nu figureaza in
evidentele compartimentuiui fiscal cu ummatoarele creants bugetare de plats scadents cafre bugelul local, conform
evidentelor exdstents la data indocminid:

Nr. .
ra Denumirea creanei bugetare Curent

)

Ramasitd Accesorii Total
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In cazul utilizari pentru deschiderea procedunii succesorale certificatul se poats efibera cu debitele inregistrste pana la
dalqdaommuioi.iwnomumobigaﬁainscﬁuihwﬁm&mmadebﬂdorcemvin mostenttorilor si
. comunicarea catre organul fiscal a unei copll de pe certificatul de mostenitor.
Prazaniul centificat s-s eliberat pantn.  CUMPARARE CONCESIHUNE
- Pentru instrainares drepluld de proprietate asupra cladinior, terenurifor $i @ mijoacsior de transport, proprietari
bunurilor ce se instraineaza trebuie sa prezinte certificate de stestare fiscala prin care sa se atesis achitarea tuturor
obiigatiior de plata datorate bugetului local al unitatil administrativ-terilonale in a carel raza se afita Inregistrat fiscal bunul
ca sa instraineaza. Pentru bunul ce 5e Instraineaza, proprietarul bunuiui trebuie sa achite iImpazitul datorat pentrv anul In
care se instraineaza bunud, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instraineaza impazitul se datoreazdl de aita
persoana decat propristarul. Actels prin care sa Instraineazd cladiri, terenuri, respectiv mijlcace de transport, cu
Incaicarea prevederiior art 169 afin. (8) din Legea nr. 207/2015 privind codul de procedura fiscals, cu modificarile

ol completarile ultericare sunt nule de drept.
Precizam ca prezentul certificat nu constifuie titlu de proprietate $i nu confera aceasta calitate.
Alte mentiuni ale organulul fiscal local:

S-a taxat cu suma Jei conform chitantei serla nr dindatade . . emisa de PRIMARIA BUSTENL
Termenul de valabditate: 30 de zile de ia data emiterii.

Intocmil azi la data 31.01.2024
Taleanu
functie, 8i Nume

&8 tranamits po omall :
sau fax : 0344-320811 certGiicatyl do mosteaiior in vederes Inregiutrariier Nacale

contribuabil

2} Bwcuiort fycel @ afor organe fscais, P
3} Mogtendonii rebule 34 face dovada decesuful thulandlur cu copsa acthubil de decss
:]]iwﬂfﬁ@::n&mmuew burmn . props £0i08iNta B0 dala . Jahe sihuatc
cazul in casm migrm i 8 K0S N 8ceasta sactung, orgenyd facal local poata aliban ¢ aner s certiicatul de stesiars Macals, facsnd menilung asupra acestis
mmummmmwmmﬁnmmwumwwmmmumwwmeﬂi;
8) Debitsle inregistrate pena la datn decasuhd vor completa pasivil Maset sucossoralke. Dabiisie inrepatats dupa data decesuhul reprasnis de drept sercing fecela a

7 Certiicand de alectare fucala 35 POS™ 861D 8§ 0 fymiat slecironic
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ROMANIA
PRIMARIA ORASULUI BUSTENI
PRAHOVA
B-dul Libertitii nr. 91, Tel: +40/244/322005, Fax: +40/244/320752
http://www.orasul-busteni.ro; e-mail: uatobusteni@gmail.com

NR. 10468/18.06.2024

AVIZ

Secretarul General al Orasului Busteni, Judetul Prahova, abilitat de dispozitiile art.243.
alin.(1), lita) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completirile ulterioare, analiznd proiectul de hotardre initiat, care are la baza referatul de aprobare
nr. 10454/2024, formulat de dl Mircea Laurentiu Corbu — primar;

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 10455/2024 intocmit de Compartimentul Spatiu
locativ,

Acordd AVIZ FAVORABIL, din punct de vedere al legalitatii, proiectului de hotarire
privind vinzarea terenului proprietate privati a orasului Busteni, in suprafata de 460 mp,
inscris in CF 22336 Busteni, situat in Busteni, str .Codrului, nr. 22, motivat de prevederile:

- art.6, alin.(3) si art.30, alin.(1), lit.”¢” din Legea nr.24/2000 privind normele de tehnici
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, modificata si completata;

- HCL 136/201: 9 de aprobare a Regulamentului privind procedura de vanzare a bunurilor
imobile din domeniul privat al orasului Busteni, art.4 alin (1) lit.B) si art. 9;

- art. 1650 si urm., din Legea 287/2009 privind codul civil;

- art.129 alin (2) lit.c) coroborat cu alin (6) lit.b), art 355 din OUG nr. 57/2019 privind

Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;
- art.196, alin.(1), lit.a), coroborat cu art.139 alin.(2) din O.U.G. nr.57/3 iulie 2019 privind

Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

SECRETAR GENERAL,

Aurora Mihaiela Bunea




